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targy: Budapest Févérgs XV. kerUIt_e_t Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata

tulajdondban &ll6, Budapest XV. kertlet
Bethlen Gabor utca 92. szam alatt talalhato
tarsashazingatlanra vonatkozé elévasarlasi
jog gyakorlasa

Eléterjesztés

a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezi a:

Budapest XV. keriilet, 87075/0/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Bethlen Gabor utca 92. féldszint 5. szam alatt talalhato, 32 m? alapteriilet(, lakas megnevezésii
ingatlan a ko6zo0s tulajdonbdl hozza tartozé 116/1.000-ed eszmei hanyaddal, (tovabbiakban:
Ingatlanl), valamint a

Budapest XV. keriilet, 87075/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Bethlen Gabor utca 92. foldszint 2. szam alatt talalhato, 114 m? alapteriletli, lakas
megnevezésl ingatlan a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 371/1.000-ed eszmei hényaddal,
(tovabbiakban: Ingatlan2),

Budapest XV. keriilet, 87075/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Bethlen Gabor utca 92. 1. emelet 6. szam alatt talalhatd, 80 m? alapterlletli, lakas
megnevezésl ingatlan a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 264/1.000-ed eszmei hanyaddal,
(tovabbiakban: Ingatlan3),

Budapest XV. keriilet, 87075/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Bethlen Gabor utca 92. 1. emelet 3. szam alatt talalhatd, 29 m? alapterlletli, lakas
megnevezés(i ingatlan a kézos tulajdonbdl hozza tartozd 94/1.000-ed eszmei hanyaddal,
(tovabbiakban: Ingatlan4),

Budapest XV. keriilet, 87075/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Bethlen Gabor utca 92. 1. emelet 4. szam alatt talalhatd, 27 m? alapteriiletli, lakas
megnevezésl ingatlan a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 92/1.000-ed eszmei hanyaddal,

(tovabbiakban: Ingatlan5), valamint a
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e Budapest XV. keriilet, 87075/0/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. keriilet,
Bethlen Gabor utca 92. pinceszint "feliilvizsgalat alatt" talalhato, 19 m? alapterlilet(, tarolé
megnevezésl ingatlan a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 63/1.000-ed eszmei hanyaddal,
(tovabbiakban: Ingatlan6),

melyeket Vevd részére dologdsszességként kivan értékesiteni.

Az ingatlan a Budapest XV. keriilet, 87075 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. kerilet, Bethlen
Gabor utca 92. szam alatt talalhatd 1469 m? tertletd, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épllet" megnevezési
tarsashazingatlan, mely 6 albetétbdl all és a foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerinti kozos
tulajdonban allé éplletrészek, berendezések és helyiségek.

Az 1469 m? nagysagu telken Iévd épiilet két lakdszinttel rendelkezik és ezen kiviil pince és padlastér szinteket
tartalmaz. Az épllet csak részben van alapincézve. Az egyes pinceteriletek egymastdl elkiléniltek, kilén
pincelejaraton kozelitheték meg. A nagy emeleti lakashoz mikdlépcsd, az egybenyitott két kisebb emeleti
lakashoz falépcsé vezet. A tetdszerkezet nem egységes, részben manzardtet6s jellegll, a déli sarkan pedig
félkorives toronyszer( kialakitasu. Az éplletben 2 foldszinti és 3 emeleti lakas, valamint 1 pinceszinti tarolo
talalhato. A 3 emeleti lakas kozil a 2 kisebbik egybenyitott. Az egyes lakasok 6nallé kézmiodrakkal (viz-,
villany-, gazora) rendelkeznek, egyedil a nagyméretl foldszinti lakashoz nem tartozik vizéra. A foldszinti
lakasok belmagassaga 3,10 méter, az emeleti lakasoké 3,00 méter. Mindegyik lakas teljes felljitasra szoruld
belsd allapotu. Elavultak a padlo- és falburkolatok, a berendezési-, és felszerelési targyak, a gépészeti
vezetékek, a nyilaszardk korhadtak (kivéve par cserélt nyilaszarot). Az emeleti két kisebb lakas megkezdett
feldjitasanak vannak jelei, de 6sszességében az egész haz megitélésén nem valtoztat. A rossz belsé allagon
kivil a fafodémek gerendai tobb helyen korhadtak, ezért a foldszint feletti fddém bizonyos helyeken
alatamasztast igényelt, masutt (a két kisebb emeleti lakas alatt) beszakadasveszélyes. A pincefédém acél
gerendai erdsen korrodaltak, az alsé fodémsikot a legtdbb helyen mar vakolat sem védi. Tobb helyen tetd
beazasi nyomok figyelheték meg, melyek a fafdbdémre nézve is folyamatos karosité hatast fejtenek ki. A
tet6héjazat hianyossagai (hianyzo palak) kivilrél is megfigyelhetdk. Az épllet nem rendelkezik vizszintes
talajnedvesseég elleni szigeteléssel, ezért a foldszinti falak téve nedves, hideg tapintasu. Homlokzatszigetelése
szintén nincs az éplletnek, tovabba homlokzati vakolat levalasok figyelheték meg. Az épllet teljes kiilsé és
bels6 felujitast igényld, elhanyagolt, gyenge allapotu. A szikséges felljitasi és karbantartdsi munkak
elmaradtak. A telken talalhaté melléképiletek elhanyagolt allapotiak, szamitdsba vehet6 értéket nem

képviselnek. A telek elhanyagolt, gondozatlan, névényzete gazos, elburjanzott.

A Vevd a tarsashazi ingatlanoknak helyt add épllet, valamint a szerz6dés targyat kepézd ingatlanok
allapotarol, szerkezetérdl, az ingatlanra vonatkoz6 orszagos és helyi elGirasokrol a szerzédéskotést
megelézéen megfeleléen tajékozddott.

Az ingatlanok elektronikus arverésen kialakult vételara minddsszesen: 111.800.000, - Ft (AFA mentes),
melybdl:

¢ Ingatlan1 esetében a vételar: 14.827.222, - Ft (463.351, - Ft/m?)

¢ Ingatlan2 esetében a vételar: 39.060.688, - Ft (342.638, - Ft/m?)

¢ Ingatlan3 esetében a vételar: 29.153.101, - Ft (364.414, - Ft/m?)

¢ Ingatlan4 esetében a vételar: 13.437.170, - Ft (463.351, - Ft/m?).
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e Ingatlan5 esetében a vételar: 12.673.313, - Ft (469.382, - Ft/m?)
e Ingatlan6 esetében a vételar: 2.675.477, - Ft (140.815, - Ft/m?).

Vev6 arverési biztositékként befizetett 11.180.000, -Ft dsszeget banki atutalassal az Eladé altal megjeldlt

bankszamlaszamara, amely a vételarba vételarelSlegként beszamitasra kerul.

Vevd a fennmaradé 100.620.000-Ft 6sszegl vételarhatralékot az adasvételi szerz6dés hatalybalépését
koévetd 5 napon belll az Eladé altal megjeldlt bankszamlaszamra torténé banki atutalassal két részletben
teljesiti, melybdl az elsé részletet 97.944.523, - Ft, a masodik részlet 2.675.477, - Ft.

Felek rogzitik, hogy Eladé részére megfizetett vételarhatralék azon a napon mindstuil teljesitettnek, amikor az

Eladé bankszamlajan jévairtak.

Felek rogzitik, hogy Elado jogosult elallni az adasvételi szerz6déstél, ha Vev6 a vételarhatralék fizetési

kotelezettségével 30 napon tuli késedelembe esik.

Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy az elévasarlasra jogosultak az

elévasarlasi jogukkal nem kivantak élni, vagy az elévasarlasi jogra nyitva all6é hataridé eredménytelenl telt el.

Elado a targyi ingatlanokat az adasvételi szerz6dés hatalybelépését, és a teljes vételar megfizetését koveté 8

napon belil Vevéd birtokaba adja.

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz6lé 1991. évi XXXIII.
torvény 39.§ (2) bekezdése szerint a févarost a kerllet, a kerlletet a févaros tulajdonaban Iévd ingatlan

tekintetében elévasarlasi jog illeti meg.

Az 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése értelmében ,Az dnkormanyzatok mas dnkormanyzat
tulajdonara fennallo, Ovt-n alapul6d elévasérlasi joga az 6nkormanyzati lakdsokra és bérbeadas utjan

hasznositott dnkormanyzati helyiségekre nem érvényesithett.”

Az értékesitésre keruld ingatlanban 5 lakds és 1 nem lakas célu helyiség van, mely helyiségre tekintettel a
Févarosi Onkormanyzatot elvasarlasi jog illeti meg, azonban a dologésszességre tekintettel mind a 6

ingatlanra — azaz a teljes tarsashazra - vonatkozéan gyakorolhatja az elévasarlasi jogat.

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (Il. 5.)
dnkormanyzati rendelet 1. mellékletben foglalt tablazat 2.9. sora értelmében a Févarosi Onkormanyzatot
barmilyen jogcimen megillet§ el6vasarlasi jog tekintetében értékhatartédl fliggetlenul a Févarosi Kézgydléstsl

atruhazott hataskdrben a Tulajdonosi Bizottsag jogosult donteni.

Vagyongazdéalkodasi szempontbdl nem javaslom az elévasarlasi jog gyakorlasat.

3 /5 oldal



Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag ugy doént, hogy:

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.9. sora szerinti atruhazott hataskorében eljarva, a
2024. november 5. napjan kelt adasvételi szerz6dés alapjan a Budapest XV. kertlet, 87075/0/A/1 hrsz. alatt
felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Bethlen Gabor utca 92. féldszint 5. szam alatt talalhaté, 32 m?2
alaptertlet(, lakas megnevezés( ingatlan a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 116/1.000-ed eszmei hanyaddal,
14.827.222, - Ft vételaron, a Budapest XV. kertilet, 87075/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest
XV. kertlet, Bethlen Gabor utca 92. féldszint 2. szam alatt talalhatd, 114 m? alapterilet(, lakas megnevezésii
ingatlan a kdzds tulajdonbdl hozza tartozé 371/1.000-ed eszmei hanyaddal, 39.060.688, - Ft vételdron, a
Budapest XV. kerllet, 87075/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Bethlen Gabor utca
92. 1. emelet 6. szam alatt talalhatd, 80 m? alapteriiletll, lakas megnevezési ingatlan a kdzos tulajdonbdl
hozza tartoz6 264/1.000-ed eszmei hanyaddal, 29.153.101, - Ft vételaron, a Budapest XV. kerllet,
87075/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Bethlen Gabor utca 92. 1. emelet 3. szam
alatt talalhato, 29 m? alapterulet(, lakas megnevezést ingatlan a kézos tulajdonbdl hozza tartozé 94/1.000-ed
eszmei hanyaddal, 13.437.170, - Ft vételaron, a Budapest XV. kerllet, 87075/0/A/5 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XV. keriilet, Bethlen Géabor utca 92. 1. emelet 4. szam alatt talalhatd, 27 m?
alaptertlet(, lakas megnevezési ingatlan a kdzos tulajdonbdl hozza tartozé 92/1.000-ed eszmei hanyaddal,
12.673.313, - Ft vételaron, valamint a Budapest XV. kertlet, 87075/0/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest XV. kertilet, Bethlen Gabor utca 92. pinceszint "fellilvizsgalat alatt" talalhatd, 19 m? alapteriletd,
tarol6 megnevezési ingatlan a ko6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 63/1.000-ed eszmei hanyaddal,
2.675.477, - Ft vételaron, mindésszesen 111.800.000, - Ft vételaron Vevd részére dologdsszességként — azaz
a teljes 87075 hrsz. alatti, természetben a Budapest XV. kertilet Bethlen Gabor utca 92. szam alatt talalhato
1469 m2 teruletd, ,kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épulet” megnevezésii tarsashazingatlan - elidegenitése
soran Budapest Févaros Onkorméanyzata az elvasarlasi jogaval nem kivan élni, egyuttal felkéri a
fépolgarmestert, hogy a lemondd nyilatkozatot Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja
ala.

hataridé: 30 nap
felelés: a fépolgarmester
hatarozathozatal maddja: egyszerl szavazattdbbség

Kelt: Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Karacsony Gergely

Fépolgarmester

Lattam:

dr. Szamadé Tamas

féjegyz6
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A személyes adatok védelme érdekében a mellékletek a Vagyongazdalkodasi FSosztaly Titkarsagan tekinthet6k meg.

mellékletek:
1. Nyilatkozat

fuggelékek:

Kérelem

Adasvételi szerzédés
Tulajdoni lap 87075/0/A/1
Tulajdoni lap 87075/0/A/2
Tulajdoni lap 87075/0/A/3
Tulajdoni lap 87075/0/A/4
Tulajdoni lap 87075/0/A/5
Tulajdoni lap 87075/0/A/6
KT. Kivonat
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