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Budapesti Komplex SZC Gundel Kéroly Vendéglété és
Turisztikai Technikum épiiletének bdvitése,
korszeriisitése

TULAJDONOSI HOZZAJARULAS KERELEM

A Budapesti Komplex Szakképzési Centrum (tovabbiakban: BKSZC) 2021.01.31-e ota vagyonkezeldként tartja
fent a Budapesti Komplex SZC Gundel Kéroly Vendéglaté és Turisztikai Technikum (tovabbiakban: Gundel
iskola) a 1097 Budapest, Ecseri 1t 7. szdm alatt (HRSZ: 38236/815) elhelyezkedd épiiletét, melynek tulajdonosa
a Budapest Févaros Onkorményzata.

A BKSZC 2023. juniusaban palyazati kérelmet nyijtott be az RRF-2.2.2-23 kédszami ,,21. szazadi szakképzd
intézményfejlesztési program” pélyézati felhivasra Budapesti Komplex Szakképzési Centrumn komplex fejlesztése
elnevezésii projektiel. A projekt timogatasi szerz0dés 2023.december 5-én keriilt alafrasra, megvalésitasanak
hatérideje 2026.méarcius 31-e. A projekt 100 %-os finanszirozasi, a teljes forras dtutalasra keriilt a Centrum
sziméara ellegként 2023.decemberében. A projekt célja a Gundel Iskola komplex fejlesztése révén a 21. szazad
kihivésainak eleget tenni képes, mindségi szakmai oktatast lehet6veé tevd vonzo tanulési kdrnyezet létrehozasa az
intézmény épiiletének (osztilytermeinek és tanmiihelyeinek) atfogd infrastrukturdlis és energiahatékonysagi
korszer(isitése. A program kiemelt elvarasa, hogy olyan energiamegtakaritast célzd, energiahatékonysagot javito
beavatkozdsokat  szilkséges  végrehajtani az  épiileten, melynek eredményeképpen  30%-os
primerenergiamegtakaritast érjiink el.

Az engedélyezési és kiviteli terveket a Manyi Istvan Epitész Stidié Korlatolt Felelosségii Térsasag késziti. Az
engedélyezési tervek 2024.04,09-¢n elkésziiltek, melyek alapjén a Févarosi Onkorményzat 2024.05.11-én kiadta
tulajdonosi hozzajéruldsat a beruhdzdshoz kapcsol6do engedélyezési eljdrds kezdeményezéschez. Az
engedélyezési eljardst a BKSZC 2024.05.25-én elinditotta, az engedélyek kiaddsara 2024.07.10-¢n keriilt sor.

A kiviteli tervek készitése megkezdddhetett, mely miiszaki tartalmat tekintve az engedélyezési tervre épiil, az
alabbi fejlesztési elemeket tartalmazza;
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A fejlesztés soran a meglévd épiilet feltjitasa toriénik meg, valamint elkésziil a hatsé, foldszintes épiiletszarnyhoz
csatlakozé vizszintes irdnyi 2198 m2-es hozzaépités.

Az épitési telek eredeti teriilete 17 352 m2. A beéplitési mutaték tekintetében a szabalyozési terv szerinti
csOkkentett teriilet veendd figyelembe: 14 489 m2.

A szabalyozisi mutatok ez utdbbi, csdkkentett teriiletre érvényesek. A megengedett beépitettség 35%, a meglévd
allapot szerinti beépitetiség 28,27 %. A tervezett bovités alapteriilete a szabéalyozasi terv adta kereteken belil
marad.

A projektben létrehozzuk az iskola §j aul4jét, egy lejtds elrendezésii eldadd termet latvanykonyhaval felszerelve,
tanmijhelyeket, tanmihelyekhez csatolt oktatési helyiségeket, szocialis és egyéb kiszolgald helviségeket. Az aulat
az ¢piilet f5ldszintjén, a fébejarat tengelyében alakitjuk ki, azon a kdzponti fekvésii teriileten, amelyet jelenleg
épilletgépészeti és raktari funkcidk foglalnak el. A tervezett kétszintes aulatér kapcsolodik az iskolaépiilet
kozleked6-zsibongd tereként hasznalt elécsarnokéhoz, érakézi és rendezvényi céli terasz udvarihoz. Ezen a
részen hozzuk Iétre az akadilymentesitt felvonét, olvasdtermet, éttermet, biifér, valamint a meglévd
épilletszarnyon ét, az udvar fel6l kdzvetlen bejarattal is rendelkezd bévitményt. A bdvitmény pinceszintjén keriil
elhelyezésre az iskola miikddését biztosité gépészeti rendszer, valamint raktirakat, kiszolgalo helyiségeket
létesitiink itt. A foldszinten gyakorl6 éttermeket, tankonyhdt, 1épcsos eldado termet, értékeld helyiséget, Sitéz6ket
hozunk létre. A bdvitmény emeleti szintjén tankonyhék, tancukriszatok, tanétterem, értékeld helyiség valamint
vizesblokkok és raktirhelyiségek létesiilnek. A bdvitmény homlokzati kialakitasat témor feliileteken Savos,
szerelt, 4tszellSztetett, mindsitett keramia burkolattal, méretezett hészigeteléssel, valamint korszerii, hhidmentes,
haromrétegii hoszigeteld livegezéssel ellatott aluminium nyildszarokkal, kiilsé arny€koléassal valdsitjuk meg.

A megievd kétszintes épiiletiomb elsd és masodik emeletén a meglévd térstruktirat csak minimalisan érintjiik, a
homlokzatot érinté munkdkon kivill a termek és folyosok padléburkolatinak cseréjét és festését tervezziik
megvalbsitani, valamint a vizesblokkok teljeskdri feltjitasa torténik meg.

A meglévd tornaterem és az aula homlokzatait belsd hészigeteléssel kiegészitve feldjitjuk. A korszeriitlen
tivegezést ketrétegii hdszigeteld tivegezésre cseréljitk, valamint megtorténik a tornaterem kiegészitése a tanul6i
létszdmra méretezett Sltdzdegységekkel akadalymentesitett mosdok, sltoz6k.

A homlokzatokat eredeti dllapotuk szellemében, részben cserével, pétlasokkal, javitdsokkal allitjuk helyre. A
leginkébb ténkrement, Ecseri uti homlokzatot korszerli, hdhidmentes, haromrétegli ivegezéssel, a parapetek és
fodémszerkezetek hoszigetelésével, kiilsé arvékoldssal atépitjiik. A tornatermet felujitjuk, a meglév6héz igazodd
karakterrel.

Az iskolaépiilet egyéb homlokzati szakaszain a koltségkeretek miatt csak feldjitds torténik. Illesztésekkel,
Javitasokkal. pétlisokkal, 4j gumi tSmitSprofilokkal, az iivegezett parapetfalak hészigetelésével, a kétrétegii
hészigetelés cseréje 0j, kétrétegli, hovédelemmel elldtott iivegezéssel, a nyilé szérnyakra szerelt belsd
armyékolassal.

A létesitmény héhaztartdésa ma fenntarthatatlan, ezért a miikodés energiaigényét megijulé energetikai
megoldésokkal biztositjuk, folyadék-levegd hészivattyuk, napelemek, hévisszanyerd rendszerek létesitésével.

A projekt keretében megvalésitjuk a teljeskorl akadalymentesitést is. Az épiiletbe vaid akaddlymentes bejutdst a
bejératokhoz felvezetd lépcsék mellett az adott szintkiildnbséget athidalé kiiltéri kivitelli emeldberendezés
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biztositja. Az €piileten beliili akadalymentes kozlekedést 1,20 x 1,60 m szekrény méretii felvono szolgalja, mely
az épiilet Gsszes hasznalati szintjét Gsszekoti.

A belsd udvarban jelenleg 26 db gépkocsi parkolhat. Az érvényes szabalyozas szerint tovabbi helyeket a tSbblet
tantermek teriiletének megkezdett 20 m2-eként kell biztositani, mely alapjin - a tébblet 9 db parkoldohellyel egyiitt
- osszesen 35 db parkoldhely kialakitdsa elvart, de az elkésziilt tervek alapjian 38 db parkolbhely, ebbdl 2
akadilymentes parkoléhely fog rendelkezésre llni.

A projektben az épiilet felijitasan tiil az iskola miikodéséhez sziikséges eszkdzok beszerzése is megtorténik, mely
ingésagok a Centrum tulajdondba keriilnek. Az épitési beruhdzis a tulajdoni viszonyok valtozdsit nem
eredményezi, a projekt pénziigyi zardsat kovetden a Centrum kezdeményezni fogja a F&varosnél az ingatlan
megndvekedett értéke miatt sziikséges atadasi folyamatokat.

Az eredeti tamogatasi kérelemben rogzitett beruhazasi koltségsor nem nydjtott elegendd fedezetet a fejlesztés
megvaldsitisara, ezért atcsoportositasokra volt sziikség, igy a teljes koltségkeret nettd 4.988.570.007 Ft, mely
tartalmazza az 5%-os tartalékkeretet is.

A kiviteli tervekhez késziilt kbltségvetés ezt a koltségkeretet is meghaladta, ezért sziikségessé valt opcios
mennyiségek lehatarolasa, melyek megrendelésére akkor tud sor keriilne, ha a bejivd ajanlatok ezt lehet&vé teszik.
Opcits mennyiségek az aldbbiak:

1. A meglévd tornateremhez rendelkezésre all6 61t6zdi nem elegendoek, ezért szilkséges lenne 0 61t6z0k
létrehozasa. Az 6ltozok szerkezetkész kialakitdsa az alapmennyiség részeként megvalosul, de a befejezd
munkak opciés munkaként keriiltek a kiviteli tervben megjeldlésre.

2. Az éplilettdl délnyugatra 16v6 telekrészen sportudvar kialakitasa sportpalydval, koriilstte futékorrel,
tilébutorokkal, jatszoeszkdzokkel.

3. A kiviteli tervek szerint a kialakitand6é 1j aula belmagassiga két szintet Glel at, az emeleti szinten
galéridval. Opci6s tételként keriil meghatirozdsra az aula belmagassigdnak ndvelése részleges
raépitéssel, amennyiben a fedezet nem lesz elegendd, igy egyszintes lesz az aula. Ez a médositas épitési
engedély mddositissal nem jéar.

A kiviteli kozbeszerzés eurdpai units projektek esetén elvart engedélyezési folyamatat a BKSZC 2024.
november honapban tervezi elinditani, jévahagyast kovetGen az unids nyilt kozbeszerzési eljaras még
2024. év végén meginditasra keriilne.

Az iskolaépiilet feltjitasara igen sziik hatarid6 all rendelkezésre, mely csak abban az esetben tarthato, ha a teljes
teriiletet munkateriiletként at lehet adni a nyertes véllalkozé szamdra a szerz8déskotés pillanatiban, ehhez az
iskolaépiiletet ki kell iiriteni, emiatt olyan {iresen vagy részben iiresen 4116 iskolaépiileteket keresiink, melyeket a
feltjitas idejére hasznélni tudna a Gundel iskola. A BKSZC targyalasokat folytat a Févarosi Onkorméanyzattal a
1091 Budapest, Ifjimunkas u. 31. szam alatti épiilet vonatkozasaban, a X. keriileti Onkorményzattal a 1105
Budapest, Banya u. 32. szdm alatt 4116 épiilet valamint a Kézép-magyarorszigi-Agrarszakképzési Centrummal a
Bercsényi Miklés Elelmiszeripari-Kornyezetvédelmi Technikum, Szakképzd Iskola és Kollégium 1106 Budapest,
Maglédi Gt 4/b szdm alatt 4116 iskolaépiilet kihasznalatlan tantermei rendelkezésre bocsatasa kapcsan.
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A BKSZC jelen tulajdonosi hozz4jirulis irdnti kérelmét a beruhdzdshoz kapcsolédéd munkalatok
megvaldsitdsinak jovahagydsa érdekében allitotta Sssze, melyhez csatoljuk az elkésziilt kiviteli terveket is.

Kelt: Budapest, 2024.11.08.




