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s ne Javaslat a VIL-VIIL Keriilet Baross téri gyalogos aluljaréban talalhat6 16,78 m? alapteriiletii iizlethelyiség

bérbeadasara

1. A Bérlemény:

2. A Bérlemény ingatlanvagyon-értékelés és
aktualizalé ingatlanvagyon-
értéktanisitvany alapjan megallapitott
bérleti dija:

3. Palyazati eljaras médja, idészak és
kozzététel:

4. A palyazatot megvasarlok szama:

5. A palyazat leadasanak hatarideje:

6. A palyazok és ajanlataik:

7. Dontési javaslat a nyertes ajanlattevore:

8. Beruhazasi megallapodas:

Budapest, VII-VIII. ker. Baross téri gyalogos aluljaroban
talalhatdé 16,78 m?  alapteriiletli iizlethelyiség
(tovabbiakban: Bérlemény)

322 000 Ft + afa/ho

Nyilvanos, egyfordulos palyazati eljaras,
kozzétéve 2024. december 05. és 2025. januar 07. napja
kozott, a www.jofogas.hu, www.ingatlan.com ¢és
www.bfvk.hu honlapokon. Minimalisan megajanlhato
bérleti dij: 950 000 Ft + afa/ho

Ot érdeklddd vasarolta meg a palyazati dokumentaciot,
két ajanlat keriilt benyujtasra

2025. januar 07., 10:00 ora

1. Duna Snack Kft .

Bérleti id6tartam: 5+5 év hatarozott idétartam

Bérleti dij: 2 530 000 Ft + afa/ho

Az tizlethelyiségben folytatni kivant tevékenység:
kenyér-, pékaru-, édesség-, kiskereskedelem,
ital-kiskereskedelem, egyéb élelmiszer-kiskereskedelem

2. K és P 1998. Kereskedelmi Bt.

Bérleti id6tartam: 5+5 év hatarozott idotartam
Bérleti dij: 1 050 000 Ft + afa/ho

Az lizlethelyiségben folytatni kivant tevékenység:
kenyér-, pékaru-, édesség-kiskereskedelem.

Duna Snack Kft., 2 530 000 Ft + afa/ho,

5+5 év hatarozott id6étartamra,

kenyér-, pékaru-, édesség-, kiskereskedelem, ital-
kiskereskedelem, egyéb élelmiszer-kiskereskedelem

A Duna Snack Kft. brutt6é 2 159 000 Ft 6sszkoltségti
atalakitasi munkalatokat (toloajto kialakitasa) kivan
elvégezni a Bérleményen sajat kdltségén, mely
beruhédzasaval kapcsolatban nem élhet kdveteléssel a
Tulajdonos felé.

2025.02. 17.
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Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

ikt. szam: 78-11/2025

Targy: Javaslat a VIL-VIIL. keriilet Baross
téri gyalogos aluljaroban talalhatd
16,78 m? alapteriiletii iizlethelyiség
bérbeadasara

Készitette: BFVK Zrt.
Ingatlanhasznositasi Igazgatdsag

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi Bizottsag részére
Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest, VIL.-VIII. keriilet Baross
téri gyalogos aluljaroban 1évd, forgalomképtelennek mindsiild, nem lakas céljara szolgald, onallo
kiilon helyrajzi szammal nem rendelkez6, az eldterjesztés 1. sz. fliggelékét képezo helyszinrajzon piros
szinnel jeldlt, 16,78 m? alapteriiletii iizlethelyiség (a tovabbiakban: Uzlethelyiség) (1. sz. fiiggelék:
Helyszinrajz).

A Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag (a tovabbiakban:
BFVK Zrt) a Fovarosi Onkorményzattal 2021. aprilis 8. napjan kotott Kozfeladat-ellatasi
Keretszerzédés 5.3. pontjaban foglaltak értelmében, a Févéarosi Onkorméanyzat Fépolgarmesteri
Hivatala Vagyongazdalkodasi Foosztalya kiillon megrendelése alapjan jogosult a jelen eldterjesztés
elékészitése soran a tulajdonos Févarosi Onkorményzatot képviselni.

A Budapest Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 1év6 nem lakds céljara szolgald helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 40/2006. (VII. 14.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 6. § (2) pontja szerint az dnkormanyzati helyiségek hasznositisa vagy értékesitése
esetén a helyiség forgalmi (piaci) értékét az arra iranyuld dontést megeldzéen 6 honapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Fentiekre tekintettel az Uzlethelyiség minimalis bérleti dijanak meghatarozasa érdekében a BFVK Zrt.
2024. aprilis 23. napjan ingatlanvagyon-értékelést, majd 2024. december 03. napjan aktualizalo
ingatlanvagyon-értéktantsitvanyt készitett, melyek megallapitasa szerint az Uzlethelyiség minimalis
bérleti dija 322 000 Ft/h6 + afa (2. sz. fiiggelek: Ingatlanvagyon-értékelés és aktualizalo
ingatlanvagyon-értéktanusitvany).

Az Uzlethelyiség megfeleld hasznositasa és ezzel a Févarosi Onkormanyzat részére az aktudlis piaci
viszonyoknak megfelel6 bérleti dij bevétel biztositasa érdekében a BFVK Zrt. az Uzlethelyiség 5 éves



hatarozott id6tartamra — mely idOtartam egy alkalommal, legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté —
torténd hasznositasara vonatkozoéan, kenyér, pékaru, iditd, tejtermék kiskereskedelem tevékenység
céljara, nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast folytatott le.

A BFVK Zrt. altal a 2024. december 05. napjan kozzétett nyilvanos, egyfordulos palyazati eljaras
soran a bérleti dij minimalisan megajanlandd 0sszege — az ingatlanvagyon-értékelésben megallapitott
bérleti dij 6sszegénél magasabb — 950 000 Ft + afa/ho mértéki volt. A BFVK Zrt. 2024. december 05.
¢s 2025. januar 07. napja kozott hirdette az Uzlethelyiséget a www.jofogas.hu, a www.ingatlan.com,
¢s a www.bfvk.hu honlapokon. A palydzat benyuUjtasanak hatarideje 2025. januar 07., 10:00 ora
idépont volt (3. sz. fiiggelék: Palyazati felhivas és palyazati kiirds).

A palyazati dokumentaciot 6t érdeklddd vasarolta meg. Az ajanlatok benyujtasara rendelkezésre allo
hataridd lejartaig két ajanlat érkezett BFVK Zrt.-hez.

A Bonto Bizottsdg az alabbi megallapitdsokat tette a beérkezett ajanlatokkal kapcsolatban (4. sz.
fiiggelék: Bontasi jegyzokonyv):

A palydz6 Duna Snack Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett
elnevezés: Duna Snack Kft.; cégjegyzékszam: 01-09-340880; székhely: 1133 Budapest, Gogol utca
25. 1. em. 3. ajtd; képviseli: Al Achraf Mohamed Arpad iigyvezetd) ajanlataban akként nyilatkozott,
hogy az Uzlethelyiséget 5+5 év hatarozott idére, kenyér-, pékaru-, édesség- kiskereskedelem, ital-
kiskereskedelem ¢és egyéb élelmiszer-kiskereskedelem tevékenység folytatasa céljabol, 2 530 000 Ft +
afa/ho mérteki bérleti dij fizetése mellett kivanja bérbe venni. A Bont6 Bizottsag megallapitasa szerint
a benyujtott palyazati anyag nem szorul hianypotlasra (5. sz. fiiggelék: Ajanlatl).

A palyazd K és P 1998. Kereskedelmi Betéti Tarsasag. (roviditett elnevezés: K és P 1998. Bt,;
cégjegyzékszam: 13-06-070641; székhely: 2097 Pilisborosjend, Kokény koz 8/B.; képviseli: Becze
Barna Zoltdn iigyvezetd igazgatd) ajanlataban akként nyilatkozott, hogy az Uzlethelyiséget 5+5 év
hatarozott idére, kenyér-, pékaru-, édesség-kiskereskedelem tevékenység folytatasa céljabol 1 050 000
Ft + afa/h6 mértékii bérleti dij fizetése mellett kivanja bérbe venni. A Bont6d Bizottsag megallapitasa
szerint a benyujtott palyazati anyag nem szorul hidnypétlasra (6. sz. fiiggelek: Ajanlat2).

A benyujtott ajanlatokat figyelembe véve a BFVK Zrt. elvégezte az ajanlatok értékelését. Az értékelés
eredményét az eldterjesztés 7. szamu fliggelékét képezd biralati dsszesitd tablazat tartalmazza (7. sz.
fiiggelek: Birdlati 6sszesito).

A biralat soran a BFVK Zrt. a részletes palyazati kiiras 13. pontjaban meghatarozott, alabbi biralati
szempontok szerint jart:

- megajanlott bérleti dij m* -re vetitett mértéke (80 %)

- apalyazo altal az ajanlatdban megjelolt tevékenység folytatasarol legalabb 5 évre visszamend
igazolas (10%)

- koztulajdonban (értve ez alatt a Magyar Allam, a magyarorszagi onkorméanyzatok, és a
Févarosi Onkormanyzat 100%-os gazdasagi tdrsasaga tulajdonat) 4ll6 helyiség
tizemeltetésében szerzett legalabb 3 éves referencia igazolasa, mely kiterjed annak igazolasara
is, hogy palyazé az iizemeltetés ideje alatt szerzddésszerlien teljesitett (kiilonods tekintettel a
bérleti dij fizetési kotelezettség hataridoben torténd teljesitésére) (10%).



A benyujtott palyazatok birdlata alapjan a BFVK Zrt. a nyertes ajanlattevére és a tovabbi helyezettekre
vonatkozoan az alabbi javaslatot terjeszti eld a tulajdonosi dontés meghozatala érdekében:

Nyertes ajanlattevo: Duna Snack Kft. (tovabbiakban: Nyertes ajanlattevo)

Bérleti idotartam: 5+5 €v hatarozott idotartam

Bérleti dij: 2 530 000 Ft + afa/ho

Az uzlethelyiségben folytatni kivant tevékenység: kenyér-, pékara-, édesség-, kiskereskedelem,
ital-kiskereskedelem, egyéb ¢élelmiszer-kiskereskedelem.

Masodik helyezett ajanlattevd: K és P 1998. Kereskedelmi Betéti Tarsasag

Bérleti idotartam: 5+5 év hatarozott idétartam

Bérleti dij: 1 050 000 Ft + afa/ho

Az lizlethelyiségben folytatni kivant tevékenység: kenyér-, pékaru-, édesség-kiskereskedelem.

BFVK Zrt. elokészitette és egyeztette Nyertes ajanlattevovel a bérleti szerzodést (1. sz. melléklet:
Bérleti szerzodes).

A Nyertes ajanlattevé az ajanlata részeként nyilatkozatot tett, hogy a bérleti dijon felil az
Uzlethelyiséggel kapcsolatos valamennyi koziizemi koltség megfizetését vallalja, tovabba nyilatkozott
arrol, hogy a bérleti dijon feliil, 6vadék cimén harom havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 0sszegii
ovadékot megfizet.

A Nyertes ajanlattevé nyilatkozataval tudomasul vette, hogy a bérleti dij évente — el6szor a bérleti
jogviszony kezdetét kdvetd évben — a szerzddés hatalyba 1épését kovetd honapnak megfelelé honap
elsé napjaval a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi fogyasztoi arindex
mértékével emelkedik. Deflacio esetén a bérleti dij mértéke nem valtozik.

Nyilatkozott tovabba arrél, hogy Budapest Févaros Onkormanyzatéval szemben nincs hdrom honapnal
régebben lejart tartozasa, illetve nincs add és adok moddjara behajtand6 koztartozasa, nem all cséd-,
felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras alatt és nincs ellene folyamatban végrehajtasi eljaras.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
hasznositdsara vonatkozd szerzédés csak természetes személlyel vagy atlathatod szervezettel kothetd,
mely feltételnek valdo megfelelésrél Nyertes Ajanlattevd nyilatkozott.

Nyertes ajanlattevd vallalta tovabba, hogy kozvetlen végrehajtasra alkalmas kozjegyzoi okiratba
foglalt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz, mely kotelezettségvallald nyilatkozat
igazolasa a bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele.

Nyertes ajénlattevé 2025. februar 12. napjan kelt kérelme szerint az Uzlethelyiségen sajat koltségén,
az ecloterjesztéshez csatolt koltségterv szerinti, Osszesen nettd 1700000 + afa, azaz bruttd
2 159 000 Ft becsiilt értékii atalakitasi munkalatokat (tovabbiakban: munkalatok) kivan elvégezni arra
tekintettel, hogy a kordbbi bérleti szerzédés lejartat kovetden az Uzlethelyiséget jelenleg hasznald K és
P 1998. Kereskedelmi Betéti Tarsasig az Uzlethelyiségben beruhazasi megéllapodds keretében
beépitésre keriilt automatikus toloajtoval kapcsolatban tett nyilatkozata alapjan az Uzlethelyiséget a
beruhdzas eldtti, eredeti allapotaba helyreallitva kivanja visszaadni, ugyanakkor Nyertes ajanlattevo
hasonlé t6loajtora az Uzlethelyiségben folytatni kivant tevékenysége végzéséhez igényt tart (8. sz.
fliggelek: Kérelem, 9. sz fiiggelék: Koltségbecslés, 10. sz. fiiggelék: Jelenlegi hasznalo nyilatkozata). A
munkalatok elvégzésének feltételei, az elszamolas modja kiilon beruhazasi megallapodasban keriilt
rogzitésre (2. szamu melléklet: Beruhdzasi megallapodas), melynek kotelez6 melléklete a munkalatok
miszaki terve, valamint a Budapest K&zt Zrt., mint {izemeltetd részérdl a munkalatokkal kapcsolatos
hid- ¢és mutargykezeldi hozzéjarulas (/1. sz. fiiggelék: Hid- és miitargykezeldi hozzdajarulas, 12. sz.
fliggelek: Miiszaki terv).

Nyertes ajanlattevd a feltjitasi munkalatok elvégzése céljabol eldzetesen munkateriiletként kivanja
hasznalni az Uzlethelyiséget, melyre tekintettel a bérleti szerzédés hatalyba 1épését kovetéen, a
birtokbaadas napjatdl szamitott legfeljebb 90 napos iddtartamra munkateriiletként hasznalja az
Uzlethelyiséget azzal, hogy a Bérld a hasznilattal Osszefiiggésben felmeriild koltségeket a
munkateriileti id6szak elsd napjatol koteles megfizetni.

A beruhdzasi megallapodas a koltségbecslésben és miiszaki tervben rogzitett, valamint a hid- és
miutargykezeldi hozzajarulas eldirasainak megfeleld miiszaki tartalom megvalodsitasara vonatkozik,



ezért amennyiben ahhoz képest a Nyertes ajanlattevd az alapvetd miszaki tartalmat jelentdsen
meghalado valtoztatast kivan eszk6zolni a beruhazas tekintetében, ugy errél koteles eldzetesen a
tulajdonos Févarosi Onkormanyzatot és az iizemelteté Budapest Kozat Zrt-t irasban értesiteni és
jovahagyo dontésiiket kérni a tervezett valtoztatas miiszaki és pénziigyi részletezése mellett.

A beruhdzis megvaldsitdsa a Févarosi Onkormédnyzat szdmdra semmilyen pénziigyi vagy egyéb
kotelezettséggel nem jarhat, annak Fovarosi Onkormanyzat részérdl torténd elszamoldsara,
megtéritésére a Nyertes ajanlattevé sem most, sem pedig a jovoben semmilyen jogcimen nem tarthat
igényt.

Felek a beruhazasi megallapodasban rogzitik, hogy a Nyertes ajanlattevd a kivitelezésért a Fovarosi
Onkormaényzattal szemben semmilyen pénziigyi ellenérték megfizetésére iranyuld vagy koltség igényt,
illetve-, kovetelést nem tamaszt és tudomdsul veszi, hogy a munkdlatok megvalositasaval
Osszefliggésben bérbeadd semminemt (4fa, ado, illeték, koltség stb.) fizetési kotelezettséget nem
vallal.

Budapest Févaros Onkorményzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 1/2020. (I 5.)
onkorményzati rendelet (SZMSZ) 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerint a
Kozgytlés altal atruhazott hataskorben a lakdsnak nem mindsiild helyiség bérbeadasa esetén a
bérbeado jogainak gyakorlasara, kivéve a fopolgarmesterre atruhazott jogokat, a Tulajdonosi Bizottsag
jogosult.

Fentiekre tekintettel kérjiik a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat megtargyalasara és
elfogadasara.



Hatarozati javaslat

A Fovarosi Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont, hogy
1

Budapest Févaros Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 1/2020. (IL 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerinti
hataskdrében eljarva Budapest Févaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezé, a Budapest,
VII-VIIL. keriilet Baross téri gyalogos aluljaréban 1évo, forgalomképtelennek mindsiild, nem lakas
céljara szolgalo, 6nallo kiilon helyrajzi szammal nem rendelkezd, az eldterjesztés 1. sz. fliggelékét
képezd helyszinrajzon piros szinli jeloléssel szerepld, 16,78 m? alapteriiletli helyiség hasznositasa
céljabol kiirt nyilvanos, egyfordulos palydzatot eredményesnek nyilvanitja és az izlethelyiség
bérldjeként a Duna Snack Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasagot jeloli ki
az alabbi feltételekkel:

1.1 A bérleti jogviszony a bérleti szerzodés hatalybalépésének napjatol szamitott 5 éves hatarozott
id6tartamra, kenyér-, pékaru-, édesség- kiskereskedelem, ital-kiskereskedelem, egyéb élelmiszer-
kiskereskedelem tevékenység folytatasa céljara szo6l, amely idotartam egy alkalommal, legfeljebb 5
évvel meghosszabbithato.

1.2 A bérleti dij 6sszege 2 530 000 Ft + afa/hd, amelyet Bérbeado évente — eldszor a bérleti jogviszony
kezdetét kdvetd évben — a szerz0dés hatalyba 1épését kovetd honapnak megfelelé honap elsé napjaval
a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékével
emel. Deflacio esetén a bérleti dij mértéke nem valtozik.

1.3 Bérlo kotelezettsége minden az iizlethelyiség hasznalataval Gsszefliggésben felmeriilé koziizemi
koltség viselése.

1.4 Az dvadék cimén fizetendd dijat harom havi bruttd bérleti dijban, azaz 3 x 3 213 100 Ft-ban, azaz
mindosszesen 9 639 300 Ft 6sszegben allapitja meg.

1.5. Megadja a hozzajaruldst a Duna Snack Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag szamara az lizlethelyiségben torténd atalakitdsi munkalatokhoz az elbterjesztés 2. szamu
mellékletét képezd beruhazasi megallapodas szerinti miiszaki tartalommal azzal a feltétellel, hogy a
Bérlo az atalakitdsi munkakat sajat koltségén, sajat felelosségére, a kockazat és a karveszély
viselésével valosithatja meg.

1.7. Jovahagyja a bérleti szerz6dés megkotését az eldterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
tartalommal, és egyidejiileg felkéri a FOpolgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

1.8. Joévahagyja a beruhazasi megallapodas megkotését az eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezo,
szerinti tartalommal, és egyidejiileg felkéri a Fépolgarmestert a beruhdzasi megallapodas alairasara.

Felel6s: a Fépolgarmester
Hatarid6 a szerzodéskotésre: 30 nap
Hatarozathozatal modja: egyszerii sz6tobbség

Budapest, 2025. h6é  napjén
Barts J. Balazs
vezérigazgatd
Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt.
Melléklet:

1. szamu melléklet: Bérleti szerzédés
2. szamu melléklet: Beruhazasi megallapodas

Digitélisan aldirta: Digitally signed
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Fiiggelék:
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. szamu fuiggelék:
. szamu fuiggelék:
. szamu fiiggelék:
. szamu fuiggelék:
. szamu fiiggelék:
. szamu fiiggelék:
. szamu fiiggelék:
. szamu fiiggelék:
9.

szamu fliggelék

Helyszinrajz

Ingatlanvagyon-értékelés és aktualizald ingatlanvagyon-értéktanusitvany
Pélyazati felhivas és palyazati kiiras

Bontasi jegyzékonyv

Ajanlatl

Ajanlat2

Biralati dsszesité

Kérelem

: Koltségbecslés

10. szamu fiiggelék: Jelenlegi hasznald nyilatkozata
11. szamu figgelék: Hid- és miitargykezel6i hozzajarulas
12. szamt figgelék: Miszaki terv

Az elbterjesztés mellékletében és egyes fliggelékeiben szerepld adatok kitakarasara a személyes adatok védelme
érdekében keriilt sor, amely nem sérti a kozérdeki adatok megismeréséhez fiz6d6 jogot.

LATTAM

dr. Rosta Ferenc
osztdlyvezetd




1. szamu melléklet

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., térzskdnyvi
azonosité szam: 735638, KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01, addészam: 15735636-2-41,
AHTI azonositd: 745192, bankszamla szama: 11784009-15490012) képviseli: Karacsony Gergely
fépolgarmester, mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

Duna Snack Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag (roviditett elnevezés:
Duna Snack Kft; székhely: 1133 Budapest, Gogol utca 25. 1. em. 3. ajtd; cégjegyzékszam: 01-09-340880;
adoszam: 26716743-2-41; statisztikai szamjel: 26716743-4724-113-01; képviseli: Al Achraf Mohamed
Arpad tigyvezetd) mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

(Bérbeadd és Bérl6 egyiittesen, mint Felek) kozott palyazati eljaras eredményeként a Févarosi
Kbzgyllés Tulajdonosi Bizottsaga ....... 12025. (....... ) sz. hatarozata alapjan, az alulirott helyen és napon
az alabbi feltételek szerint:

1. A SZERZODES TARGYA, IDOTARTAMA

1.1. Bérbeadd kizardlagos tulajdonaban all a Budapest VIL-VIII. keriilet Baross téri gyalogos
aluljaréban talalhato, 80. jelolési, 16,78 m? alapterlilet(, forgalomképtelennek mindstil, nem lakas
céljara szolgalo, 6nalld kilon helyrajzi szammal nem rendelkezd helyiség (a tovabbiakban:
Bérlemény vagy helyiség), a jelen szerzddés 1. szamu mellékletét képez6 alaprajz szerint.

1.2. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérl6 pedig megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt jelen
szerz6dés feltételei szerint kenyér-, pékaru-, édesség- kiskereskedelem, ital-kiskereskedelem,
egyéb élelmiszer-kiskereskedelem tevékenység folytatasa céljabdl, jelen bérleti szerzédés
alairasanak napjatél szamitott 5 éves hatarozott idétartamra, azzal, hogy azt a Felek kozos
akarattal, Bérl6 szerz6désszerli és kotelezettségei hatarid6ben torténd teljesitése, valamint
jogszabalyi feltételeknek fennallasa esetén tovabbi 5 évvel meghosszabbithatjak.

2. BERLETI-, UZEMELTETESI DiJ ES OVADEK

2.1. A bérleti dij 6sszege:

2 530 000,- Ft/ho + AFA, azaz kétmillio-6tszazharmincezer Forint/hé + altalanos forgalmi adé.

2.2. A bérleti dij indexalasara vonatkozoan Felek a kovetkezdket rogzitik. A bérleti dijat Bérbeadd évente
— el6szdr a bérleti jogviszony kezdetét kdvetd évben - a szerz6dés hatalyba lépését kovetd
hénapnak megfelel6 honap elsé napjaval a Kézponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kézzétett
el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékével emeli. Deflacié esetén a bérleti dij mértéke nem valtozik.

2.3. Bérl6 a bérleti jogviszonybdl ered6 esetleges kotelezettségei elmulasztasanak biztositékaként
harom havi brutté bérleti dijnak megfelelé 0sszegli 6vadékot (a tovabbiakban: dvadék) koteles
Bérbeaddnak medfizetni, melyet a 2.4. - 2.6. pontok szerinti valtozasnak megfelel6éen kell
kiegészitenie. Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a palyazati eljaras keretében palyazati biztositék jogcimén
megfizetett 3.619.500,- Ft, azaz harommillio-hatszaztizenkilencezer-6tszaz Forint 0sszeget, mely
Osszeget Bérbeado jelen szerz6dés alairasat kdvetben ovadékként kezel. Amennyiben a palyazati



biztositékként medfizetett 6sszeg nem éri el az dvadék jelen szerz6désben meghatarozott mértéket,
a Bérl6 koteles az 6vadékot a szlkséges mértékben kiegésziteni oly mdodon, hogy a hianyzé
Osszeget a Bérleti szerz6dés alairasat kdvet6 10 (tiz) munkanapon belll kételes atutalassal
megfizetni a Févarosi Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15490012 szamu
szamlajara, melyet koteles az atutalasrol sz6ld banki bizonylattal igazolni. Az 6vadék megfizetése
jelen szerz6dés hatalyba lépésének feltétele.

2.4. Bérbeadd az 6vadék Osszegét akkor hasznalhatja fel, ha Bérl valamely, a jelen szerz6désbél
fakado kotelezettségét nem, vagy nem szerzddésszeriien teljesiti, és a szerz6désszer( allapotot a
szamara a kotelezettségszegés okan megkuldott irasbeli felszdlitas ellenére — az abban
meghatarozott hatariddben — sem allitja helyre, illetve mulasztasat nem pétolja, a jelen szerz6dés
megszinését kovetben a Bérleményt nem adja Bérbeadd birtokaba. Az 6vadék dsszegének
felhasznalasa nem korlatozza a Bérbeado rendelkezésére allé egyéb jogokat, valamint jogorvosiati
lehetbségeket, beleértve azt a jogot, hogy Bérl6tél az dvadék Osszegét meghaladd kdvetelését
érvényesitse és/vagy felmondja jelen bérleti szerz8dést. Az dvadék biztositékul szolgal kiilébndsen a
bérleti dij megfizetésére, illetve az esetleges karigényekre.

2.5. Az 6vadék Osszegébdl torténd felhasznalasrol Bérbeado irasban koteles Bérl6t tajékoztatni, és a
kovetkezményekre vald figyelmeztetést is tartalmazo irasbeli felhivasban felszdlitani az évadék
kiegészitésére. Bérld a felszodlitas kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) munkanapon belll koteles a
felhasznalt pénzdsszeget visszapotolni.

2.6. Bérld jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az 6vadék ésszege
a 2.2 pont szerinti, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi fogyasztoi
arindex mértékével emelt bruttd bérleti dij 3 havi dsszegét mar nem éri el, Bérbeado értesitése
alapjan az értesités kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) munkanapon beliil a 2.3. pontban foglaltak szerint
koteles kiegésziteni a 3 havi bruttd bérleti dij 6sszegére.

2.7. Beérlé tudomasul veszi, hogy az altala megfizetett 6vadék 6sszege utan kamatra nem tarthat igényt.
Amennyiben az o6vadék felhasznalasara nem kerllt sor, az évadék Osszege jelen szerzédés
megsziinése esetén a Bérlét illeti. Az dvadék, vagy annak fel nem hasznalt részét Bérbeado jelen
szerz8dés megsziinését és a Bérlemény Bérbeadd részére torténé birtokba adasat kdveté 8 (nyolc)
munkanapon bellil fizeti meg Bérl6 részére.

3. KOzUZEMI DIJAK, EGYEB KOLTSEGEK

3.1. Bérl6 jelen szerz6dés megkotését kovetéen haladéktalanul kdteles a Bérlemény Gzemeltetésével
Osszefiiggl kérdések, a bérl6i koltségviselés részletes feltételeinek meghatarozasa tekintetében (pl.:
k6z6s koltség, adott esetben villamosenergia-szolgaltatas, viz- és szennyvizszolgaltatas stb.) a
Budapest Kézut Zrt.-vel (1115 Budapest, Bank ban u. 8-12. sz.), mint izemeltetével (a tovabbiakban:
Uzemeltetd) felvenni a kapcsolatot és - szilkség szerint - lizemeltetési megallapodast (a
tovabbiakban: Uzemeltetési Megallapodas) kétni. Az Uzemeltetési megallapodas jelen szerzédés
hatalyba |épésének napjatol szamitott 20 munkanapon belil térténd meg nem koétése, avagy a
szerz8dés hatalya alatti barmely okbdl térténdé megsziinése sulyos szerz8désszegésnek mindsul és
jelen bérleti szerz6dés rendkivili felmondasat eredményezheti.

3.2. Bérls az Uzemeltet6 illetékességi kérébe nem tartozd kdziizemi szolgaltatasok vonatkozasaban (pl:
villamosenergia-szolgaltatas, viz- és szennyvizszolgaltatas, hulladékkezelési szolgaltatas stb.) a
kbzizemi szerz6dések megkotésére felhatalmazott gazdasagi tarsasaggal koteles kulon
megallapodast koétni és a szolgaltatds dijait kozvetlenil a  szolgaltatonak a
fogyasztoként/igénybevevéként megkotott szerzé6désben foglaltak, valamint a szolgaltatd altal
kibocsatott szamla alapjan a birtokbaadas napjatél koteles medgfizetni. A kiléon megallapodas
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3.3.

3.4.

3.5.

barmely okbdl torténé megsziinése sulyos szerzédésszegésnek tekintenddé és jelen bérleti
szerz6dés rendkivili felmondasat eredményezi.

3.2.1. Amennyiben kdzlizemi szolgaltato (jelen pont alkalmazasaban: Kézlizemi Szolgaltato) a
Bérlével kotendd szerz6désében a Bérbeadd sortartd kezességét irja eld, Bérl6 a jelen
szerz6dés megkotésével az alabbi kotelezettséget vallalja. Bérld kotelezettséget vallal,
hogy amennyiben a Bérbeadd egyszerl( (sortartd) kezesként megfizeti — a Kdzlizemi
Szolgaltatoval a Bérlének a Bérlemény vonatkozasaban |étrejott jogviszonya alapjan, a
Kdézlizemi Szolgaltatd kotelezése nyoman - a kdziizemi szolgaltatasi dijat a Bérl6 helyett,
akkor a Bérbeadd felszélitasara a kodziuzemi szolgaltatasi dijat (valamint annak minden
igazolt kamatat és koltségét) a Bérld kozvetlenul és minden feltétel nélkuli koteles
medfizetni a Bérbeaddnak.

A szolgaltatokkal megkotott szerz6dést Bérld koteles bemutatni a Bérbeaddnak jelen szerzédés
hatalyba lépését kdvetd 30 napon belil.

Bérlé igénye szerinti egyéb koltségeket (pl. telefon, internet) Bérl6 koteles viselni és kdzvetlendl a
szolgaltatdbnak medfizetni.

Bérld kotelezettsége a Bérlemény arculatanak sajat kdltségen torténé, Bérbeado altal meghatarozott
modon torténd kialakitasa, fenntartasa.

4. FIZETESI FELTETELEK

41.

4.2.

4.3.

4.4,

Bérlé a targyhavi bérleti dijat a Bérbeadd altal a targyhdnap 10. (tizedik) napjaig kiallitott szamla
alapjan a targyhdénap 25.(huszon6tddik) napjaig Forintban, egy 6sszegben koételes a Fdévarosi
Onkormanyzat 11784009-15490012 szamu koltségvetési elszamolasi szamlaja javara atutalassal
megfizetni. A bérleti dij 6sszegét azon a napon tekintik a szerz8d6 Felek megfizetettnek, amely
napon a Bérbeadd szamlajan jovairasra keril. A bérleti dij mindennemd levonas, beszamitas vagy
csOkkentés nélkll fizetendé. Amennyiben az elsd, vagy utolsd elszamolasi id6szak nem teljes
naptari honap, hanem toérthonap, a felek ezzel aranyosan szamolnak el egymassal.

Felek rogzitik, hogy Bérl6 bérleti dijfizetési kotelezettsége a jelen szerzédés 1.2. pontjaban
meghatarozott tevékenység megkezdésének napjatodl, de legkésdbb a jelen szerz6dés 5.19. pontja
szerinti Munkak elvégzéséhez szikséges, a jelen szerz6dés 5.1. pontja szerinti maximalis
idétartamu munkaterileti id6szak (a tovabbiakban: Munkaterileti id6szak) lejartat kdvetéen all fenn.
Felek rdgzitik, hogy a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas. Bérl6 feladata és
kotelezettsége a Bérleménynek az altala folytatandd tevékenység gyakorlasahoz igazodd belsd
kialakitdsa. A Bérl6 a Bérlemény kialakitdsaval kapcsolatban semmilyen jogcimen, még jogalap
nélkuli gazdagodas jogcimén sem tarthat igényt megtéritésre.

A Bérbeadod a bérleti dij késedelmes fizetése esetén, a késedelembe esés idépontjatdl kezdve
jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari Térvénykdonyv
rendelkezései az iranyadoak. Amennyiben Bérl6 késedelmi kamattal is tartozik és a medfizetett
Osszeg nem fedezi az egész tartozast, azt elsésorban a késedelmi kamat tartozasra és ezt kovetéen
a téketartozasra kell elszamolni.

A bérleti szerz6dés k6zds megegyezéssel torténd megszintetése esetén Bérl6 a bérleti dijat az
illetékes testllet altal jovahagyott megallapodasban, a szerz6dés megsziinésének napjaként
meghatarozott idépontig koteles megfizetni, azt kdvetéen a Bérbeadd részére torténé birtokba
adasig a 7.6. pont szerint hasznalati dij fizetési kdtelezettség all fenn.
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5. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Jelen szerz6dés hatélyba l1épésének napjatdl szamitott 10 (tiz) munkanapon belll a Bérbeadd
koteles a Bérlemény birtokat elére egyeztetett idépontban a Bérlének atadni, a Bérl6 pedig koteles
ezen id6pontig azt birtokba venni azzal, hogy a Munkaterlleti id6szak a birtokbaadas napjatol
szamitott legfeljebb 90 napig tart. A birtokbaadas atadas-atvételi jegyz6konyv felvétele mellett
torténik. Amennyiben a birtokbaadas idépontjdban olyan, a szerz6dés megkotésekor nem ismert,
rendkivili helyzet (pl.: beazas, csétérés stb.) alakul ki, amely nem teszi lehetévé a helyiség
rendeltetésszer( hasznalatat, a birtokbaadasra a helyreallitast kévetd 5 (6t) munkanapon belll kertl
sofr.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Budapest VII.-VIII. kerllet Baross téri gyalogos aluljard, mint
épitmény, kozlekedési mitargynak (tovabbiakban: Mitargy) mindsil, és mint ilyen els6dleges
célja a gyalogosforgalom lebonyolitasa. A Bérl¢ kotelezi magat arra, hogy a mitargy kulonleges
rendeltetését a szerz6désben foglalt kikbtéseken tulmenden is figyelembe fogja venni és nem
tamaszt olyan igényeket, amelyek kielégitése a mitargy hasznalatat, karbantartasat, felujitasat,
atépitését, lebontasat a forgalom zavartalansagat és biztonsagat sérti, karosan befolyasolja, vagy
veszélyezteti.

Bérl¢ kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Mditargyat és/vagy a Bérleményt érintd
Uzemeltetéi/Bérbeaddi karbantartas-, felljitas vagy atépités az atmeneti kikoltoztetést indokoltta
teszi, a Bérleményt a Bérbeadd felszdlitdsara — a Bérbeadd kérésének megfeleléen — a
munkavégzés id6tartamara sajat kdltségén részben vagy egészben kilriti. Bérl6 a ki és bekdltdzés
(6sszesen maximum 2 nap), valamint a kikoltoztetés id6tartamara a bérleti dijfizetés alol mentesiil.
Bérlé a kilrités esetén cserehelyiségre, elmaradt haszonra, kartéritésre Bérbeaddval szemben
semmilyen igényt nem tamaszthat. Amennyiben az aluljar6 feltjitasa soran jelen Bérlemény
atalakitasra/atépitésre kertl, akar oly médon, hogy ezzel a Bérlemény teriilete is valtozik, Felek a
7.2. pontban rogzitett rendes felmondas jogaval élhetnek, és Bérlé semmilyen kbveteléssel — igy
pl. elmaradt haszon, kartérités, beruhazasi, illetve egyéb koltség megtéritése stb. — Bérbeaddval
szemben nem léphet fel.

Bérlbé a kdzlekedési mitargy jellegébdl adodo ellendrzés, vizsgalat soran koteles egyuttmikodni
és szUkség esetén a Bérleménybe torténd bejutast mindenkor biztositani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben sem vezetékes, sem palackos gaz hasznalata nem
megengedett.

Bérld a jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi, hogy a Bérlemény teriletén kizardlag jelen
szerz6dés 1.2. pontjdban rogzitett tevékenység végzésére jogosult, valamint kijelenti, hogy
rendelkezik az e tekintetben szikséges hatdsagi és szakhatdsagi engedélyekkel, illetve azokat a
tevékenység megkezdéséig megszerzi, melyeknek a szerz6dés teljes id6tartama alatt
rendelkezésre kell allniuk.

Felek rogzitik, hogy az 5.6. pontban szerepl6 engedélyek beszerzése a Bérld kotelezettsége,
amelyeket — beleértve az esetleg sziikséges bejelentési kdtelezettség teljesitését is — legkésébb a
tevékenység megkezdéséig koteles bemutatni, illetve igazolni Bérbeadd részére. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges
hatdésagi és szakhatdsagi engedélyek iranti kérelmek elutasitdsa esetén Bérbeadoval szemben
semminem kévetelése nem meriilhet fel.

A Bérld a jelen bérleti jogviszony fennallasa alatt kételes a Bérleményt rendeltetésszeriien és a
jelen szerzddés 1.2. pontjaban meghatarozott, a Bérl6 altal folytatni kivant tevékenység céljanak
megfeleléen hasznalni, annak allapotat és allagat megdbrizni, tovabba a Bérlemény egy méteres
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korzetébdl a vevék vagy az aruszallitok altal elszért/otthagyott hulladékot, illetve kidntott
szennyez&dést eltakaritani. A Bérl6 koteles megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes,
vagy a szerz8déstdl eltéer§ hasznalat kdvetkezménye, avagy a Bérl§ vasarloi altal okozott
magatartas folytan a Bérleményben vagy annak kézvetlen kdrnyezetében bekdvetkezett esetleges
baleset kdvetkezménye. Bérld alkalmazottai, Ugyfelei, szallitdi, illetve érdekkorébe tartozéd
személyek altal okozott karért ugyanugy felel, mintha a kart maga okozta volna. Bérl6 koteles
valamennyi kdreseményt vagy altala ismert — karhoz vezetd — korilményt a Bérbeadd részére
irasban haladéktalanul bejelenteni. Karesemény esetén a Bérlé haladéktalanul jogosult és koteles
megtenni minden olyan szikséges intézkedést, mely a tovabbi karok bekdvetkeztét
megakadalyozza vagy enyhiti. E korben a Felek egyuttmikddésre kotelezettek.

5.9. Bérl6 a Bérleményt a kdornyezete szikségtelen zavarasa nélkul jogosult hasznalni. Ezzel
Osszefliggésben a Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben folytatott
tevékenységével kapcsolatosan, illetéleg arra visszavezethetéen barmely hatésag kifogast emel,
ennek kdvetkezményeit kizardlagosan és kdzvetlenll koteles viselni, ahogyan a tevékenysége
soran harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is kizarélagosan és kdzvetlenul tartozik
helytalini.

5.10.A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés id6tartama alatt a Bérlét terheli a
Bérlemény - beleértve a nyilaszarok, portalszerkezet belsé és kilsd feluleteit - fenntartasaval
egyutt jaré valamennyi karbantartasi, allagmegovasi, tisztan tartasi kotelezettség, illetve annak
valamennyi koltsége a bérleti dijpa valé beszamitas igénye nélkil. A Bérleményben folytatando
tevékenységhez sziikséges esetleges kialakitas, berendezési targyak, egyéb felszerelések és
eszk6zok biztositasarol a Bérld sajat koltségén bérleti dijba vald beszamitas igénye nélkil kételes
gondoskodni és megtéritésikre sem a bérleti jogviszony megsziinésekor, sem azt kdvetéen
semmilyen jogcimen, még jogalap nélkili gazdagodas cimén sem tarthat igényt. Bérl6 tudomasul
veszi, hogy a Bérleményt semmilyen médon megterhelni nem lehet.

5.11. Bérl6 a bérleményt és kdrnyezetét az 5.24. pontban részletezett médon koételes tisztan tartani, a
takaritas soran kikertld szemetet és egyéb hulladékot az Uzemelteté altal kijeldlt helyen és
meghatarozott modon kételes gydjteni, tarolni, ennek hianyaban a bérleményen belll koteles
elhelyezni. Bérl6 koteles a szemétszallitdsra — és adott esetben a taroldsra —a MOHU Budapest Zrt.-
vel szerzddést kotni és az abban foglaltakat maradéktalanul betartani.

5.12.Bérl6 a tevékenysége soran esetlegesen keletkezd veszélyes hulladék elszéllitasara koteles
szerz6dést kotni és gondoskodni annak szabalyos elszallitasarol.

5.13. A Bérlbnek tevékenysége soran tilos kérnyezetszennyezd tevékenységet folytatnia, illetve felel6s
az aluljaréban a tevékenységére visszavezethetd rendellenesen nagy hulladékterhelésért.

5.14.Bérlé az aruszallitast maga koteles lebonyolitani oly médon és idében, hogy azzal a forgalmat ne
akadalyozza, és a létesitmény tartozékaiban kart ne tegyen. Lépcsén torténd aru-/teherszallitas
kizarolag felfujhatdé gumikerekes szallitbeszkbdzzel lehetséges. Személylift hasznalata aru-/teher
szallitas céljara nem engedélyezett. Beérld koteles megtériteni mindazt az altala okozott, a
létesitmény nem rendeltetésszeri hasznalatabdl fakad6é kart, melynek ténye térfigyeld
kamerafelvétel, helyszinen készitett fotddokumentacio, vagy barmely egyéb moddon hitelt
erdemléen igazolhato.

5.15. A Bérleményben a Bérl6 altal tarolt berendezési targyakra és arukészletre, valamint a Bérleményre
vonatkozo, a portalra (Uveg, zar stb.) is kiterjedd vagyon- és felelésség-biztositas megkotésérdl a
Bérl6 maga koteles sajat koltségeén és felelésségére gondoskodni. Az esetlegesen bekdvetkezd
karokért a Bérbeado felelésséget nem vallal. A Bérleményre és a szerz6dés teljes idétartamara
vonatkozé vagyon- és felel@sségbiztositast, illetve a tevékenység folytatasahoz sziikséges
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5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

biztositasokat Bérld koteles a birtokbaadastol szamitott 10 (tiz) munkanapon belldl megkétni, és
azt a Bérbeado illetékes szervezeti egysége részére hitelt érdemliéen igazolni.

A Bérleményben el6forduld, kiulénésen a Bérl jelen szerz8dés 1.2. pontjaban rdgzitett
tevékenysége korében bekdvetkezd meghibasodasok, javitasok, szikség szerinti atalakitasok
—beleértve a jelen szerz8dés 5.19. pontjadban meghatarozott atalakitdsi munkdk—, valamint a
rendszeres karbantartasok (pl: elektromos halézat, tiizjelz6 rendszer, szennyvizhalozat,
szell6ztetd stb.) koltségeit a Berl6 koteles viselni ugy, hogy az aluljar6 mas UzemeltetSinek,
bérldinek a koltségei nem emelkedhetnek.

5.16.1. Bérld kijelenti, hogy a Bérleményben a 1.2. pontban jeldlt tevékenység folytatdsahoz az
alabbi — vagy az alabbinal kisebb darabszamu vagy kisebb teljesitményl — elektromos darammal
mkodé eszkdzoket telepiti a jelen szerzédés 5.19. pontjaban meghatarozott atalakitasi munkak
eredményén kivul:

o fagyasztdlada (tipus: UDD 400) 2 darab, teljesitmény 0,3 kWatt/db;

e zart kemence (tipus: US 2) 3 darab, teljesitmény 3 kWatt/db;

e siuteményes hité (tipus: WCHCN 1.0) 1 darab, teljesitmény 0,62 kWatt/db

Bérl6 vallalja, hogy

a) elektromos arammal mikodd eszkdz cseréjére vagy tovabbi eszkoz telepitésére vonatkozo
igényét koteles bejelenteni a Bérbeaddnak és az Uzemeltetének engedélyezés céljabal;

b) a Bérl6 altal hasznalt eszkdzok aramfelvétele a 3x20 A értéket nem haladhatja meg;

c) ajelentés miszaki meghibasodast a Bérlé azonnal jelenteni kdteles a Bérbeadonak és az
Uzemeltetének;

d) az el6irt id6kdzonkénti elektromos érintésvédelmi mérésekrdl, az elektromos
berendezések tlizvédelmi szabvanyossagi felllvizsgalatarol, az ezzel kapcsolatos
hianyossagok megszintetésérdl a Bérl6 koteles gondoskodni;

e) a barmely rendszerben bekovetkezé atalakitas kizardlag az Uzemeltetd jovahagyasaval
torténhet oly modon, hogy az az aluljaroban talalhatd egyéb Uzlethelyiségek
vonatkozasaban hatranyos kovetkezménnyel nem jarhat.

A jegyz6konyvek meglétét, illetve a hianyossagok megszintetését a Bérbeadd jogosult
folyamatosan ellendrizni.

Bérlé a Bérleményt jelen szerz6dés id6tartama alatt semmilyen célbdl és jogcimen (pl. albérlet,
Uzemeltetés) nem adhatja tovabb hasznalatba, a hasznositasba tovabbi személyt nem vonhat be.

Bérls kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd és az Uzemeltetd a Bérld sziikségtelen
zavarasa nélkul jogosult ellenérizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérl6 a Bérleményt
rendeltetésszerlien, a jelen bérleti szerz6dés rendelkezéseinek és a hasznositasi célnak
megfeleléen hasznalja-e.

Felek rogzitik, hogy a Tulajdonosi Bizottsag __ /2025. (___ ) szamu hatarozataval hozzajarult,
hogy a Bérl6 a Felek kozt egyidejlileg kotott beruhazasi megallapodasban (tovabbiakban:
Beruhazasi megallapodas) meghatarozott szikséges atalakitasi munkakat (a tovabbiakban:
Munkak) a sajat koltségén elvégezze oly médon, hogy a Munkak elvégzése az aluljaréban talalhato
egyéb uzlethelyiségek vonatkozasaban hatranyos kovetkezménnyel nem jarhat, az alabbiak
szerint:
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5.19.1. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben — az 5.19. pontban részletezett
Munkéakon tulmen&en — esetlegesen barmilyen atalakitasi, felujitasi munkat kivan végezni,
ugy koteles ehhez a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasat kérni, azzal, hogy arrdl
Felek sziikség szerint kildn megallapodast kdtnek.

5.19.2. Bérld koteles a Munkak befejezésrél Bérbeaddt haladéktalanul, de legkésébb a befejezést
koveté 1. munkanapon értesiteni. A Munkak befejezésérdl és a Bérleményrél a Felek
részletes fénykép, vagy videofelvétellel mellékelt allapotfelmérési jegyz6kdnyvet vesznek
fel.

5.19.3. Bérldé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a Munkak elvégzéseét jogaban all folyamatosan
ellendrizni, azzal, hogy az ellenérzés érdekében a Bérl koteles a Bérbeadd megbizottjaval
minden tekintetben, maradéktalanul egyuttmikodni. A Felek rogzitik, hogy a Munkak
elvégzéséhez szikséges hatdsagi és szakhatdsagi engedélyeket, illetve jévahagyasokat a
Bérld koteles beszerezni. Ennek érdekében a Bérbeadd, a kapcsolodo lgyintézés soran
koteles a Bérl6 szamara a téle telhet6 minden segitséget megadni, illetve az engedélyek,
jévahagyasok megszerzése érdekében a Bérl6vel egyébként is fokozottan egytttmiikddni.

5.19.4. A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténdé megsziinésével a Bérleményen elvégzett
beruhazas, atalakitas, felljitas térités nélkul keril a Bérbeadd tulajdondba — kivéve,
amennyiben a Beruhazasi megallapodasban foglaltak szerint a Févarosi Onkormanyzat
igénye a Bérlemény Beruhazas el6tti, eredeti allapotaba térténé helyreallitasara
vonatkozik. A térités nélkili atadas utan az atadas napjan hatalyos jogszabalyok alapjan
az addfizetési kotelezettség — kildndsen az altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség —
a Bérlét terheli. Bérl6 a Bérleményen elvégzett beruhazasi, atalakitasi, és felujitasi
munkalatival kapcsolatosan, sem a bérleti szerz6dés hatalya alatt, sem annak barmely
okbdl torténé megsziinése esetén semmilyen jogcimen Bérbeaddval szemben tulajdonjogi
igényt nem tamaszthat, ezzel a Felek a Bérl6 részérdl felmerilé tulajdoni igényt kizarjak.
Bérl6 — erre vonatkozo kilon elbézetes irasbeli megallapodas hianyaban — a Munkak
ellenértékének megtéritésére sem a szerz8dés hatalya alatt, sem annak megszlinését
kévetéen semmilyen jogcimen, még jogalap nélkili gazdagodas cimén sem tarthat igényt,
azt Bérbeadotol nem kovetelheti.

5.20.Bérl6 koteles mindennemid munkalatot teljes korl gondossaggal, és a vonatkoz6 jogszabalyok
betartasaval végezni.

5.21.Bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a kialakitasi munkak
menetét, feltételeit az Uzemeltetd Budapest Kozut Zrt. Hid- Mitargy Féosztaly mindenkori
vezetbjével el6zetesen egyeztetnie kell.

5.22.Bérld a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy az 5.19. pontban rogzitett
esetben Bérbeadodnak jogaban all a kialakitasi munkalatokat folyamatosan ellenérizni, azzal, hogy
az ellenérzés érdekében a Bérl6 koteles a Bérbeaddval maradéktalanul egytttmikddni.

5.23.Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az esetleges kialakitdsi munkalatok elvégzéséhez szilkséges
hatésagi és szakhatdsagi engedélyeket, illetve jovahagyasokat a Bérl§ koteles sajat koltségeén
beszerezni.

5.24.Bérld tudomasul veszi, hogy a mitargy kdzds hasznalatu Uzemi terlleteit (pl. elektromos
kapcsolétér, izemi kdzlekedd folyosd, hulladékgyijté-edény tarold stb.) raktarozasi célra nem
hasznalhatja, oda leveg6t nem vezethet ki. Az elektromos helyiségbe harmadik személy belépése
nem engedélyezett, a helyiség kulcsait harmadik személy részére Bérl6 nem adhatja tovabb. A
fentiek be nem tartasa az Uzemeltetéi Megallapodas felmondasat vonja maga utan.
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5.25.

5.26

5.27

5.28

5.29

5.30.

5.31.

5.32.

5.33.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben zsir, olajszennyez6désével és fokozott
szaghatassal jard tevékenységet nem végez. A tevékenységi kdrébdl adéddan a csatornaba olaj
és/vagy zsiradék nem kerllhet. Zsirfogd beépitése elfogadott, annak rendszeres karbantartasa,
tisztitasa, szakszer(i és bizonylatolt kezelése folyamatosan sziikséges. A szennyvizelvezetd
rendszernek a Bérlemény és a gerincvezeték kozotti szakasza tisztantartasa, esetleges dugulas
elharitasa a Bérl6 feladata és koltsége. Egyéb helyeken Bérl6 tudomasul veszi, hogy a specialis
kérilményeket figyelembe véve a dugulaselharitas koltsége az Uzemelteté altal tovabb
szamlazasra kerilhet felé.

.Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben vendégforgalmi illemhely kialakitisa nem

engedélyezett.

. A Bérlemény f(itésérdl, és klimatizalasardl a Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni. A meglévd

vizrendszeren, elektromos halézaton, méréorak elbtti részen a Bérl6 nem jogosult valtoztatast
végezni. Amennyiben a Bérl6 elektromos igénye meghaladja az aluljaroban kiépitett halézat
kapacitasat, teljesitményét ugy a bévitéssel jard koltségeket a Bérlének kell viselnie.

.Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy a szolgaltatd altal hitelesitett kdzlzemi mérd orakat sajat

koltségén szerelteti fel.

.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a F6évarosi Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 kdzteriiletek

hasznalatardl szolé 3/2013. (lll. 8.) dnkormanyzati rendelet alapjan Bérlemény el6tti arusitas,
kitelepllés, arubemutatas csak és kizardlag kozterilet-hasznalati hozzajarulas birtokaban, az
abban foglalt kikotések betartasaval és idétartamig lehetséges. Jelen bérleti szerzédés a
Bérlemény el6tti kdztertlet igénybevételére nem jogosit, igy annak engedély nélkili igénybevétele
a 7.3 pont szerinti felmondasi oknak mindgsiil.

Bérld kotelezettséget vallal a méréorak és az utanuk kialakitott vezetékek, kabelek, csatlakozasi
pontok, fogyaszté berendezések karbantartasara, tisztantartasara (kapcsolok, dugaszolo aljzatok,
vilagitétestek, csapok, szelepek, lefolydk, fan-coil stb.)

Bérbeadd a Bérleményben elhelyezett berendezési targyakeért és arukészletért sem betorés, sem
tlzkar, sem csétorés vagy elemi csapas miatt kartéritési kotelezettséggel nem tartozik, kivéve az
épitmény szerkezetével 6sszefliggd, a Bérbeadd érdekkdrében felmeriild okbdl bekdvetkezett
karokeért.

Amennyiben a Bérl6 esetlegesen valamilyen értéknévelé beruhazas elvégzését kezdeményezi,
fejlesztési igényt tamaszt, igy ennek Bérbeadd altali engedélyezésérdl, miiszaki-pénziigyi és
egyéb feltételeirdl a Felek kilén megallapodasban rendelkeznek.

Tekintettel arra, hogy Bérl6 a helyiség hasznositasara iranyuldé palyazati eljarasban kerUlt
kivalasztasra (Palyazati eljaras), Bérlének a Palyazati eljarasban tett nyilatkozatai és a Palyazati
eljaras feltételei a jelen szerz6dés részét képezik. A jelen szerzédés és a Palyazati eljaras kozti
ellentmondas vagy eltéré rendelkezés esetén a jelen szerz6dés az iranyado.

6. EGYEB KIKOTESEK

6.1.

Bérl6 koteles a Bérlemény hasznalatahoz kapcsolodd kornyezetvédelmi, tlizrendészeti, tlzvédelmi,
egészseéglgyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasagi és egyéb relevans hatdsagi
rendelkezéseknek és elbirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve ezen
kotelezettségek teljesitéséhez szikséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén
biztositani. Bérl6 a mulasztasabdl eredd karokért felel6sséggel tartozik.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény térelhatarolé Uvegfalanak/portalszerkezetének kilsé
fellletére cégtablat, reklamot, plakatokat, hirdetményeket nem helyezhet el. Bérl6 kotelezettséget
vallal arra, hogy az aluljaréban lév6é nem lakas célu helyiségek egységes megjelenése érdekében
a jelen bérleti szerzédés 2. szamu mellékletét képezd épitészeti eldirasokat, arculati kikotéseket
tartalmazé kdvetelményeket maradéktalanul betartja.

Bérlé viseli a Bérleményben elhelyezett, beépitett vagyontargyaiban bekovetkezett karokat,
tovabba a Bérleményben tartézkodd személyek kdrében, tovabba az 5.8. pontban szabalyozottak
szerinti esetlegesen bekovetkezd balesetekért a felel6sséget, amelyek nem a Bérbeado
kotelezettségeinek mulasztasara vezethet6k vissza. A Bérl6 koteles valamennyi karesemeényt vagy
altala ismert — karhoz vezet6 — kdrilményt a Bérbeado részére irasban haladéktalanul bejelenteni.

Bérl6 jelen szerz6désben régzitett adataiban tortént valtozast kdteles haladéktalanul Bérbeadonak
irasban bejelenteni.

Gazdasagi tarsasag Berlé esetében Bérl6 koteles a tulajdonosvaltozast Bérbeadd felé irasban
bejelenteni, tovabba az uj tulajdonosi szerkezetet figyelembe véve a 9.1. pont szerinti nyilatkozatot
benyujtani. Bérl6 koteles tovabba Bérbeaddnak haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben
jogerésen csdd-, felszamolasi-, végelszamolasi- vagy torlési eljaras indult, valamint nem felel meg
9.1. pontban rogzitett feltételnek.

Bérl6 a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa birtokaban jegyeztetheti be a Bérleményt
székhelyként a cégnyilvantartasba, ez esetben jelen szerz6dés megsziinését kovet6 10 (tiz) naptari
napon belll Bérl6 koteles a bejegyzés torlését kezdeményezni, majd a székhely valtozast a
Bérbeaddnak hitelt érdemlben igazolni.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadd érdekét is szem el6tt tartva a Bérlemény
hasznalata soran az Uzemeltetével egylttmiikodik, kdtelezettséget vallal arra, hogy az Uzemeltetd
képvisel6jének a Bérlemény terliletére valé belépését — a karbantartassal, a kdézmivekkel
kapcsolatos intézkedések, ellenérzések megtételének céljabdl — lehetbvé teszi.

Bérlé a tlizesetek, karesetek bekdvetkezte esetére koteles 24 6ras elérhetbéséget megadni és
koteles a portalszerkezeten feltlintetni a kovetkezoket: "Tlz esetén értesitendd: telefonszam". A
jelzés utani vagyonbiztonsagi feladatok a Bérlét terhelik.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy Bérbeadd altal az a), b) és c) pontokban meghatarozott tartalommal,
koézvetlen végrehajtasra alkalmas kodzjegyz6i okiratba (a tovabbiakban: Okirat) foglalt egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozattal vallalja

a) a szerz6dés altal a bérleti dij megfizetése vonatkozasaban rogzitett kotelezettségeinek
teljesitését,

b) azon kotelezettségét, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a jelen szerzédés 7.6 pontjaban
rogzitett hataridé (hatarnap) maradéktalan megtartasaval a Bérleményt elhagyja és Bérbeadd
részére birtokba adja,

c) annak elismerését és tudomasul vételét, hogy a felmondas hatalyara megfeleléen iranyadoak
a Polgari perrendtartasrol szol6 2016. évi CXXX. térvény, valamint a digitalis allamrél és a
digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szélo 2023. évi Clll. torvény
kézbesitésre vonatkozé rendelkezései.

Bérlé koteles az Okirat egy példanyat a szerzddés alairasatol szamitott 20 munkanapon belll
Bérbeaddnak atadni. Ezen bérli kotelezettség teljesitése jelen szerz6dés hatalyba Iépésének
feltétele a 7.1.pont szerint.
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6.10. Amennyiben Bérbeadd a részére atadott 6.9. pont szerinti Okirat tartalmat nem fogadja el, ugy Bérlé

koteles haladéktalanul intézkedni a Bérbead6 altal kozdlt tartalmi kdvetelményeknek
maradéktalanul megfeleld Uj dokumentum kiallitasa irant, és az Uj Okiratot Bérbeado altal kdzolt
tartalmi észrevételek kdzlésétdl szamitott 20 munkanapon belil atadni Bérbeado részére.

Amennyiben Bérl§ a 6.9., valamint az e pontban meghatarozott hataridét elmulasztja, Bérbeadd
jogosult indoklas nélkul jelen szerzédéstdl eldlini. Ez esetben Bérlé nem élhet igazolassal, illetve
sem kartéritési sem egyéb, mas igényt nem tamaszthat Bérbeadd felé. Az Okirat kiallitasaval
kapcsolatos valamennyi koltség, megtéritési igény nélkil kizardlag Bérl6t terheli.

7. A SZERZODES IDOTARTAMA ES MEGSZUNESE

7.1.

7.2.

7.3.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés a Felek altali alairasat kdvetéen azon a napon Iép hatalyba,
amikor jelen szerz6dés 2.3. pontja alapjan Bérl6 az dévadékot Bérbeadd részére megfizette,
valamint jelen szerz6dés 6.9. pontjaban rogzitett feltételeknek maradéktalanul megfelel6 kézjegyzsi
okirat egy hiteles példanya jelen szerz6dés 6.9., de legkésébb a 6.10. pontjaban el8irt hataridén
belll a Bérbeadd részére kézbesitésre kerllt. Amennyiben a jelen pontban régzitett két egyittes
hatalyba léptetd feltétel nem ugyanazon a napon teljeslil, a jelen szerz6dés hatalyba lépésének
napja a késébbi idépont. Jelen szerzédés az 1.2. pontban meghatarozott idétartamra szal.

A bérleti szerz6dés a hatalyba Iépésétdl szamitott 18 naptari hdnap végéig rendes felmondassal a
Bérbeadd részérél nem sziintetheté meg. Amennyiben az aluljaré feldjitasahoz, atalakitasahoz,
atépitéséhez kapcsoldéddan Bérld Bérleménybdl valo kikdltozését 90 napot meghaladéan indokoltta
teszi, a bérleti szerz6dés Bérbeadd altal 90 napos rendes felmondassal ezen id&szak alatt is
megszlintethetd.

A bérleti szerz6dés a 18 honap idétartam lejartat kdvetéen irasban 60 napos felmondasi id6
megtartasaval rendes felmondassal barmely fél altal megsziintethetd.

El6zetes felszodlitas nélkll a szerz6dés rendkivili felmondasara ad okot:

- barmelyik Szerz6d6é Fél szandékosan, sulyos gondatlansaggal, vagy blincselekménnyel
okozott, tovabba az életet, testi épséget, egészséget megkarosité szerz6désszegése;

- amennyiben Bérl6 ellen felszamolasi-, cs6d- vagy végelszamolasi eljarast kezdeményeztek;

- amennyiben Bérld a szerz6dés megkotését kdvetéen beallott kérilmeény folytan mar nem
mindsul atlathaté szervezetnek;

- amennyiben az Uzemeltetési Megallapodas jelen szerzédés fennallasa alatt barmely okbol
megsz(nik;

- amennyiben Bérl6 az 5.17. pontban rogzitett tilalmat barmilyen médon megszeg;i;

- amennyiben Bérl6 nem tesz eleget a 3.1.,3.2., 3.2.1.pontban rogzitett kotelezettségének;

- amennyiben Bérl6 az 5.19., valamint az 5.29. pontban foglaltakat megsérti;

- amennyiben Bérl6 az 3.3. és az 5.19. pontban foglaltakat megsérti;

- amennyiben Bérl6 a 6.5. pontban rogzitett kdtelezettségének nem tesz eleget.

7.4. A szerz6dés felszolitast kdvetd rendkivili felmondasara ad okot, kiiléndsen, de nem kizarolag:

- amennyiben Bérl6 a fizetésre megallapitott hatarid6ig a bérleti dijat nem fizeti meg;

- amennyiben Bérl§ az 6vadék kiegészitésére vonatkoz6, 2.5. és 2.6. pontban foglalt
kotelezettségét nem teljesiti;

- amennyiben Bérl6 a tevékenység végzéséhez szikséges engedélyek, bejelentések
igazolasi kotelezettségének az 5.6. és 5.7. pontokban részletezettek szerint nem tesz
eleget;

- amennyiben a Bérl6 megsérti a 5.23. pontban foglaltakat;
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

- amennyiben Bérl6 a tevékenysége soran az 5.14., 5.16., 5.16.1., 5.25., 6.1. és 6.2.
pontokban foglalt kikbtéseket megsérti;

- amennyiben Bérl6 a 9.3. pontokban rogzitett kotelezettségének nem tesz eleget;

- amennyiben Bérld a bérleti szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségeit nem teljesiti, ideértve a tevékenységével 06sszefliggd jogszabalyok
megseértését is.

Az e pontban foglalt esetekben Bérbeadd koételes a Bérlét - a kdvetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerz6désszer(i magatartasra irasban, legalabb 8 (nyolc)
napos hataridé kitlizésével felszoélitani. Ha a Bérl6 a felszdlitasnak a megadott hatarid6ig nem tesz
eleget, a Bérbeado irasban azonnali hatallyal felmondja a szerz6dést. A szerz6dés a felmondas
kézbesitésének napjaval szlnik meg.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerz6dés barmilyen jogcimen torténé megsziinése esetén
kartalanitasra, illetve cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Bérlé a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kdvetd 30 (harminc) napon
belil — Bérbeadd altal meghatarozott idépontban - a Bérlemény allaganak sérelme nélkdl
elmozdithatd ingdsagaitdl kiuritve, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeado
részére atadas-atvételi jegyz6konyv, fotddokumentacio felvétele mellett birtokba adni. Bérld a
szerz8dés megsziinésének és a Bérlemény birtokba adasanak iddépontja kozotti idészakban a
Bérlemény haszndlatdért a Helyiségrendeletben [40/2006. (VIl.14.) dnkormanyzati rendelet]
meghatarozott mértékl hasznalati dijat koteles fizetni a kdzlizemi és egyéb koltségek megtéritése
mellett. A hasznalati dij fizetés kezdénapja a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd nap.

A jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd birtokbaadasi eljaras soran Bérl6 koteles a
Bérleménnyel kapcsolatos kézizemi dijak megfizetésének megtorténtét, illetve a
tartozasmentességet a szolgaltatok részérdl kiallitott erre iranyuld nyilatkozatok bemutatasaval
megfeleléen igazolni.

Amennyiben a jelen bérleti szerz6dés megsziinésekor a Bérlének az dvadék dsszegét meghalado
tartozasa van a Bérbeaddval szemben, ugy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben 1év és a Bérld
tulajdonat képez6 vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és torvényes zalogjoganak
érvényt szerezni.

KAPCSOLATTARTAS

Felek rogzitik, hogy a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl
sz06l6 2023. évi ClII. torvény (a tovabbiakban: Daptv.) értelmében az igyfélként eljaré6 gazdalkodo
szervezetek, valamint az tgyfél jogi képviselSje szamara kotelez6 az elektronikus kapcsolattartas,
valamint a dokumentumok hivatalos elektronikus elérhetéségen torténd kiildése és fogadasa.

Szerz6d6 Felek ugy rendelkeznek, hogy egymas iranyaban a jelen szerz6dés alapjan, illetve azzal
Osszefliggésben teljesitend6 kdzléseiket, illetéleg értesitéseiket minden esetben irasban, e-mail,
hivatali kapu/cégkapu, jelen szerz6dés megsziinése, illetve modositasa targyaban tett
nyilatkozataikat hivatali kapu/cégkapu, vagy ajanlott tértivevényes levél formajaban, utébb
igazolhatdo mdédon kotelesek teljesiteni.

Az el6bbiek szerinti kdzlések alapjaul szolgalé adatok megvaltozasardl az érintett fél a masik felet

haladéktalanul kdteles megfelelen értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén az ebbél
eredd esetleges karokeért a felelésséget viselni koteles.
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8.4. Kapcsolattartasra kijeldlt személyek:

Bérbeado képviseldje:

Szerzddéses kotelezettség tekintetében: Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi F6osztaly mindenkori vezetéje
1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
telefon: +36 (1) 327-11-16
e-mail: vagyon@budapest.hu

Uzemeltetési kérdésekben: Budapest Kézut Zrt.
Hodik Zoltan hid-,mitargy féosztalyvezet6
1115 Budapest, Bank ban u. 8-12.sz.
telefon: +36-30-676-4298
e-mail: zoltan.hodik@budapestkozut.hu

Bérlo képviseldje:
Szerz6déses kotelezettség tekintetében: Duna Snack Kift.
Al Achraf Mohamed Arpad (igyvezet6

Kapcsolattarto:
Cseéfalvay Zoltan Uzletfejlesztési vezet6

8.5. Felek megallapodnak abban, hogy:

8.5.1. a postai levelezési cimre — igazolt médon — kézbesitett kiildemény kézbesitettnek, az abban
kozolt jognyilatkozat pedig kézdltnek mindsiil,

a) akézbesités megkisérlésének napjan akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ez
esetben a kdzlés datuma a kildemény atvétele megtagadasanak napja,

b) ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (a
feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kdvetd 6t6dik munkanapon,

c) ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a
feladéhoz ,elkdltdzott” vagy a ,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdvetd 6tddik munkanapon.

8.5.2. a hivatalos elérhet6ségre kézbesitett elektronikus kildemény kézbesitettnek, az abban
kozolt jognyilatkozat pedig kdzoltnek mindsul,
a) ha a hivatalos elérhetséget biztosité szolgaltaté a kildemény ugyfél altal torténd
atvételét igazolja vissza, az igazolasban feltiintetett id6pontban,
b) ha a hivatalos elérhet6séget biztositoé szolgaltaté azt igazolja vissza, hogy a kildeményt
a cimzett masodszori értesitése ellenére nem vette at, a masodik értesités igazolasban
feltlintetett id6pontjat kovetd 6tdédik munkanapon.

9. EGYEB RENDELKEZESEK

12/14


mailto:vagyon@budapest.hu
mailto:zoltan.hodik@budapestkozut.hu

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 3.
§ (1) bekezdés 1. pont b) alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsul. Bérlé erre vonatkozo
alairt nyilatkozata jelen szerzd8dés 3. sz. mellékletét képezi.

Bérlé kijelenti, hogy nincs koztartozasa. A szerz6dés alairdja kijelenti buntetdjogi feleléssége
tudataban, hogy az altala képviselt tarsasagnak, mint Bérlének a Févarosi Onkormanyzat felé nincs
harom hénapnal régebben lejart tartozasa, kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljaré6 szerv a
tartozas késd6bbi id6pontban térténd megfizetéséhez irasban hozzajarult. Bérl6 kijelenti tovabba,
hogy nem all cs6d-, végelszamolasi-, vagy felszamolasi eljaras alatt. Bérl6 alairt nyilatkozata jelen
szerz6dés 4. sz. mellékletét képezi.

Bérl6 vallalja, hogy a jelen szerz6désben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozé jogszabalyokban
foglalt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, az atengedett
nemzeti vagyont a szerz6désben meghatarozottaknak megfeleléen hasznalja.

Elemi kar vagy életveszély esetére Bérl§ hozzajarulasat adja, hogy a Bérbeadd a Bérleménybe a
bérleti jogviszony id6tartama alatt karmegeldzés, illetdleg karenyhités céljabdl, hatésagi tanuk
jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, és a karmegel&zés vagy karenyhités érdekében
szukséges intézkedéseket megtegye.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Polgari Térvénykonyv),
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIII. térvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény, a kereskedelmi
tevékenységek végzésének feltételeir6l szélé 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet, tovabba a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakéas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szél6 40/2006. (VII. 14.) dnkormanyzati rendelet vonatkozo rendelkezései az
iranyadok.

Felek rogzitik, hogy a szerz6dés és esetleges modositasanak adatai az informacids dnrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIl. térvény alapjan kézérdek(i adatnak
mindsulnek.

Amennyiben jelen szerzédés barmely pontjat az illetékes birdsag dontésével érvénytelenné vagy
végrehajthatatlanna nyilvanitana, az nem eredményezi a szerz6dés tobbi pontjanak
ervénytelenségét, feltéve, ha a szerzédés azon pontja nélkil a Felek a szerz6dést nem kotottek
volna meg.

Jelen Szerz6dés az 1-4. szamu mellékletekkel egyutt érvényes.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy azon kérdések és feltételek tekintetében, melyeket jelen bérleti
szerz8dés kildn nem szabalyoz, de amelyekre a Bérbeadd képviseletében eljaré BFVK Zrt. altal
kdzzeétett palyazati felhivas, palyazati dokumentacio rendelkezést tartalmaz, ugy e dokumentumok
vonatkozé részei Felek jogviszonyaban kotelezd erdvel birnak.

9.10. A Szerz6dés 3 (harom) példanyban készilt és kerllt alairasra, melybdél 1 (egy) példany Bérlét, 2

(kettd) példany Bérbeadot illet.

A Szerz6dd Felek a jelen szerzédést annak elolvasasat és kozos értelmezését kdvetben, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6 jognyilatkozatot kell6 felhatalmazas birtokaban jévahagydlag irjak ala.
Jelen Szerz6désben rogzitetteket a Felek tudomasul veszik, annak rendelkezéseit magukra nézve
kotelezének elismerik.
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Mellékletek:

sz. melléklet: Alaprajz

PN =

Budapest, 2025. év .... hé.... nap

Bérbeadé
Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseletében
a fépolgarmester hataskoérében eljarva
Kiss Ambrus féigazgaté

Pénzigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. ...... ho....... napjan

Baké Aliz
gazdasagi igazgato

sz. melléklet: Egységes arculatra vonatkozo6 el8irasok
sz. melléklet: Nyilatkozat atlathatd szervezetre vonatkozdan
sz. melléklet: Nyilatkozat kdztartozasra vonatkozdan

Budapest, 2025. év .... hé.... nap

Duna Snack Kft.
kepviseletében
Al Achraf Mohamed Arpad ligyvezetd
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2. szamu melléklet
MEGALLAPODAS

HELYISEGBEN TERVEZETT BERUHAZASROL

a tovabbiakban: Megallapodas, amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros Onkormanyzata

Székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
Torzskonyvi azonosité szam: 735638

Addszam: 15735636-2-41

KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01

AHTI azonositd: 745192

Bankszamlaszama: 11784009-15490012-00000000
Képviseli: Karacsony Gergely fépolgarmester

mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Bérbeadd)
masrészrél

Duna Snack Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségi Tarsasag

Székhelye: 1133 Budapest, Gogol utca 25. 1. em. 3. ajté.
Cégjegyzék szama: 01-09-340880

Adbszama: 26716743-2-41

Képviseli: Al Achraf Mohamed Arpad ligyvezet6

mint beruhazo (a tovabbiakban: Beruhazé vagy Bérld)

— egylttesen: Felek — kozott, a Févarosi Kozgyllés Tulajdonosi Bizottsaga ...... /2025, (......... ) sz.
hatérozata alapjan, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. ELOZMENYEK

1.1. Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizardlagos tulajdonat képezi a kézdsségi kozlekedéshez
kapcsolodd Budapest VII-VIII. kerilet, Baross téri gyalogos aluljaréban talalhato, 80. jel6lést 16,78 m?
alapterulet( forgalomképtelennek mindésiilé, nem lakas céljara szolgald, 6nallé helyrajzi szammal nem
rendelkezd helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény), amelyet Bérlé hatarozott idére bérel.

1.2. Felek a Bérleményre vonatkozéan a Tulajdonosi Bizottsag .../2025. (... ...) szamu hatarozata
alapjan 5 éves hatérozott id6tartamra bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés) kotottek,
azzal, hogy azt a Felek kdzds akarattal, Beruhazé szerz6désszerli és kotelezettségei hataridében
torténd teljesitése, valamint jogszabalyi feltételeknek fenndllasa esetén tovabbi 5 évvel
meghosszabbithatjak. A Bérleti Szerzédés targya kenyér-, pékaru-, édesség- kiskereskedelem, ital-
kiskereskedelem, egyéb élelmiszer-kiskereskedelem tevékenység folytatasa.

1.3. Beruhazé 2025. februar 12. napjan kelt kérelmében kezdeményezte jelen Megallapodas
megkotését, tekintettel arra, hogy olyan jellegii — jelen Megallapodas 2. pontjaban részletezett — munkat
kivan elvégezni a Bérleményben, amely tekintetében — Osszhangban a Bérleti szerz6dés 5.19.
pontjaban foglaltakkal — indokolt a Felek részletes megallapodasa.

1.4. Felek jelen Megéllapodast a Beruhazo altal a Bérleményben megvalésitani kivant munkalatok
miszaki, pénzigyi és jogi feltételrendszerének szabalyozasa céljabdl kotik.

2. A MEGALLAPODAS TARGYA

21. Beruhazé a Budapest VII-VIIl. keriilet, Baross téri gyalogos aluljaréban talalhaté, 80.
jelolésii 16,78 m? alapteriiletii Bérleményen az eredeti bejarati ajtd oldalara meréleges oldalon egy
automatikus toldajtét kivan kialakitani. Tulajdonos jelen Megallapodas alairasaval tulajdonosi
hozzajarulast ad az 1. és 2. sz. mellékletben részletezett automatikus toldajtoé kialakitasara vonatkozé
beruhazasi munkara (a tovabbiakban: Beruhazas),

2.2. Felek megallapitjak, hogy a Beruhazas becsiilt kdltsége a jelen Megallapodashoz csatolt
koltségbecslésben (2. sz. melléklet) részletezettek szerint brutté 2 159 000 Ft, azaz Kétmilli6-



szazotvenkilencezer Forint. A Beruhazas koltségeit teljes egészében a Beruhdzé koteles viselni.
Beruhazé kijelenti, hogy a Beruhazas elvégzéséhez sziikkséges pénzigyi fedezet rendelkezésére all. A
Beruhazast Beruhazé a Bérleti szerz6dés szerinti birtokbaadas napjatél szamitott 90 napon beliil
koteles befejezni.

2.3. Beruhazo6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleti szerz6dés szerinti birtokbaadas napjatol
szamitott 90 napon beliil nem fejezi be a Beruhazast, ugy annak megvaldsitasara Uj tulajdonosi
hozzajarulast kell kérnie. A 2.1. pontban rogzitett tulajdonosi hozzajarulas Beruhazot nem mentesiti az
esetlegesen szlikséges szakhatdésagi és hatdésagi engedélyek, hozzajarulasok sajat koltségen tortéend
beszerzése aldl, amelyek megléte nélkil a Beruhazas nem kezdheté meg, ideértve kilondsen jelen
Megallapodas 3. sz. mellékletét képezd hozzajarulas szerinti munkakezdési hozzajarulast.

2.4. Beruhazé vallalja, hogy a Beruhazassal kapcsolatban minden szikséges informaciot, adatot
olyan id6ben hoz Tulajdonos tudomasara, hogy Tulajdonosnak az azzal kapcsolatos véleménye
kialakitasara, illetve intézkedés megtételére elegendd idé alljon rendelkezésre. Beruhazé ezzel
kapcsolatban nyilatkozik, hogy a Tulajdonos szervezeti felépitésébdl adodd dontési rendbdl, és az erre
vonatkozo altalanos hataridékbdél fakado és neki felrohaté barmiféle késedelem vagy mulasztas a
Beruhazé felel8sségi kdrébe tartozik.

3. A BERUHAZAS MEGVALOSITASA, EREDETI ALLAPOT HELYREALLITASA

3.1. Felek régzitik, hogy a Budapest Koézut Zrt. BPK/3633-2/2025. iktatdszamon hid- és
mitargykezel6i hozzajarulast adott ki a Beruhazassal kapcsolatban, hozzajarulasukat adva az
automatikus toloajtd kialakitasahoz. Beruhazo kijelenti és kifejezetten vaéllalja, hogy a Beruhazas
megvaldsitasa soran a hivatkozott és jelen Megallapodas 3. sz. mellékletét képezd hozzajarulasban
foglaltakat maradéktalanul betartja és betartatja — ideértve kilondsen, de nem kizarélag annak a
mitargy bontasara és épitésére, valamint a munkakezdési hozzajarulas benyujtasara vonatkozé
rendelkezéseit.

3.2. A Tulajdonos jogosult a Beruhazas megvaldsitasaval kapcsolatos ellendrzéseket sajat maga,
vagy megbizott szakért6, szakért6i szervezet utjan végezni, illetve végeztetni. A Beruhazo koteles az
ellenérzés soran a Tulajdonos képviselGivel, illetve az 4&ltala bevont szakértbkkel, egyéb
kézremlkddbkkel egyuttmikoddni, az ellendrzés elvégzéséhez szikséges dokumentaciot a
rendelkezésre bocsatani.

3.3. Felek régzitik, hogy a jelen Megallapodassal adott tulajdonosi hozzajarulas kizardlag az 1. és
2. sz. mellékletben rogzitett mlszaki tartalom megvaldsitdsara vonatkozik, ezért amennyiben ahhoz
képest Beruhazé barmilyen valtoztatast kivan eszk6zdlni a Beruhazas tekintetében, agy errél koteles
elézetesen a Tulajdonost irasban értesiteni a tervezett valtoztatas miszaki és pénzlgyi részletezése
mellett. Tulajdonos az el6zetes értesités alapjan egyoldalian jogosult hatarozni az eltéré muiszaki
tartalom engedélyezésérdl, ennek korében dont arrdl, hogy az engedélyt kuléon hozzajaruld
nyilatkozatban adja meg vagy pedig a jelen Megallapodas médositasahoz koti.

3.4. Beruhazé Kkijelenti, hogy a Beruhazassal kapcsolatosan felmerild valamennyi koltséget
kizarélag maga viseli, Tulajdonos felé semmilyen pénzigyi ellenérték vagy koltség igényt, kdvetelést
nem tamaszt, annak elszamolasara, bérleti dijba térténd beszamitasara, vagy mas jogcimen torténd
megtéritésére nem tart igényt és tudomasul veszi, hogy a Beruhazas megvaldsitasaval 6sszefiiggésben
a Tulajdonos semminemii (AFA, ado, illeték, koltség stb.) fizetési kdtelezettséget nem vallal. Beruhazé
kijelenti, hogy amennyiben a Tulajdonos terhére barminemi fizetési kotelezettség keletkezik, és a
Tulajdonos a fizetési kotelezettségének eleget tesz, ugy a Beruhazé haladéktalanul megtériti a
Tulajdonos pénziigyi teljesitését. Felek kifejezetten rogzitik, hogy Beruhazoé a Beruhazas ellenértékének
megtéritésére sem jelen Megallapodas hatélya alatt, sem annak megsziinését kdvetéen semmilyen
jogcimen, még jogalap nélkiuli gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt a Tulajdonostél nem
kdvetelheti.

3.5. Felek régzitik, hogy Beruhazast Beruhazo6 sajat koltségén, sajat felelésségére, kockazat és
karveszélyviselésével valdsitia meg. Beruhdzd tudomasul veszi, hogy a Beruhazasra tekintettel a
karfeleléssége fennall minden, a Bérleményben, az ott 1évd ingésagokban bekdvetkezd karokkal
Osszefliggésben, valamint a tevékenységével dsszefliggésben teljes korl felelésséget vallal minden
koézvetve vagy kozvetlendl - akar a Tulajdonosnak, akar harmadik személyeknek - okozott vagyoni vagy/
és nem vagyoni kar megtéritéséért.



3.6. A Beruhdzé Kijelenti és felelésséget véllal azért, hogy a Beruhazas kapcsan létrejott
vagyonndvekmeény per-, teher és igénymentes.

3.7. A Beruhazé tudomasul veszi, hogy a Beruhazas megvaldsitasa vonatkozasaban, mint a

szavatossagi jogait, amennyiben az szikséges.

3.8. Beruhazé a jelen Megallapodas alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Beruhazas
menetét, feltételeit az izemelteté Budapest Kozut Zrt. Hid- Mltargy Osztaly mindenkori vezet6jével
elézetesen egyeztetnie kell.

3.9. Beruhazé kijelenti, hogy a Beruhazast - az aluljaré sajatos jellegébdl adédoéan - az aluljaréban
talalhaté tovabbi bérlemények lehetd legkevesebb zavarasaval folytatja le. Ezzel 6sszefliggésben a
Beruhazé kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Beruhazassal kapcsolatban, illetéleg arra
visszavezethetéen barmely hatésag kifogast emel, ennek kdvetkezményeit kizarélagosan és
kézvetlentl koteles viselni, ahogyan a tevékenysége soran harmadik személyeknek okozott esetleges
karokért is kizardlagosan és kdzvetlenul tartozik helytallni.

3.10. Beruhazé kijelenti, hogy a Beruhdzashoz szikséges anyagszallitdst oly modon és idében
kételes lebonyolitani, hogy azzal az aluljaré forgalmat ne akadalyozza.

3.11.  Felek rogzitik, hogy a Beruhazas alatt az aluljaré szerkezetében esetlegesen bekdvetkezd
mindennem( hiba javitdsa a Beruhazé felel6sségi korébe tartozik. A megjelend hibak javitasat az
Uzemeltetd Budapest Kézut Zrt. Hid- Mitargy Osztaly mindenkori vezet6jével egyeztetett médon, a
lehet6 leghamarabb el kell végezni.

3.12. Beruhazé koételes a Beruhazassal 6sszefliggésben a mitargy ideiglenesen eltavolitasra kertilé
épitményrészeit sajat felelésségére megdrizni, allagat megovni.

3.13. Beruhazé tudomasul veszi, hogy a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo kozteriletek
hasznalatardl szolé 3/2013. (lll. 8.) Fév. Kgy. rendelet alapjan a Bérlemény elétti anyagtarolas, épitési
teriilet igénybevétele csak és kizarolag kdzterilet-hasznalati hozzajarulas birtokaban, az abban foglalt
kikbtések betartasaval és id6tartamig lehetséges.

3.14. Beruhazé koételes a Beruhazas megvaldsitasa soran a vonatkozé rendészeti, tlizvédelmi,
munka- és kdrnyezetvédelmi elGirdsokat betartani és betartatni, melyek elmulasztasabdl eredé karokért
felel6sséggel tartozik. Beruhazé a Beruhazas befejezését kdvetben az érintett terlletrdl a fel nem
hasznalt épitési anyagokat koteles sajat kdltségén eltavolitani, és az érintett tertiletet rendeltetésszeri
allapotba helyredllitani.

3.15. Felek a Beruhazas megkezdése el6tt — elézetesen egyeztetett idépontban - részletes,
fotédokumentaciéval ellatott jegyzékonyvet vesznek fel a Bérlemény eredeti allapotarél. Beruhazo a
Beruhazas befejezésérdl haladéktalanul, irasban tajékoztatja a Tulajdonos képvisel6jét és a Bérlemény
miszaki allapotardl, az elkészilt Beruhazas megvaldsulasardl — elézetesen egyeztetett idépontban -
részletes fotdédokumentacidval ellatott jegyzékoényvet vesznek fel.

3.16. Beruhazé koteles a Bérleti Szerz6dés 4. sz. mellékletében (Egységes arculatra vonatkoz6
el6irasok) foglalt arculati el6irdsokat jelen Beruhazasi Megallapodas keretében a Beruhdzés soran
betartani.

3.17. Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleti Szerz6dés megsziinése esetén —
amennyiben a Tulajdonos igénye arra iranyul és miszakilag megoldhaté — a Bérleti Szerz6dés
megszinésétél szamitott 30 napon belll a Bérleményt sajat kdltségen, a Beruhazas el6tti, eredeti
allapotaba helyreallitva koteles visszaadni Tulajdonos részére.



4. A BERUHAZAS EREDMENYE, TULAJDONJOGI KERDESEK, A BERUHAZAS
ESZKOZEINEK AKTIVALASA

4.1. Felek megéllapodnak abban, hogy a Beruhazas eredményét a Beruhazoé idegen tulajdonu
ingatlanon végzett beruhazasként veszi nyilvantartasba és a Bérleti Szerz6dés id6beli hatalya alatt a
sajat konyveiben tartja nyilvan. Beruhazé a Beruhazasért ellenértéket nem szamithat fel, szamlat nem
allithat ki a Tulajdonos részére sem a befejezetlen beruhazasrol, sem az aktivalast kovetéen, sem a
Bérleti Szerz6dés megsziinésekor. A Tulajdonos a Bérleti Szerz6dés hatalya alatt a Bérleti
Szerz6désnek megfeleld 6sszegben allitja ki a szamlakat a bérleti dijrél a Beruhazo felé.

4.2. Beruhazé vallalja, hogy a Beruhazas befejezését kdvetd 10 napon belll megkuldi a Tulajdonos
szamara az alabbi dokumentumokat: megvaldsulasi terv; a megvalosult Beruhazas koltségvetéssel
alatamasztott tételes miiszaki tartalma és pénziigyi Osszesitéje a vallalkozoi igazolt szamlak
masolataval alatamasztva.

4.3. Felek rogzitik, hogy jelen Megallapodasukkal kifejezetten kizarjak, hogy a Beruhdzé a
Bérleményben tulajdont szerezzen. Beruhazé kifejezetten vallalja, hogy az altala a Bérleményben
végzett Beruhdzas eredményeképpen tulajdonjogot a Bérleményben vagy annak meghatarozott részén
nem szerez, a Beruhazas keretében beépitésre kerild anyagok, dolgok, targyi eszkdézdk az adott
Bérlemény alkotorészéve valnak, melyek igy osztjak a Bérlemény jogi sorsat. Felek régzitik, hogy a
Beruhazas megvaldsitasa a Tulajdonos szaméara semmilyen pénzigyi vagy egyéb koételezettséggel
nem jarhat.

4.4, A Bérleti Szerz6dés barmilyen okbdl torténé megsziinésekor a Beruhazas eredményeként
létrejott vagyonndvekményt, — kivéve amennyiben a Tulajdonos igénye az eredeti allapot
helyreallitasara iranyul és miszakilag megoldhat6é - a Bérlemény allaganak sérelme nélkil el nem
tavolithatd, szikségszerlien beépitésre kerllt anyagokat, dolgokat, targyi eszkézoket a Beruhazoé
téritésmentesen atadja a Tulajdonos részére, ezzel 6sszefliiggésben a Beruhdzd semmilyen
koveteléssel nem élhet a Tulajdonos felé, ideértve a téritésmentes atadas kapcsan felmerild afa fizetési
kotelezettséget is. A téritésmentes atadassal egyidejlileg a Beruhazo kételes atadni a miszaki dtadas-
atvételi jegyz6kdnyvet, az aldirt, bearazott miszaki leltart, amely tartalmazza a Beruhazas soran
létrehozott eszkdzdket. A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI tv. 2. szadmu
melléklete szerint (Epitmények — Idegen (bérelt) ingatlanon végzett beruhazas) alkalmazando leirasi
kulcs linearis, mértéke évi 6%. A téritésmentesen atvett vagyont a Tulajdonos nevében eljard
Varosuzemeltetési F6osztaly veszi nyilvantartasba az allamhaztartasi szamviteli eléirasok szerint.

5. KAPCSOLATTARTAS

51. Felek a jelen Megallapodas teljesitésének érdekében kapcsolattarté személyeket jeldlnek ki a
kovetkezdk szerint:

Tulajdonos képviseldje:

Szerzbddéses kotelezettség tekintetében:

Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Féosztaly mindenkori vezetéje
1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Telefon: +36 (1) 327-11-16

E-mail: vagyon@budapest.hu

Uzemeltetési kérdésekben:

Budapest Kozut Zrt.

Hodik Zoltan hid-, mitargy féosztalyvezet6é
1115 Budapest, Bank ban u. 8-12.sz.
Telefon: +36-30-676-4298

E-mail: zoltan.hodik@budapestkozut.hu
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Beruhazé képviseléje:
Szerz6déses kotelezettség tekintetében:

Duna Snack Kift. )
Al Achraf Mohamed Arpad lgyvezetd

Kapcsolattarto:

Cséfalvai Zoltan Uzletfejlesztési vezetd

Felek haladéktalanul tajékoztatjak egymast a fent megnevezett kapcsolattartok személyében
bekdvetkezett valtozasrdl. Barmely Fél megvaltoztathatja kapcsolattarté cimét, adatait a masik Félnek
kildott értesités mellett. A kapcsolattartéi adatok megvaltozasa az értesitéstdl szamitott 6t (5)
munkanap elteltével valik hatalyossa, amely nem mindsul a Megallapodas modositasanak.

5.2. Felek rogzitik, hogy egymas kozott minden nyilatkozatot vagy egyéb értesitést irasban, sziikség
szerint tértivevényes levélben, e-mailben, vagy Hivatali Kapu utjan kell megkuldeni.

5.3. A megkilldés akkor tekinthetd szabalyszeriinek, ha azt a kijel6lt kapcsolattarté személyek
részére igazolt médon kézbesitették. Elektronikus tzenet vagy Hivatali Kapun kildétt dokumentum
akkor tekintend® kézbesitettnek, ha azt a cimzett igazoltan kézhez vette, vagy automatikusan, vagy
kifejezetten visszajelezte. A tértivevényes, vagy ajanlott kiildeményeket a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.

6. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1. Amennyiben a jogi kdrnyezet valtozasa, a Feleken kivil allé kéralmények miatt a Megallapodas
targyanak megvalésitdsa, a tervezett hataridék megtartasa veszélybe kertll, illetéleg egyéb, elére nem
lathatd koérilmény miatt a Megallapodas teljesitése az eredeti feltételekkel valamely fél szamara
jelentésen elnehezil, ugy Felek jogosultak a Megallapodas moddositdsat kezdeményezni. A
Megallapodas modositasat irasba kell foglalni.

6.2. A Megallapodas megsziinik:
a) a Felek erre iranyuld k6z0s megegyezésével,
b) azonnali hatalyu felmondas kovetkeztében.

Felek régzitik, hogy amennyiben Beruhazé jelen Megallapodasban foglalt Iényeges koételezettségeit
sulyosan megszegi, ugy a Tulajdonos jogosult a jelen Megallapodastél elallni, illetve azonnali hatallyal
felmondani azt.

6.3. Sulyos szerzédésszegésnek minésul kiléndsen, de nem kizarélagosan, ha:

- Beruhaz6 a Beruhazast a Bérleti szerz8dés szerinti birtokbaadas napjatdl szamitott 90 napon belll
nem fejezi be és akadalyoztatasat a hatéridd letelte elétt nem jelzi a Tulajdonos felé,

- Beruhazo6 a Beruhazas elvégzése soran a Tulajdonos el6zetes hozzajarulasa nélkll eltér az 1 és 2.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalomtdl.

- Beruhazé nem vagy hibasan teljesiti a 3. sz. mellékletben foglalt kotelezettségeit

Felek megallapodnak, hogy fenti sulyos szerz6désszegési okok a Bérleti Szerz6dés azonnali hatalyu
felmondasat is megalapozzak.

6.4. Amennyiben Beruhazé a Beruhazast Bérleti szerz6dés szerinti birtokbaadas napjatol szamitott
90 napon belil nem végzi el, ugy Beruhazé koételes a Bérleményt sajat koltségén az eredeti allapotaba
helyreallitani. Amennyiben Beruhazé nem tesz eleget fenti kotelezettségének a Tulajdonos altal
megadott hataridén belll, Tulajdonos a Beruhazé koltségén — jelen Megallapodas és a Bérleti
Szerz8dés azonnali hatalyd felmondasa mellett - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, eredeti
allapotba allittatja a Bérleményt.



6.5. Felek kijelentik, hogy megtesznek mindent annak érdekében, hogy elsGsorban kdzvetlen
targyalasok utjan rendezzenek minden olyan nézeteltérést, vagy vitdt, amely koézottik jelen
Megallapodassal kapcsolatosan felmertl. Amennyiben ez 30 napon belll nem vezetne eredményre,
Felek az altalanos szabdlyok szerint illetékes és hataskorrel rendelkezé rendes birdsaghoz fordulnak.

6.6. Felek kijelentik, hogy minden a jelen Megallapodas megkdtése utan felmertild, a Megallapodas
teljesitését akadalyozé korilményrél vagy valtozasrél kdtelesek 8 munkanapon belll egymast irasban
értesiteni.

6.7. A Felek kotelesek 8 munkanapon belll egymast irasban értesiteni, amennyiben a Beruhazas
megvaldsulasa részben vagy teljesen meghiusul, vagy tartés akadalyba Utkézik.

6.8. Felek kijelentik, hogy a Megallapodasban foglaltak végrehajtasakor a vonatkozé jogszabalyi
rendelkezéseket figyelembe véve az eljarasi cselekmények soran johiszemiien, egyittmikodve jarnak
el.

6.9. A Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a Polgari térvénykdnyvrél szolé
2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint a vonatkozé hatalyos egyéb jogszabalyok el6irasai az iranyadok.

6.10. Jelen Megallapodas mindkét fél altal torténd alairasanak napjan Iép hatalyba. Amennyiben
az alairas nem egy idépontban torténik, a hatalyba lépés idépontjanak az utolsé alairas idépontjat kell
tekinteni.

6.11. Jelen Megallapodas 3 (harom) példanyban készilt és kerdlt alairasra, melybdl 1 (egy) példany
a Beruhazét, 2 (kettd) példany a Tulajdonost illeti.

Szerz6d6 Felek a jelen Megallapodast annak elolvasasat és kozds értelmezését kovetéen, mint az
akaratukkal mindenben megegyezd jognyilatkozatot kell§ felhatalmazas birtokaban jévahagydlag irtak
ala. Jelen Megallapodasban rogzitetteket a Felek tudomasul veszik, annak rendelkezéseit magukra
nézve kotelezdnek elismerik.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Miszaki leiras

2. sz. melléklet: Kéltségbecslés

3. sz. melléklet: a Budapest Kdzut Zrt. BPK/3633-2/2025 ikt. sz. hid- és mitargykezel8i hozzajarulasa
4. sz. melléklet: Egységes arculatra vonatkozo el6irasok

Budapest, 2025. év .... hé.... nap Budapest, 2025. év .... hé.... nap
Budapest Févaros Onkormanyzata Duna Snack Kift.
képviseletében a fépolgarmester megbizasabdl eljarva kepviseli
Kiss Ambrus féigazgaté Al Achraf Mohamed Arpad lgyvezet6

Pénzugyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. napjan:

Baké Aliz
gazdasagi igazgato
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