
2025. 02. 14. 

ÖSSZEFOGLALÓ

Javaslat a 1173 Budapest, Pesti út 195. szám alatt található ingatlan tekintetében a Rákosmenti 

meghosszabbítására

1. A Bérlemény: 1173 Budapest, Pesti út 195. szám alatt található, 502 m2

2 és 54 m2

. 

2.

3. Bérleti díj mértéke:

4. A Bérlemény ingatlanvagyon- 
értékelésben megállapított
aktualizált bérleti díja:

A
2015. március 11
, 

 10 éves határozott 

– 
– 

A 2025  – – a 
 112 272 .  

149

5. :

6. avaslat:

a b
át

. 

A N

hat

a alatt 

át 149 000 Ft 
+ .

Barts Jenő Balázs
LÁTTAM

dr. Számadó Tamás
főjegyző
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ikt. szám:  

Tárgy:  Javaslat a 1173 Budapest, Pesti út 195. 
szám alatt található ingatlan tekintetében 
a Rákosmenti Karate Sportegyesülettel 

5 évvel   

Készítette: BFVK Zrt. 
Ingat  

 
a Tulajdonosi Bizottság részére 

Tisztelt Bizottság! 

) kizárólagos tulajdonát képezi 
a Budapest XVII. ker., Belterület 125812 
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1173 Budapest, Pesti út 195. szám alatt található, az ingatlan-

5 m2 , a rajta található 77 m2 és 54 
m2 fel kel a továbbiakban: Ingatlan vagy Bérlemény). 1. számú függelék: Tulajdoni 
lap) 

A ) a 
- ), 

valamint – - – a 4 -ellátási 

képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 4 -
mellékletének II/1. és II/6. számú almellékletei tartalmazzák. 

Az Ingatlan bérbeadása tárgyában a  Tulajdonosi, Gazdasági és Közterület-  
Bizottságának 683/ .17.) számú határozata alapján, a 
a BFVK Zrt. és a i  nyilvántartási szám: - - ; székhely: 1173 
Budapest, Pesti út 158. 9. em./57.; adószám: -1-42; képviseli: Szircsák Szabolcs elnök; a 
továbbiakban: ) között . március 11. napján,   céljára, 

  éves határozott id , bruttó 86  
 a továbbiakban: ). A 

. március 11. napján jár le (2. számú függelék: Bérleti s . 

 
éves  268 Ft volt.  

 3. számú függelék: Kérelem . 

 bekezdése alapján a 
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ban: 

 
 
Tekintettel arra, hogy  alatt a b

, az Nvtv. és a Helyiségrendelet fentebbi 
rendelkezései értelmében tehát nincs jogi akadálya 

nak. 
 
A BFVK  napján ingatlanvagyon-

  
4. számú  függelék: Ingatlanvagyon- .  

k .  
 

(1. számú melléklet: Bérleti 
, mely tartalmazza  – – kérését is, 

hesse. 
 
Fentiekre tekintettel javasoljuk a B es tartammal át 
az akutálizált, 149   
 

 helyiség bérbeadása esetén a bérbeadó jogainak 
  

 
Fentiekre tekintettel kérjük a Tisztelt Bizottságot az alábbi határozati javaslat megtárgyalására és 
elfogadására. 
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úgy dönt, hogy 

 
 

1.1 A 
12. sora szerinti hatáskörében eljárva, a 

önkormányzati rendelet ének értelmében a Budapest 

számon nyilvántartott, természetben a 1173 Budapest, Pesti út 195. szám alatt található, az ingatlan-
5 m2 , valamint a rajta található 77 

m2 és 54 m2 ek bérbeadása tárgyában 
 és 

Rákosmenti Karate Sportegyesület között . március 11. napján, céljából,  
 t 

. 
  
1.2 Jóváhagyja a  f

  a BFVK Zrt.-vel kötött Közfeladat-ellátási 

 
 

 
 nap 

avazattöbbség 
 

25. ________ hó ___ napján 
 

 ___________________________ 
Barts J. Balázs 
 vezérigazgató 

 
 

 
1. számú melléklet  
 
Függelékek: 
1. számú függelék: Tulajdoni lap 
2. számú függelék: Bérleti  
3. számú függelék: Kérelem 
4. számú függelék: Ingatlanvagyon-értékelés 
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BÉRLETI SZERZŐDÉS 1. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

amely létrejött egyrészről 

Budapest Főváros Önkormányzata (székhelye: 1052 Budapest, Városház u. 9-11.; törzskönyvi azonosító száma: 
735638; adószáma: 15735636-2-41; KSH szám: 15735636-8411-321-01; AHTI azonosító: 745192, képviseli: 
Karácsony Gergely főpolgármester) mint tulajdonos képviseletében eljáró Budapest Főváros Vagyonkezelő 
Központ Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhelye: 1013 Budapest, Attila út 13/A.; rövidített cégnév: 
BFVK Zrt.; cégjegyzékszám: 01-10-042695; adószám: 12006003-2-41; KSH szám: 12006003-6832-114-01; 
képviseli: Barts J. Balázs vezérigazgató), mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó), 

másrészről 

Rákosmenti Karate Sportegyesület (nyilvántartási szám: 01-02-0015534; székhely: 1173 Budapest, Pesti út 158. 
9. em./57.; adószám: 18598470-1-42; képviseli: Szircsák Szabolcs elnök), mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő)

együttesen, mint Szerződő Felek (továbbiakban: Felek) között 

a Fővárosi Közgyűlés Tulajdonosi Bizottsága határozata (a továbbiakban: Határozat) alapján, az alulírott helyen és 
napon, az alábbi feltételekkel, annak rögzítése mellett, hogy Budapest Főváros Önkormányzata és BFVK Zrt. között 
létrejött Közfeladat-ellátási Keretszerződés és a – 2025. évi Éves Közfeladat-ellátási Szerződés megkötéséig – 2024. 
Éves Közfeladat-ellátási Szerződés alapján a BFVK Zrt. jogosult Budapest Főváros Önkormányzatát a jelen 
szerződésen alapuló ügylet során képviselni.  

I. Előzmények

Felek előzményként rögzítik, hogy közöttük a Fővárosi Közgyűlés Tulajdonosi, Gazdasági és Közterület-
hasznosítási Bizottsága 683/2015. (02.17.) számú határozata alapján, a Budapest Főváros Önkormányzata (a 
továbbiakban: Fővárosi Önkormányzat) kizárólagos tulajdonát képező, Budapest Főváros Kormányhivatala 
Földhivatali Főosztálya által Budapest XVII. ker., Belterület 125812 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 
1173 Budapest, Pesti út 195. szám alatt található, az ingatlan-nyilvántartás szerint „kivett lakóház” megnevezésű, 
505 m2 alapterületű telek, valamint a rajta található 77 m2 és 54 m2 alapterületű felépítmények bérbeadása tárgyában 
2015. március 11. napján, sportegyesület működtetése céljából, 10 éves határozott időtartamra bérleti szerződés 
(továbbiakban: Bérleti szerződés) jött létre. A Bérleti szerződés határozott időtartama 2025. március 11. napján jár 
le. Az indexálások alapján a Bérlő által 2024. évben fizetendő bérleti díj mértéke 108 268 Ft + áfa/hó. 

Bérlő 2025. február 06. napján kelt megkeresésében jelezte, hogy továbbra is használni kívánja a Bérleményt, 
egyúttal kezdeményezte a szerződés időtartamának további 5 éves határozott időtartammal történő 
meghosszabbítását, a BFVK Zrt. által készített ingatlanvagyon-értékelésben megállapított 
149 000 Ft +áfa/hó mértékű aktualizált bérleti díj elfogadásával. 

A Tulajdonosi Bizottság a Határozatával jóváhagyta a bérleti szerződés jelen, 1. számú módosítása (a továbbiakban: 
Megállapodás) szerinti módosítását. 

II. A Megállapodás tárgya:

1. A Bérleti szerződés az alábbi 1.2.1. ponttal egészül ki:

„A Felek a Bérleti szerződés időtartamát, annak 10 éves, határozott időtartama lejárta (2025. március 11.) 
előtt a szerződés 1.2 pontjában foglaltak szerint a lejárattól számított további 5 évvel meghosszabbítják.” 

2. A Bérleti szerződés az alábbi 2.1.1. ponttal egészül ki:
„A Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés 1.2.1 pontjában foglaltak hatálybalépésének időpontjától a
bérleti díj összege 149 000 Ft + áfa/hónapra módosul, mely összeg a jelen szerződés 2.1 pontja szerint 2026.
január 1. napjától 12 havonta indexálásra kerül azzal, hogy amennyiben a fogyasztói árindex módosulása
nem eredményezi a bérleti díj emelkedését, abban az esetben a bérleti díj adott évre esedékes mértéke
megegyezik az előző év díjának összegével, továbbá azzal, hogy abban az esetben, ha Bérbeadó valamely
évben nem él az emelés jogával, az így elmaradt díjemelés mértékét a következő év(ek) emeléséhez
hozzászámíthatja”

1. számú melléklet 
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3. A Bérleti szerződés 2.5 pontja az alábbiak szerint módosul:
„A Bérlő a jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti díj 2.1. és 2.1.1. pont szerinti
korrekcióját követően a 2.3. pontban írt óvadék összegét – a bérleti díj összegének megváltozására tekintettel – a
korábban általa megfizetett óvadék, illetve a megváltozott bérleti díj alapulvételével kalkulált óvadék közti
különbözet összegével a Bérbeadó erről szóló írásbeli felhívása nyomán, annak kézhezvételétől számított 8
napon belül megfelelően kiegészíti.”

4. A Bérleti szerződés az alábbi 2.5.1. ponttal egészül ki:
„Szerződő felek úgy rendelkeznek, hogy a jelen szerződés 1.2.1. pontja hatálybalépésével Bérlő, a jelen szerződés
2.5 pontja szerinti óvadékkiegészítési kötelezettségét a jelen szerződés 1.2.1. pontja hatálybalépésétől számított 3
hónapon belül, 3 egyenlő részletben köteles megfizetni, azzal, hogy az első részlet esedékessége a Bérbeadó erről
szóló írásbeli felhívása nyomán, az annak kézhezvételétől számított 8. nap, a további részletek esedékessége
pedig az első részlet esedékességét követő 30. és 60. naptári nap.
Bérlő tudomásul veszi, hogy a jelen pontban szabályozott fizetési feltételek kizárólag jelen 1. sz. módosítás
kapcsán alkalmazandók, nem vonatkoznak a bérleti díj 2026. január 01. napját követő, fogyasztói árindex
mértékével történő emelés esetén keletkező óvadékkiegészítési kötelezettségére.”

III. Záró rendelkezések
1. A Bérleti szerződés jelen Megállapodással nem érintett rendelkezései változatlan tartalommal továbbra is

hatályban maradnak, és a Feleket érvényesen kötelezik.
2. Jelen Megállapodás a Bérleti szerződés elválaszthatatlan részét képezi, és csak azzal együtt érvényes.
3. Jelen Megállapodás Felek általi aláírás napján lép hatályba azzal, hogy a nem egyidőben történő aláírás

esetén a későbbi aláírás dátuma az irányadó.
4. Felek rögzítik, hogy a Megállapodás által nem szabályozott kérdésekben a mindenkor hatályos magyar

jogszabályok rendelkezései az irányadók.
5. Jelen Megállapodás 4 (négy) db egymással szó szerint megegyező eredeti példányban készült, melyből egy

példány a Bérlőt, három példány Bérbeadót illeti.

Jelen Megállapodást a Felek átolvasás és értelmezés után, mint az akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag 
írják alá. 

Budapest, 2025. ________ hó ___ napján: Budapest, 2025. ________ hó ___ napján: 

________________________________ 
Bérbeadó 

Budapest Főváros Önkormányzata 
képviseletében 

BFVK Zrt.  
képviseli 

Barts J. Balázs vezérigazgató 

________________________________ 
Bérlő 

Rákosmenti Karate Sportegyesület 
képviseli 

Szircsák Szabolcs elnök 

Pénzügyi ellenjegyzést végezte: 

Budapest, 2025. ________ hó ___ napján: 

________________________________ 
Bakó Alíz 

gazdasági igazgató 

Mellékletek: 
- 1. számú melléklet: Bérlemény állapotát rögzítő jegyzőkönyv
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