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Barts Jend Balazs

OSSZEFOGLALO

Javaslat a 1173 Budapest, Pesti ut 195. szam alatt talalhaté ingatlan tekintetében a Rakosmenti
Karate Sportegyesiilettel fennallé bérleti szerzédés idétartamanak 5 évvel torténé
meghosszabbitasara

1. A Bérlemény: 1173 Budapest, Pesti Gt 195. szdm alatt talalhat6, 502 m?
alapteriiletli telek, a rajta taldlhato 77 m?> és 54 m?
alapteriiletii épiiletek (a tovabbiakban: Bérlemény).

2. Fennall6 bérleti szerzodés: A Rakosmenti Karate Sportegyesiilet (a tovabbiakban:
Bérlé) 2015. marcius 11. napjan 1étrejott bérleti szerzodés
alapjan, sportegyesiilet mitkodtetése céljara, a szerzodés
alairasanak napjatdl szamitott 10 ¢éves hatarozott
iddtartamra bérli a Bérleményt, mely szerzédés hatarozott
iddtartama 2025. marcius 11. napjan jar le.

Az ingatlana a bérbevételkor rendkiviil rossz miiszaki
allapotban volt, amit bérld sajat koltségére — megtéritési

igény nélkiil — Gjitott fel és tett hasznalhatova.

3. Bérleti dij mértéke: A 2025. évben — az aktualis éves idexalast kovetdéen — a
fizetend6 bérleti dij 112 272 Ft + 4fa/h6 mértékd.

4. A  Bérlemény ingatlanvagyon-

értékelésben megallapitott
aktualizalt bérleti dija: 149 000 Ft + afa/hé
5. Bérlo kérelme: Bérlo kezdeményezte a bérleti szerzédés iddtartamanak
tovabbi 5 évvel torténd meghosszabbitasat, elfogadva az
aktualizalt bérleti dij mértékét.
6. Dontési javaslat: A Nemzeti vagyonrdl sz6olo torvény és a Helyiségrendelet

szerint a  bérleti idészak legfeljebb 5  évvel
meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositasra
jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien,
késedelem nélkiil teljesitette.

Tekintettel arra, hogy a bérlé a szerz6dés fennallasa alatt
valamennyi kotelezettségét szerzddésszeriien, késedelem
nélkiil teljesitette, javasoljuk a Bérld kérelmének
tdmogatasat és a Bérleti szerz6dés iddtartamanak tovabbi 5
évvel torténd hosszabbitasat, aktualizalt 6sszegii 149 000 Ft
+ afa/ho bérleti dijon.

2025.02. 14.



BuDa PesST

ZRT. Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

ikt. szdm: 2835-1/2025

Targy: Javaslat a 1173 Budapest, Pesti ut 195.
szam alatt talalhato ingatlan tekintetében
a Rakosmenti Karate Sportegyesiilettel
fennalld bérleti szerzodés idotartamanak
5 évvel torténd meghosszabbitasara

Készitette: BFVK Zrt.
Ingatlanhasznositasi Igazgatosag

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonat képezi
a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya altal Budapest XVIL. ker., Belteriilet 125812
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1173 Budapest, Pesti Gt 195. szam alatt talalhato, az ingatlan-
nyilvantartds szerint ,kivett lakohdz” megnevezésii, 505 m? alapteriiletli telek, a rajta taldlhato 77 m? és 54
m? alapteriilet(i felépitményekkel (a tovabbiakban: Ingatlan vagy Bérlemény). (1. szamu fiiggelék: Tulajdoni

lap)

A Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) a Févarosi Onkorméanyzattal
2021. aprilis 8. napjan létrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodése (a tovabbiakban: Keretszerz6dés),
valamint — 2025. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés megkotéséig — a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi
Szerzddése alapjan jogosult a Fdvarosi Onkormdnyzatot az elSterjesztés targyat képezd iigylet soran
képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2024. évi Eves Kozfeladat-elltasi Szerz6dés 1. szamu
mellékletének 11/1. és 11I/6. szamu almellékletei tartalmazzak.

Az Ingatlan bérbeadasa targyaban a Févarosi Kozgytilés Tulajdonosi, Gazdasagi ¢s Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaganak 683/2015. (02.17.) szamu hatarozata alapjan, a Févarosi Onkormanyzat képviseletében eljarva
a BFVK Zrt. és a Rakosmenti Karate Sportegyesiilet (nyilvantartasi szam: 01-02-0015534; székhely: 1173
Budapest, Pesti ut 158. 9. em./57.; adoszam: 18598470-1-42; képviseli: Szircsak Szabolcs elndk; a
tovabbiakban: Bérld) kozott 2015. marcius 11. napjan, sportegyesiilet mikddtetése céljara, a szerz6dés
alairasanak napjatol szamitott 10 éves hatdrozott id6tartamra, bruttdé 86 000 Ft 0sszegti bérleti dij mellett
bérleti szerzddést jott létre (a tovabbiakban: Bérleti szerzodés). A Bérleti szerzddés hatarozott id6tartama
2025. marcius 11. napjan jar le (2. szamu fiiggelék: Bérleti szerzodés).

A Bérlemény bérleti dija a Bérleti szerzodés alairasanak napjatdl szamitva 12 havonta a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal a targyévet megel6z6 évben hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével emelkedett. Az
éves indexalasok alapjan a 2024. évre érvényes bérleti dij 108 268 Ft +afa/h6 mértéka volt.

Figyelemmel a Bérleti szerzddés hatarozott idotartama kozelgo lejaratara, Bérlo 2025. februar 06. napjan kelt
megkeresésében jelezte, hogy tovabbra is hasznalni kivanja az Ingatlant, egyuttal kérelmezte a szerz6dés
id6tartamanak 5 éves hatarozott idétartammal torténd meghosszabbitasat (3. szamu fiiggelek: Kérelem).

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVIL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (10) bekezdése alapjan a
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo6 szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel



kothetd. A hasznositasra iranyuld szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott iddre kothetd,
amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitdé abban az esetben, ha a hasznositasra
jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lo 40/2006. (VII. 14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 7. § (4)
bekezdése alapjan a hasznositasra iranyuld szerzédés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato
abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkiil
teljesitette.

Tekintettel arra, hogy Bérlo a Bérleti szerzodés fennallasanak iddtartama alatt a bérleti szerz6désbol ered6
kotelezettségeit szerzodésszertien, késedelem nélkiil teljesitette, az Nvtv. és a Helyiségrendelet fentebbi
rendelkezései értelmében tehat nincs jogi akadalya a Bérleti szerz6dés idotartamanak 5 évvel torténd
meghosszabbitasanak.

A BFVK Zrt. 2025. februar 04. napjan ingatlanvagyon-értékelést készitett az Ingatlan minimalis bérleti
dijanak meghatarozasa érdekében, mely szerint az Ingatlan aktualis piaci bérleti dija 149 000 Ft + afa/ho
(4. szamu fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés).

Bérlo kérelmében foglaltak szerint elfogadta az aktualizalt bérleti dij mértékét.

A BFVK Zrt. elokészitette és egyeztette Bérlovel a Bérleti szerz6dés modositasat (1. szamu melléklet: Bérleti
szerzédés 1. szamu modositasa), mely tartalmazza a Bérlé azon — az egyeztetés soran felmeriilo — kérését is,
mely szerint a bérleti dij aktualizalasa okan felmeriild dvadékkiegészitési kotelezettségét Bérld 3 honap alatt,
3 egyenld részletben teljesithesse.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a Bérleti szerzodés 5 éves hatarozott idotartammal torténd meghosszabbitasat
az akutalizalt, 149 000 Ft + afa/ho bérleti dijon.

Budapest Févaros Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 1/2020.(I1. 5.)
Oonkorményzati rendelet (SZMSZ) 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerint a Kozgytilés altal
atruhazott hataskorben a lakasnak nem mindsiilé helyiség bérbeadasa esetén a bérbeadd jogainak
gyakorlasara, kivéve a fOpolgarmesterre atruhazott jogokat, a Tulajdonosi Bizottsag jogosult.

Fentiekre tekintettel kérjik a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat megtargyalasara ¢és
elfogadasara.



Hatarozati javaslat
A Fovarosi Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsaga tigy dont, hogy

1.

1.1 A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 1/2020.(I1.5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerinti hataskorében eljarva, a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 40/2006. (VIIL.14.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (4) bekezdésének értelmében a Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal Budapest XVII. ker., Belteriilet 125812 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a 1173 Budapest, Pesti ut 195. szam alatt talalhat6, az ingatlan-
nyilvantartas szerint ,.kivett lakohaz” megnevezésii, 505 m? alapteriiletii telek, valamint a rajta talalhato 77
m? és 54 m? alapteriiletdi felépitmények bérbeaddsa targyaban Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseletében eljard6 Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkdriien Mikodd Részvénytarsasag és
Réakosmenti Karate Sportegyesiilet kozott 2015. marcius 11. napjan, sportegyesiilet miikodtetése céljabol,
10 éves hatarozott idGtartamra létrejott bérleti szerzddést az eldterjesztés 1. szamti mellékletét képezd
megallapodas szerinti tartalommal modositja.

1.2 Jévahagyja a bérleti szerzddés 1. szami modositasanak megkotését és felkéri a Fopolgarmestert, hogy
gondoskodjon a bérleti szerzodés 1. szam modositasainak a BFVK Zrt.-vel kotott Kozfeladat-ellatasi
Keretszerzodés ¢és a BFVK Zrt. részére adott igazolas ¢és altalanos meghatalmazas alapjan
meghatalmazottként eljaro BFVK Zrt. vezérigazgatdja Gtjan torténd alairasarol.

Felel6s: a Fopolgarmester
Hatarido a szerz6déskotésre: 30 nap
Hatarozathozatal modja: egyszerii szavazattobbség

Budapest, 2025. h6  napjan
Barts J. Balazs
vezérigazgatd
Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.
Mellekletek:

1. szama melléklet: Bérleti szerz6dés 1. szam modositasa

Fiiggelékek:
1. szamu fiiggelék: Tulajdoni lap

2. szamu fliggelék: Bérleti Szerzodés
3. szamu fiiggelék: Kérelem
4. szamu fliggelék: Ingatlanvagyon-értékelés
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1.

szam( melléklet

BERLETI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA
amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.; térzskonyvi azonosité szama:
735638; adoszama: 15735636-2-41; KSH szdm: 15735636-8411-321-01; AHTI azonositd: 745192, képviseli:
Karacsony Gergely fOpolgdrmester) mint tulajdonos képviseletében eljar6 Budapest Févaros Vagyonkezeld
Koézpont Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.; roviditett cégnév:
BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; addszam: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01;
képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgatd), mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol

Rakosmenti Karate Sportegyesiilet (nyilvantartasi szam: 01-02-0015534; székhely: 1173 Budapest, Pesti ut 158.
9. em./57.; adoszam: 18598470-1-42; képviseli: Szircsak Szabolcs elndk), mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

egylittesen, mint Szerz6do Felek (tovabbiakban: Felek) kozott

a Févarosi Kozgyiilés Tulajdonosi Bizottsdga hatarozata (a tovabbiakban: Hatarozat) alapjan, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel, annak rogzitése mellett, hogy Budapest Févaros Onkorméanyzata és BFVK Zrt. kozott
létrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerz8dés és a — 2025. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés megkotéséig — 2024.
Eves Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés alapjan a BFVK Zrt. jogosult Budapest Févaros Onkorméanyzatat a jelen
szerz6désen alapuld ligylet soran képviselni.

I. El6zmények

Felek eldzményként rdgzitik, hogy kozottik a Fovarosi Kozgytilés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga 683/2015. (02.17.) szamu hatdrozata alapjan, a Budapest Févaros Onkorményzata (a
tovibbiakban: Févarosi Onkormanyzat) kizarolagos tulajdonit képezé, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztalya altal Budapest X VII. ker., Beltertilet 125812 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
1173 Budapest, Pesti ut 195. szam alatt talalhato, az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett lakohaz” megnevezést,
505 m? alapteriiletii telek, valamint a rajta talalhato 77 m? és 54 m? alapteriiletii felépitmények bérbeadasa targyéban
2015. marcius 11. napjan, sportegyesiilet miikodtetése céljabol, 10 éves hatarozott idStartamra bérleti szerzodés
(tovabbiakban: Bérleti szerzédés) jott létre. A Bérleti szerz8dés hatarozott id6tartama 2025. marcius 11. napjan jar
le. Az indexalasok alapjan a Bérl6 altal 2024. évben fizetend6 bérleti dij mértéke 108 268 Ft + afa/ho.

Bérlo 2025. februar 06. napjan kelt megkeresésében jelezte, hogy tovabbra is hasznalni kivanja a Bérleményt,
egyuttal kezdeményezte a szerz6dés idGtartamanak tovabbi 5 éves hatdrozott id6tartammal torténd
meghosszabbitasat, a BFVK Zrt. altal készitett ingatlanvagyon-értékelésben megallapitott
149 000 Ft +afa/h6 mértékii aktualizalt bérleti dij elfogadasaval.

A Tulajdonosi Bizottsdg a Hatarozataval jovahagyta a bérleti szerz6dés jelen, 1. szamu modositasa (a tovabbiakban:
Megallapodas) szerinti modositasat.

II. A Megallapodas targya:
1. A Bérleti szerz6dés az alabbi 1.2.1. ponttal egésziil ki:

»A Felek a Bérleti szerzédés idotartamat, annak 10 éves, hatarozott idotartama lejarta (2025. marcius 11.)
eldtt a szerzddés 1.2 pontjaban foglaltak szerint a lejarattol szamitott tovabbi 5 évvel meghosszabbitjak.”

2. A Bérleti szerzodés az alabbi 2.1.1. ponttal egészil ki:

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodes 1.2.1 pontjaban foglaltak hatalybalépésének idépontjatol a
bérleti dij 6sszege 149 000 Ft + afa/honapra modosul, mely dsszeg a jelen szerzodés 2.1 pontja szerint 2026.
Januar 1. napjatol 12 havonta indexalasra keriil azzal, hogy amennyiben a fogyasztoi darindex modosuldsa
nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke
megegyezik az elozo év dijanak dsszegével, tovabba azzal, hogy abban az esetben, ha Bérbeado valamely
évben nem él az emelés jogaval, az igy elmaradt dijemelés mértékét a kovetkezo év(ek) emeléséhez
hozzaszamithatja”
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3. A Bérleti szerz6dés 2.5 pontja az alabbiak szerint modosul:

A Beérld a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2.1. és 2.1.1. pont szerinti
korrekciojat kévetéen a 2.3. pontban irt ovadék dsszegét — a bérleti dij dsszegének megvaltozasara tekintettel — a
korabban dltala megfizetett ovadek, illetve a megvdaltozott bérleti dij alapulvételével kalkulalt ovadek kozti
kiilonbozet osszegével a Bérbeado errol szolo irasbeli felhivasa nyoman, annak kézhezvételétél szamitott 8
napon beliil megfeleléen kiegésziti. ”

4. A Bérleti szerz0dés az alabbi 2.5.1. ponttal egésziil ki:

,zerzodo felek ugy rendelkeznek, hogy a jelen szerzédes 1.2.1. pontja hatalybalépésével Berlo, a jelen szerzodeés
2.5 pontja szerinti ovadékkiegészitési kotelezettségét a jelen szerzédés 1.2.1. pontja hatdlybalépésétil szamitott 3
honapon beliil, 3 egyenld részletben kiteles megfizetni, azzal, hogy az elsd részlet esedékessége a Bérbeado errdl
szolo irasbeli felhivisa nyomadn, az annak kézhezvételétdl szamitott 8. nap, a tovabbi részletek esedékessége
pedig az elsd részlet esedékességét kovets 30. és 60. naptari nap.

Bérl tudomasul veszi, hogy a jelen pontban szabdlyozott fizetési feltételek kizarolag jelen 1. sz. modositas
kapcsan alkalmazandok, nem vonatkoznak a berleti dij 2026. januar 01. napjat kévetd, fogyasztoi arindex
mértékével torténc emelés esetén keletkezo ovadékkiegészitési kotelezettségére. ”

Zaroé rendelkezések

1. A Bérleti szerz6dés jelen Megallapodassal nem érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal tovabbra is
hatalyban maradnak, és a Feleket érvényesen kotelezik.

2. Jelen Megallapodas a Bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi, és csak azzal egyiitt érvényes.

3. Jelen Megallapodas Felek altali alairas napjan 1ép hatalyba azzal, hogy a nem egyidében torténd alairas
esetén a késébbi alairas datuma az iranyado.

4. Felek rogzitik, hogy a Megallapodas altal nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar
jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

5. Jelen Megallapodas 4 (négy) db egymassal sz6 szerint megegyez0 eredeti példanyban késziilt, melybdl egy
példany a Bérlot, harom példany Bérbeadot illeti.

Jelen Megallapodast a Felek atolvasas és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag

irjak ala.
Budapest, 2025. h6é  napjan: Budapest, 2025. hé  napjan:
Bérbeado Bérlé
Budapest Fovaros Onkormanyzata Rakosmenti Karate Sportegyesiilet
képviseletében képviseli
BFVK Zrt. Szircsék Szabolcs elndk
képviseli
Barts J. Balazs vezérigazgato
Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2025. h6  napjan:
Bako Aliz
gazdasagi igazgato
Mellékletek:

- 1. szam® melléklet: Bérlemény allapotat rogzit6 jegyzokonyv
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