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targy: Javaslat Budapest Févaros Onkormanyzata és a Lapker
Zrt. kdzott, a Budapest IX. kerllet, Hatar uti gyalogos
aluljaréban talalhato U1 jelt 49 m2 alapteriiletl helyiség
bérbeadasa targyaban bérleti szerz6dés és beruhazasi
megallapodas megkotésére

eléterjesztés

a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févarosa Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) és a Magyar Lapterjeszté Zrt.
(a tovabbiakban: Lapker Zrt.) k6zott 2013. december 20. napjan hatarozatlan id6tartamra bérleti szerz6dés
jott létre a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, Budapest, IX. kerilet, Hatar uti gyalogos aluljaréban
talalhaté 43 m2 alaptertiletl Uzlethelyiség bérbevétele targyaban (1. szamu fliggelék: bérleti szerzédés). A
Lapker Zrt. a helyiségben kiskereskedelmi tevékenyéget, hirlap-arusitast és azt kiegészité tevékenységet
folytatott.

A Hatar uti aluljarét is érintd metrd felujitdsi munkélatok miatt a Lapker Zrt. a helyiséget nem tudta
rendeltetésszerlien haszndlni. A bérleti szerz8dés 22. pontjdban vallalt kotelezettség alapjan a bérld a
helyiséget atadta, ennek megfeleléen a kikdltdzés id6tartamara a bérlé a dijfizetési kotelezettség aldl
mentesul. (birtokbavételi jegyz8kdnyv)

A metro felljitasa 2024. nyaran befejez6dott. A felujitas eredményeképpen a Lapker Zrt. bérleménye 43 m2-
r6l 49 m2 alapteriletire noévekedett (Helyiség). A megndvekedett alapteriiletre figyelemmel azonos
feltételekkel nem lehet fenntartani a bérleti szerzédést, ezért a BFVK Zrt. a megndvekedett helyiség tertiletre
vonatkozo értékbecslést készitett. A 2024. szeptember 6-i keltezési értékbecslés alapjan a Helyiség bérleti
dija 215.000,-Ft. + AFA/hé. (2. sz. fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés)

A Févarosi Onkormanyzat tajékoztatta a Lapker Zrt-t a bérleti dijrol, valamint arrél, hogy a bérlemény
alaptertilete 49 nm lett és jelenleg szerkezetkész allapotu, tehat amennyiben a tovabbiakban is bérelni
kivanjak a Helyiséget, akkor a mlszaki kialakitasat (falak festését, a padlézat és az almenyezet kialakitasat)
a Lapker Zrt-nek kell elvégeznie sajat koltségén. A Lapker Zrt, arrdl is kapott tajékoztatast, hogy a bérleti
jogviszony fenntartdsa esetén a beruhazas muiszaki, pénzlgyi, jogi kérdéseinek rendezése érdekében
beruhazasi megallapodast kell kétnie a Févarosi Onkormanyzattal.

A Lapker Zrt. ugy nyilatkozott, hogy az értékbecslésben meghatarozott bérleti dij ellenében, a megndvekedett
alaptertilettel a tovabbiakban is bérelni kivanja a Helyiséget és vallalja annak végleges kialakitasat sajat
koltségén. A beruhazasrdl arazott miszaki tervet, indikativ arajanlatot és részletes kiviteli tervet kildott. Az
arajanlat szerint a kialakitas varhato kéltsége 7.690.293,- Ft., mely magaban foglalja az épitészeti, gépészeti
és elektromos kialakitas kdltségeit, aimennyezet és padloszerkezet kialakitadsat, falfellletek festését.

El6készitésre és a bérlével egyeztetésre kerilt a bérleti szerz8dés modositasa. (1. sz. melléklet: bérleti
szerz8désmabdositas). A tervezetben lényegesebb médositas az U alapterilet, bérleti dij, valamint a bérl8i
kotelezettségek kozjegyz6i okiratba foglalasa. Tovabba, a Lapker Zrt. kérelmére — tekintettel az ltala
finanszirozott beruhazas dsszegére - a bérleti szerz6désben rogzitésre kertlt, hogy a bérbeadd a szerz8dést
a bérleti szerz6dés elsd Ot évében kizardlag a bérlé szerzé6désszegése esetén mondhatja fel. A bérl6 a
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Helyiséget a 2013-as bérleti szerz6désben rogzitettek szerint hatarozatlan id6étartamra veszi bérbe,
kiskereskedelmi (hirlaparustas és kiegészitd egyéb termékek arusitasa) tevékenységet folytathat a
Helyiségben, az 6vadék a brutté bérleti dij haromszorosa. Mivel a Bérlemény jelenleg szerkezetkész
allapotban van, rendeltetésszer(i hasznéalatra nem alkalmas és a miszaki kialakitast a Bérld végzi sajat
koltségén, a Bérl§ altali kialakitasi munkalatok idejére a bérlemény munkateruletként kerll atadasra bérl6
részére, amely id6tartama alatt (de legfeljebb 60 napig) a bérld bérleti dij fizetésre nem koételes, azonban a
kézuzemi dijak és egyéb koltségek fizetésére igen.

El6készitésre és a bérlével egyeztetésre kerilt az Uzletben tervezetett bérl6i atalakitasok tekintetében a
beruhazasi megallapodas tervezete. (2. sz. melléklet: beruhazasi megallapodas) A beruhazas tervezett
Osszkoltsége 7.690.293,- forint + afa. A megallapodasban a felek rendelkeznek a beruhazas
megvalositasarél, annak ellenérzéseérél, a beruhazas eszkdzeinek aktivalasarol, tovabba, hogy a bérleti
szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinését kdvetden a beruhazas eredménye téritésmentes atadassal
a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba kerill.

Az aluljar6 Uzemeltetési feladatait ellatd Budapest Kozut Zrt. hid-mditargykezeldi hozzajarulast (4. sz.
fuggelék: Hid- és muitargykezel6i hozzdjarulas; a beruhazasi megallapodas 3. sz melléklete) adott ki a
Helyiség bérleti és beruhazasi megallapodasok szerinti hasznalatahoz

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban |1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 40/2006. (VII. 14.) dnkormanyzati rendelet (Helyiség rendelet) 2. §. (1) bekezdése alapjan
a Févarosi Onkormanyzat a tulajdonaban lévé helyiségek felett e Rendelet és a vonatkozd jogszabalyok
alapjan gyakorolja tulajdonosi jogait és teljesiti tulajdonosi kdtelezettségeit.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl széld 1/2020. (ll. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora értelmében a lakasnak nem min&silé

helyiség bérbeadasa esetén a bérbeadd jogainak gyakorldsa, - kivéve a f6polgarmester hatdskorébe
atruhazott eseteket - a Tulajdonosi Bizottsag atruhazott hataskdrébe tartozik.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat terjesztem a Tisztelt Bizottsag elé.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy:

a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolé 1/2020.(1l. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerinti atruhazott hataskérében eljarva
jovahagyja a Budapest IX. kerlilet, Hatar uti gyalogos aluljaréban talalhaté U1 jelzési, 49 m2 alapteriilet
helyiség bérbeadasa targyaban Budapest Févaros Onkormanyzata és a Magyar Lapterjesztd Zrt. kdzotti
bérleti szerz6désmodositasat az elbterjesztés 1. mellékletében foglalt tartalommal, és felkéri a

fépolgarmestert, hogy azt Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala

hataridé: 30 nap
felel6s: fépolgarmester
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a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 1/2020.(1l. 5.)
Onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerinti hataskérében eljarva
jovahagyja a Budapest Févaros Onkormanyzata és a Magyar Lapterjeszté Zrt. kozott, a Budapest IX. kerllet,
Hatar ati gyalogos aluljaroban talalhato, U1 jelzés(, 49 m2 alapteriileti helyiségben tervezett beruhazasra
vonatkoz6 Beruhazasi megallapodast az elSterjesztés 2. szamu melléklete szerinti tartalommal és felkéri a

fépolgarmestert, hogy azt Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja alé.

hataridé: 30 nap
felelds: fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: egyszerii szavazattébbség

Kelt Budapesten, a mindésitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

as

féjegyz6

mellékletek:
1. bérleti szerz6dés modositas

2. beruhazasi megallapodas

fuggelékek:

1. 2013-ban kotott bérleti szerzédés

Ingatlanvagyon-értékelés

MUszaki dokumentaciok és tervek (beruhazasi megallapodas 1-2. sz. melléklete)

Budapest Kozut Zrt. hid- és mitargykezel6i hozzajarulasa (beruhazasi megallapodas 3. sz. melléklete)
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[Vonalkod]
[Vonalkdd] ikt. szam:

BERLETI SZERZODES MODOSITASA
a modositassal egységes szerkezetben

(tovabbiakban: Szerzédés)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., térzskényvi
azonosité szam: 735638, KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01, adészam: 15735636-2-41,
AHTI azonositd: 745192, bankszamla szdma: 11784009-15490012) képviseli: Karacsony Gergely
fépolgarmester, mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

Magyar Lapterjeszté Zartkoriien Miikod6é Részvénytarsasag (székhely: 1097 Budapest, Tablas utca
32., cégjegyzékszam: 01 10 043804, adészam: 12372041-2-44, statisztikai szamjel: 12372041-4649-
114-01) képviseli: Redling Karoly Istvan elnék-vezérigazgatd, mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

(Bérbeado és Bérl6 egyittesen, mint Felek) kozott a Févarosi Kozgyilés Tulajdonosi Bizottsaga _ /----
--------- . (__) szamu hatarozata alapjan, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

ELOZMENY

Felek el6zményként rogzitik, hogy a Budapest, IX. kerilet Hatar Gti gyalogos aluljaréban lévé 43 m?
alapterlletld helyiség vonatkozasaban 2013. december 20. napjan bérleti szerz6dés jott létre. 2022.
aprilis 14-t6l a bérleti szerz6dés sziinetelésére kerlilt sor a 2022. aprilis 8-an felvett birtokbavétel
jegyz6kényv alapjan, mivel a Hatar uati metré feldjitds a gyalogos aluljarét és az aluljaréban lévé
Uzlethelyiségeket is érintette. A felljitds soran a Bérld altal bérbe vett bérlemény teriilete 43 m?-rél 49
m2-re novekedett. A megnovekedett alapterilletre és az ezzel aranyosan megemelkedett bérleti dijra
tekintettel a Felek médositjak a kdzottik jelenleg fennallo bérleti jogviszonyt.

Felek a koztik lévd bérleti jogviszony jogfolytonossagat fent kivanjak tartani, azonban az id6kézben
kialakult altaluk lényegesnek tartott szempontok tekintetében meg kivannak allapodni, erre tekintettel a
modositjak és egységes szerkezetben kotik meg a jelen Szerzédést.

1. A SZERZODES TARGYA, IDOTARTAMA

1.1 Bérbeado kizardlagos tulajdonaban all a Budapest, Hatar ati gyalogos aluljaréban talalhato, U1-
es jelolést, 010/1 Gzlet, 010/2 raktar, 010/3 mosdd, 010/4 WC helyiségek, 0sszesen 49 m?
alapteriletli, forgalomképtelennek mindsilé, nem lakas céljara szolgald, 6nallo kilén helyrajzi
szammal nem rendelkez6 helyiségcsoport (a tovabbiakban: Bérlemény), a jelen Szerz6édés 1.
szamu mellékletét képezd alaprajz szerint.



1.2

1.3.

A Bérbeadd bérbe adja, a Beérld pedig megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt jelen
Szerz6dés feltételei szerint kiskereskedelmi tevékenység folytatasa céljabdl, jelen Szerzédés
alairasanak napjatol szamitott hatarozatlan idétartamra.

A Bérl6 altal a Bérleményben kiskereskedelmi tevékenysége soran forgalmazott termékek - azzal,
hogy étel olajos helyben sitése, tovabba Bérleményen belll szeszes ital fogyasztas nem
megengedett - kore:

- hirlap, kényv,

- Szerencsejaték Zrt. terméke (sorsjegy), kozlekedési jegy, mobil elektronikus feltdltés, mobil
kartya és telefon,

- palackozott és kimért Uditbitalok (asvanyviz, gyimolcslé, szénsavas ital), energiaitalok,
palackozott szeszesitalok,

- kozérzetjavitd és étrend-kiegészitd termékek, csomagolt édesség (szeletes és tablas
csokoladé, keksz, cukorka, gumicukor, rago, desszert, mizliszelet, napolyi stb.)

- csomagolt és helyben készitett szendvics, hot-dog, melegszendvics (helyben készitett),
pizza, panini, sUtSipari termékek, kenyér és pékaru, péksitemeény (helyben sitétt), egy tal
ételek (csomagolt), helyszinen fogyaszthaté slitemények (elére csomagolt és nem
csomagolt, vitrines is), zOldség- és gyumolcs (csomagolt), hus és hentesaru (csomagolt
toltelékaru)

- kavéitalok, kavéautomata, magvak, aszalvanyok, krékerek, burgonyachipsek, extrudalt sés
snack, pellet, tej, tejtermékek (tejitalok, joghurtok, savanyitott tejkészitmények, tejdesszertek,
turd, vaj, sajt stb.)

- személyi higiénia alapvalaszték (kézfert6tlenit, nedves torl6, papir zsebkendd, utazasi mini
higiénia termékek stb.), illatszer, drogéria, babatermékek (babaapolasi cikk stb.)

- virag és kertészeti cikk, haztartasi tisztitdszer, vegyi aru

- diszm(aru, mialkotas, népmiivészeti és iparm(ivészeti aru,

- papir- és iroszer, elemek, ajandék, ruhazati kiegészitdk, jaték, iroszer, éra- és ékszer,

- szamlabefizetés, pre paid koziizemi szolgaltatas, mobil és elektronikai kiegésziték,
audovizualis termékek.

2. BERLETI-, UZEMELTETESI DiJ ES OVADEK

2.1

2.2

2.3

A bérleti dij 0sszege:

215.000,- Ft/hoé + AFA, azaz Kettészaztizendtezer Forint/hé + AFA.

A bérleti dij indexalasara vonatkozdan Felek a kovetkezdket rogzitik. A bérleti dijat Bérbeado évente
— el6szdér a bérleti jogviszony kezdetét kovetd évben - a szerz6dés hatalyba lépését kdvetd
hoénapnak megfelel6 honap elsd napjaval a Kézponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kézzétett
el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékével emeli. Deflacié esetén a bérleti dij mértéke nem valtozik.

Bérl6 a bérleti jogviszonybdl eredd esetleges kotelezettségei elmulasztasanak biztositékaként
harom havi brutté bérleti dijnak megfelel6 6sszegl évadékot (a tovabbiakban: évadék), azaz
819.150 Ft, azaz nyolcszaztizenkilencezer-egyszazotven forint dsszeget koteles Bérbeadodnak
medfizetnie. Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Szerzédés alapjan évadék jogcimén mar medfizetett
260.597 Ft, azaz kett6szazhatvanezer-6tszazkilencvenhét Forint 6sszeget, igy az évadék jelen
pontban megallapitott 0sszegét a 2.4 - 2.6 pontok szerinti valtozasnak megfeleléen kell
kiegészitenie, 558.553  Ft-tal, azaz 6tszazdtvennyolcezer-6tszazétvenharom forinttal. A Bérld
koteles az dvadékot a szikséges mértékben kiegésziteni oly mdédon, hogy a hianyzé 6sszeget a
Szerz8dés alairasat kovetd 10 (tiz) munkanapon belll kételes atutalassal megfizetni a Févarosi
Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15490012 szamu szamlajara, melyet koteles
az atutalasrol szo6lo banki bizonylattal igazolni. Az 6vadék megfizetése jelen Szerz6dés hatalyba

Iépésének egyik feltétele.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Bérbeadd az 6vadék 6sszegét akkor hasznalhatja fel, ha Bérl6 valamely, a jelen Szerz8désbdl
fakado kotelezettségét nem, vagy nem szerzddésszer(ien teljesiti, és a szerz6désszer( allapotot a
szamara a kotelezettségszegés okan megkuldott irasbeli felszolitas ellenére — az abban
meghatarozott hataridében - sem éllitja helyre, illetve mulasztasat nem poétolja, a jelen Szerzédés
megsziinését kovetben a Bérleményt nem adja Bérbeadd birtokaba. Az ovadék dsszegének
felhasznalasa nem korlatozza a Bérbeado rendelkezésére allé egyéb jogokat, valamint jogorvoslati
lehetéségeket, beleértve azt a jogot, hogy Bérl6tél az dvadék Osszegét meghaladd kovetelését
érvényesitse és/vagy felmondja jelen Szerz6dést. Az dvadék biztositékul szolgal kilondsen a bérleti
dij megdfizetésére, illetve az esetleges karigényekre.

Az 6vadék 6sszegebdl tortend felhasznalasrol Bérbeadd irasban koteles Bérl6t tajekoztatni, és a
kovetkezményekre vald figyelmeztetést is tartalmazo irasbeli felhivasban felszélitani az évadék
kiegészitésére. Bérld a felszodlitas kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) munkanapon belll koteles a
felhasznalt pénzdsszeget visszapdtolni.

Bérl6 jelen Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az évadék 6sszege
az esedékes bruttd bérleti dij 3 havi 6sszegét mar nem éri el, Bérbeadd értesitése alapjan az
értesités kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) munkanapon belill a 2.3. pontban foglaltak szerint koteles
kiegésziteni a 3 havi brutté bérleti dij 6sszegére.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala medfizetett vadék dsszege utan kamatra nem tarthat igényt.
Amennyiben az évadék felhasznalasara nem kerllt sor, az 6vadék Osszege jelen Szerz6dés
megszlinése esetén a Bérlét illeti. Az dvadék, vagy annak fel nem hasznalt részét Bérbeado jelen
Szerz6dés megszilinését és a Bérlemény Bérbeado részére torténd birtokba adasat kdvetd 8 (nyolc)
munkanapon belll fizeti meg Bérl6 részére.

3. KOzUzZEMI DIJAK, EGYEB KOLTSEGEK

3.1.

3.2.

Bérl6 koteles a Bérlemény lzemeltetésével 6sszefliggd kérdések, a bérl6i kdltségviselés részletes
feltételeinek meghatarozasa tekintetében (viz, csatorna, komfort 1égkezel6 energiaellatas stb.) a
Budapest Kozut Zrt.-vel (1115 Budapest, Bank ban u. 8-12. sz.), mint aluljaré tGzemeltetbvel (a
tovabbiakban: Uzemeltetd) — legkésébb a Bérlemény birtokba adasaig — Bérleményben térténd
Kézmi és Kdzds koltségrdl szold lizemeltetési megéllapodast (a tovabbiakban: Uzemeltetési
Megallapodas) kétni. A kilén megallapodas jelen Szerz6dés hatalyba Iépésének napjatédl szamitott
20 munkanapon belll tortén6é meg nem kotése, avagy a Szerz6dés hatalya alatti barmely okbdl
torténd megsziinése sulyos szerz6désszegésnek mindsul és jelen Szerz6dés azonnali hatalyd
felmondasat eredményezi.

Bérl6 koteles a kozizemi szolgaltatasok (aram, szemétszallitas stb.) dijait kdzvetlendl a
szolgaltatonak a fogyasztoként/igénybe vevéként megkotott szerz6dés alapjan a szolgaltato altal
kibocsatott szamla alapjan a birtokbaadas napjatdl medfizetni. Bérl6 az egyéb koziizemi,
lzemeltetési koltség vonatkozasaban koteles kiildn megallapodast kotni az Uzemeltetével, illetve
adott esetben a kdzizemi szerz6dések megkotésére felhatalmazott gazdasagi tarsasaggal és az
altaluk meghatarozott modon kell a szolgaltatasok dijat megfizetni. A kiilén megallapodas barmely
okbdl torténé megsziinése sulyos szerz6désszegésnek tekintendd és jelen Szerz6dés azonnali
hatalyd felmondasat eredményezi.

Amennyiben kdzlzemi szolgaltatd (jelen pont alkalmazasaban: Kdzliizemi Szolgaltatd) a Bérldvel
kotendé szerz6désében a Bérbeadd sortartd kezességeét irja el6, Beérld a jelen Szerz6dés
megkotésével az alabbi kotelezettséget vallalja. Bérld kotelezettséget vallal, hogy amennyiben a
Bérbeadd egyszeri (sortartdé) kezesként megfizeti — a Kozilizemi Szolgaltatoval a Bérlének a
Bérlemény vonatkozasaban létrejott jogviszonya alapjan, a Kdézlzemi Szolgaltatd koételezése
nyoman - a kbzlizemi szolgaltatasi dijat a Bérlé helyett, akkor a Bérbeadd felszolitasara a kéziizemi
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szolgaltatasi dijat (valamint annak minden igazolt kamatat és koltségét) a Bérlé kozvetlenil és
minden feltétel nélkili koteles megfizetni a Bérbeadonak.

3.3. A szolgaltatokkal megkotott szerz8dést Bérld koteles bemutatni a Bérbeaddnak jelen Szerzédés
hatalyba lépését kdvetd 30 napon beldl.

3.4. Bérl6 igénye szerinti egyéb koltségeket (pl. telefon, internet) Bérl6 koteles viselni és a sajat nevében
kdzvetlenll a szolgaltatdbnak megfizetni.

3.5. Bérl6 kotelezettsége a Bérlemény arculatanak sajat koltségen térténd, Bérbeadd altal meghatarozott
modon torténd kialakitasa, fenntartasa.

4. FIZETESI FELTETELEK

4.1 Bérld a targyhavi bérleti dijat a Bérbeado altal a targyhdnap 10. (tizedik) napjaig kiallitott szamla
alapjan, a targyhonap 25. (huszonétddik) napjaig, Forintban, egy 6sszegben koételes a Févarosi
Onkormanyzat 11784009-15490012 szamu kéltségvetési elszamolasi szamlaja javara atutalassal
megfizetni. A bérleti dij 6sszegét azon a napon tekintik a szerz6d6 Felek medfizetettnek, amely napon
a Bérbeadd szamlajan jovairasra kertl. A bérleti dij mindennemi levonas, beszamitas vagy
csokkentés nélkil fizetend6. Amennyiben az elsd, vagy utolsé elszamolasi idészak nem teljes naptari
honap, hanem toérthénap, a Felek ezzel aranyosan szamolnak el egymassal.

4.2 Felek rogzitik, hogy Bérl6 bérleti dijfizetési kotelezettsége — a Munkaterileti idészak lejartaval- a
Bérlemény Bérl6 részére torténd birtokatruhazas napjatél kezdédéen all fenn.

4.3 Bérl6 feladata és kotelezettsége a Bérleménynek az altala folytatando tevékenység gyakorlasahoz
igazodo bels6 kialakitasa. A Bérl6 a Bérlemény kialakitasaval kapcsolatban semmilyen jogcimen,
meég jogalap nélklli gazdagodas jogcimén sem tarthat igényt megtéritésre.

4.4 Bérbeado a bérleti dij késedelmes fizetése esetén, a késedelembe esés idpontjatol kezdve jogosult
késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari Térvénykonyv rendelkezései
az irdnyaddak. Amennyiben Bérl6 késedelmi kamattal is tartozik és a medfizetett 6sszeg nem fedezi
az egész tartozast, azt elsésorban a késedelmi kamat tartozasra és ezt kdvetéen a téketartozasra
kell elszamolni.

4.5 A Szerz6dés k6zds megegyezéssel torténd megszintetése esetén Bérld a bérleti dijat az illetékes
testulet altal jovahagyott megallapodasban, a Szerz6dés megsziinésének napjaként meghatarozott
idépontig koteles megfizetni, azt kdvetéen a Bérbeado részére torténd birtokba adasig a 7.7. pont
szerint hasznalati dij fizetési kotelezettség all fenn.

4.6 Munkateriilet atadas és a Bérlemény birtokanak atruhazasa

4.6.1. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény jelenleg szerkezetkész allapotban van és a miszaki kialakitast a
Bérld vegzi sajat koltéségén, a kdzte és a Bérbeadd kozotti beruhazasi megallapodas alapjan. A
Bérl¢ altali kialakitasi munkalatok (Beruhazas) elvégzését célzd6 munkaterlilet atadasra egyéb
megallapodas hianyaban a Szerzédés hatalybalépését kovetd 5 munkanapon belll keril sor. A
Beruhazas elvégzését célzé idészak (a tovabbiakban: Munkaterileti id6szak) a munkaterilet
atadasatél szamitott legfeljebb 60 napig tarthat.
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4.6.2. Bérlé Munkateriileti idészak alatt (a 2. pont szerinti) bérleti dij fizetésre nem koteles, azonban (a 3.
pont szerinti) kbzlzemi dijak és egyéb koltségek fizetésére koteles.

4.6.3. A Bérlemény birtokanak atruhazasara a Munkateriileti id6szak lejartaval, részletes fénykép, vagy
videofelvétellel mellékelt jegyzékdnyv felvétele mellett kerll sor, azzal, hogy a munkatertlet
atadasatdl szamitott 60 nap elteltével a Bérleményt (akar a hataridé eredménytelen lejarta miatt,
akar Bérlének felréhatd egyéb okbdl meghiusitott birtok atruhazasi jegyzékdnyv hianyaban is)
birtokba adottnak kell tekinteni, és a Szerz6dés 4.1 pontjaban rogzitett bérleti dij fizetési
kotelezettségeit Bérld szerzédésszerlien késedelem nélkul kdteles teljesiteni.

5. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

5.1 A helyiség elektromos fogyasztasmérd oraja (tovabbiakban: mérééra) jelenleg a BKK Zrt. nevén van,
ezért Bérl6 koteles a Szerz8dés hatalyba Iépésének napjatdl szamitott 30 napon belll a mérédéra
sajat nevére torténd atiratasardl gondoskodni. Amennyiben a mérdéra atirasara a megadott
hataridén belll nem kerll sor, jelen Szerz6dés Bérbeadd részérdl elézetes felszoélitas nélkil
rendkivuli felmondassal felmondhato.

5.2 Bérlé tudomasul veszi, hogy a Budapest, Hatar uti gyalogos aluljard, mint épitmény, kozlekedési
mitargynak (tovabbiakban: Miitargy) minésul, és mint ilyen elsédleges célja a gyalogosforgalom
lebonyolitasa. Bérld kotelezi magat arra, hogy a mitargy kilénleges rendeltetését a Szerzédésben
foglalt kikotéseken tulmenden is figyelembe fogja venni és nem tamaszt olyan igényeket, amelyek
kielegitése a mitargy hasznalatat, karbantartasat, felljitasat, atépitését, lebontasat a forgalom
zavartalansagat és biztonsagat sérti, karosan befolyasolja, vagy veszélyezteti.

5.3 Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Mditargyat és/vagy a Bérleményt érinté
Uzemeltet6i/Bérbeaddi karbantartas-, felljitas vagy atépités az atmeneti kikdltoztetést indokoltta
teszi, a Bérleményt a Bérbeadd felszélitasara a munkavégzés idétartamara sajat koltségén részben
vagy egészben kilriti. Bérl6 a ki és bekdltdzés (6sszesen maximum 2 nap), valamint a kikdltoztetés
id6tartamara a bérleti dijfizetés aldl mentesil. Bérl a kilrités esetén cserehelyiségre, elmaradt
haszonra, kartéritésre Bérbeaddval szemben semmilyen igényt nem tamaszthat. Amennyiben az
aluljaro felujitasa soran jelen Bérlemény atalakitasra/atépitésre kertl, akar oly médon, hogy ezzel a
Bérlemény terllete is valtozik, Felek a 7.3 pontban rogzitett rendes felmondas jogaval élhetnek, és
Bérlé semmilyen kdveteléssel — igy pl. elmaradt haszon, kartérités, beruhazasi, illetve egyéb koltség
megtéritése stb.- Bérbeadodval szemben nem |éphet fel.

5.4 Bérl6 a kozlekedési mitargy jellegébdél adodo ellendrzés, vizsgalat soran koteles egyuttmikodni és
szilkség esetén a Bérleménybe torténd bejutast mind a Bérbeadd, mind az Uzemeltetd részére
mindenkor biztositani.

5.5 Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben sem vezetékes, sem palackos gaz hasznalata nem
megengedett.

5.6 Bérl6 a jelen Szerzddés alairdsaval tudomasul veszi, hogy a Bérlemény terlletén kizarolag a
Szerz8dés 1.2 pontjaban rogzitett tevékenység végzésére jogosult, valamint kijelenti, hogy
rendelkezik az e tekintetben sziikséges hatdsagi és szakhatosagi engedélyekkel, illetve azokat a
tevékenység megkezdéseig megszerzi, melyeknek a Szerzédés teljes idétartama alatt rendelkezésre
kell allniuk.

5.7 Felek rogzitik, hogy az 5.6 pontban szereplé engedélyek beszerzése a Bérl§ kotelezettsége,
amelyeket - beleértve az esetleg szikséges bejelentési kdtelezettség teljesitését is - legkésdbb a
tevékenység megkezdéséig koteles bemutatni, illetve igazolni Bérbeado részére. A Bérld tudomasul
veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenység végzéséhez szilkséges hatdsagi és
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szakhatosagi engedélyek iranti kérelmek elutasitdsa esetén Bérbeaddval szemben semminem
kdvetelése nem mertilhet fel.

5.8 A Bérl6 a jelen bérleti jogviszony fennallasa alatt kdteles a Bérleményt rendeltetésszerlien és a jelen

Szerz8dés 1.2 pontjaban meghatarozott, a Bérl§ altal folytatni kivant tevékenység céljanak
megfelel6en hasznalni, annak allapotat és allagat megdbrizni, tovabba a Bérlemény egy méteres
korzetébdl a vevdk vagy az aruszallitdk altal elszort/otthagyott hulladékot, illetve kidntott
szennyez6dést eltakaritani. Bérl6 koteles megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes,
vagy a Szerz6déstdl eltéré hasznalat kovetkezménye, avagy a Bérlé vasarloi altal okozott magatartas
folytan a Bérleményben vagy annak kdzvetlen kdérnyezetében bekdvetkezett esetleges baleset
kovetkezménye. Bérl§ alkalmazottai, tgyfelei, szallitdi, illetve érdekkdrébe tartozé személyek altal
okozott karért ugyanugy felel, mintha a kart maga okozta volna. Bérl6 koteles valamennyi
kareseményt vagy altala ismert — karhoz vezet6 — korlUlményt a Bérbeadd részére irasban
haladéktalanul bejelenteni. Karesemény esetén a Bérlé haladéktalanul jogosult és kdteles megtenni
minden olyan szikséges intézkedést, mely a tovabbi karok bekdvetkeztét megakadalyozza vagy
enyhiti. E kdrben a Felek egyittmiikddésre kotelezettek.

5.9 Bérl6 a Bérleményt a kornyezete szikségtelen zavardsa nélkll jogosult hasznalni. Ezzel

Osszefiiggésben a Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben folytatott
tevékenységével kapcsolatosan, illetleg arra visszavezethetéen barmely hatésag kifogast emel,
ennek kévetkezményeit kizarélagosan és kdzvetlenll kdteles viselni, ahogyan a tevékenysége soran
harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is kizardlagosan és kdzvetlenil tartozik helytallni.

5.10 A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés id6tartama alatt a Bérlét terheli a Bérlemény —

511

5.12

5.13

5.14

5.15

beleértve, de nem kizardlag a nyilaszardk, zarszerkezetek, portalszerkezet (lveg stb.) bels és kiils6
fellleteit, kabelek, és egyéb Bérleményen bellli halézatok stb. - fenntartasaval egyitt jaro
valamennyi karbantartasi, allagmegoévasi, tisztan tartasi kotelezettség, illetve annak valamennyi
koltsége, a bérleti dijba valdé beszamitas igénye nélkil. A Bérleményben folytatandé tevékenységhez
szlkséges esetleges kialakitas, berendezési targyak, egyéb felszerelések és eszk6zok biztositasarol
a Bérl6 sajat koltségén -bérleti dijba valé beszamitas igénye nélkul- koteles gondoskodni és
megtéritésikre sem a bérleti jogviszony megsziinésekor, sem azt kdvetéen semmilyen jogcimen,
még jogalap nélkili gazdagodas cimén sem tarthat igényt. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményt
semmilyen médon megterhelni nem lehet.

Bérlé a Bérleményt és kdrnyezetét az 5.25. pontban részletezett mdédon koételes tisztan tartani, a
takaritas soran kikerll® szemetet és egyéb hulladékot az Uzemeltet6 altal kijeldlt helyen és
meghatarozott mddon gydjteni, tarolni, ennek hianyaban a Bérleményben. Bérl6 koteles a
szemétszallitdsra a BKM Nonprofit Zrt.-vel (FKF Hulladékgazdalkodasi Divizid, FKF Koztisztasagi
Divizi6) szerz6dést kétni és gondoskodni a BKM Nonprofit Zrt. altal torténé szabalyos elszallitasarol.

Bérl6 a tevékenysége soran esetlegesen keletkezd veszélyes hulladék elszallitasara koteles
szerzddést kotni és gondoskodni annak szabalyos tarolasarél és elszallitasarol.

Bérlének tevékenysége soran tilos kdrnyezetszennyez tevékenységet folytatnia, illetve felelés az
aluljardban a tevékenységére visszavezethet6 rendellenesen nagy hulladékterhelésért.

Bérlé az aruszallitast maga koteles lebonyolitani oly médon és idében, hogy azzal a forgalmat ne
akadalyozza, és a létesitmény tartozékaiban kart ne tegyen.

A Bérleményben a Bérl6 altal tarolt berendezési targyakra és arukészletre, valamint a Bérleményre
vonatkozo, a portalra (liveg, zar stb.) is kiterjedé vagyon- és feleldsség-biztositas megkotésérdl a
Bérl6 maga koteles sajat koltségén és felelésségére gondoskodni. Az esetlegesen bekdvetkezd
karokért a Bérbeadod felel6sséget nem vallal. A Bérleményre és a Szerzddés teljes idétartamara
vonatkozé vagyon- és felel6sségbiztositast, illetve a tevékenység folytatasahoz sziikséges
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biztositasokat Bérlé koteles a birtokba adastol szamitott 10 (tiz) munkanapon belll megkdétni, és azt
a Bérbeado illetékes szervezeti egysége részére hitelt érdemléen igazolni.

5.16 A Bérleményben el6forduld meghibasodasok, javitasok, karbantartasok koltségeit a Bérld koteles

viselni:

a.) a jelentés miszaki meghibasodast a Bérl6 azonnal jelenteni koteles a Bérbeaddnak és az
Uzemeltetdnek;

b.) azelbirtid6kézonkénti villamos biztonsagi felllvizsgalatardl, az ezzel kapcsolatos hianyossagok
megsziintetésérél a Bérl6 kdteles gondoskodni.

A jegyzGkonyvek meglétét, illetve a hianyossagok megsziintetését a Bérbeadd jogosult

folyamatosan ellendrizni.

5.17 Bérlé a Bérleményt jelen Szerzédés idétartama alatt semmilyen célbdl és jogcimen (pl. albérlet,
Uzemeltetés) nem adhatja tovabb hasznalatba, a hasznositasba tovabbi személyt nem vonhat be.

Bérbeado kijelenti, tudomasa van arrél, hogy Bérl6 a Bérleményben végzett tevékenységet vele (a
vonatkozé polgari- és munkaviszonyra kotelez§ szabalyoknak egyébként megfeleléen)
munkaviszonyban vagy megbizasi jogviszonyban lévd természetes személy vagy egyéni vallalkozo
utjan is elvégezheti, és ehhez Bérbeado a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarul.

5.18 Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlé sziikségtelen zavarasa nélkil jogosult
ellendrizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérl6é a Bérleményt rendeltetésszer(ien, a jelen
Szerz6dés rendelkezéseinek és a hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja-e.

5.19 Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben esetlegesen barmilyen atalakitasi munkat
kivan végezni, ugy koteles ehhez a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasat kérni, azzal, hogy arrol
Felek szlikség szerint kiilén megallapodast kdtnek. Bérlé tudomasul veszi tovabba, hogy barminem
atalakitasi munka koéltsége megtéritési igény nélkul 6t terheli. Bérl6 a felmertld kdltségeit a bérleti dij
ellenében nem szamolhatja el és a bérleti dij csdkkentésére sem tarthat igényt, a bérleti jogviszony
megszinésekor, illetve azt kdvetben a Bérbeaddval szemben semmilyen anyagi vagy egyeéb igényt
még jogalap nélkili gazdagodas cimén sem tdmaszthat.

5.20 Bérlé koteles mindennem( munkalatot teljes koér(i gondossaggal, és a vonatkozd jogszabalyok
betartasaval végezni.

5.21 Bérlé a jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy az atalakitasi munkak
menetét, feltételeit az Uzemelteté Hid- Mitargy Féosztaly mindenkori vezetSjével elézetesen
egyeztetnie kell.

5.22 Bérl6 a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy az 5.19. pontban rogzitett
esetben Bérbeaddnak jogaban all a kialakitasi munkalatokat folyamatosan ellenérizni, azzal, hogy az
ellendrzés érdekében a Bérl6 koteles a Bérbeadoval maradéktalanul egyittmakodni.

5.23 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az esetleges kialakitasi munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi
és szakhatésagi engedélyeket, illetve jovahagyasokat a Bérl koteles sajat kdltségén beszerezni.

5.24 Bérlé tudomasul veszi, hogy a mitargy k6zés hasznalatu tzemi terlleteit (pl. elektromos méréora
helyiség és lUzemi terilet, Uzemi kdzlekedd folyosd, hulladékgy(jté-edény tarold stb.) raktarozasi
célra nem hasznalhatja, oda leveg6t nem vezethet ki. Az elektromos helyiségbe harmadik személy
belépése nem engedélyezett, a helyiség kulcsait harmadik személy részére Bérl6 nem adhatja
tovabb. A fentiek be nem tartasa az Uzemeltet6i Megéllapodas felmondasat vonja maga utan.

5.25 Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben zsir és olaj szennyezédésével és fokozott
szaghatassal jar6 tevékenyseéget nem végez. Amennyiben a tevékenységi koérébél adéddan a
csatornaba meégis — akar minimalis mennyiségben is — olaj és/vagy zsiradék kerllhet, koteles sajat
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koltségén — szaktervezdvel elézetesen egyeztetett tipusu — zsirfogd beépitésére, annak rendszeres
karbantartasara, tisztitasara, melynek szakszer( és bizonylatolt kezelése folyamatosan ellenérizhetd.
A szennyvizelvezet6 rendszernek a Bérlemény és a gerincvezeték kdzotti szakasza tisztantartasa,
esetleges dugulas elharitasa a Bérl6 feladata és koltsége. Egyéb helyek tekintetében Bérld
tudomasul veszi, hogy a specialis korilményeket figyelembe véve a dugulaselharitas koltsége az
Uzemeltet® altal tovabb szamlazasra kertilhet felé.

5.26 A Bérlemény fltésérdl, és klimatizalasarol a Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni tekintettel
arra, hogy a Bérlemény csak kdzponti friss levegd szell6zéssel ellatott. A meglévé vizrendszeren,
elektromos halézaton, méréorak elétti részen a Bérl6 nem jogosult valtoztatast végezni. Amennyiben
a Bérl6 elektromos igénye meghaladja az aluljaréban kiépitett halézat kapacitasat, teljesitményét ugy
a bovitéssel jard koltségeket a Bérlének kell viselnie.

5.27 Bérld kotelezettséget vallal, hogy a szolgaltato altal hitelesitett kozlzemi mérd érakat sajat kdltségén
szerelteti fel.

5.28 Bérld tudomasul veszi, hogy a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 kozteriiletek hasznalatardl
szo6lo 3/2013. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, a Bérlemény el6tti arusitas, kiteleplilés,
arubemutatas csak és kizardlag kozterilet-hasznalati hozzajarulas birtokaban, az abban foglalt
kikotések betartasaval és id6tartamig lehetséges. Jelen Szerzédés a Bérlemény elbtti kozterllet
igénybevételére nem jogosit, igy annak engedély nélkili igénybevétele a 7.4 pont szerinti felmondasi
oknak mindsdil.

5.29 Bérl6 kotelezettséget vallal a méréorak és az utanuk kialakitott vezetékek, kabelek, csatlakozasi
pontok, fogyaszté berendezések karbantartasara, tisztantartasara (kapcsolok, dugaszol6 aljzatok,
vilagitétestek, csapok, szelepek, lefolyok, fan-coil stb.).

5.30 Bérbeadd a Bérleményben elhelyezett berendezési targyakeért és arukészletért sem betdrés, sem
tlzkar, sem cs6torés vagy elemi csapas miatt kartéritési kodtelezettséggel nem tartozik, kivéve az
épitmény szerkezetével Osszefiigg6, a Bérbeadd érdekkorében felmerlild okbdl bekdvetkezett
karokeért.

5.31 Amennyiben a Bérl6 esetlegesen valamilyen értékndveld beruhazas elvégzését kezdeményezi,
fejlesztési igényt tamaszt, ugy ennek Bérbeado altali engedélyezésérdl, miszaki-pénzigyi és egyeb
feltételeirdl a Felek kilén megallapodasban rendelkeznek.

5.32 Bérl6 az 1.3. pontban részletezett kiskereskedelmi tevékenység folytatasa soran a melegités-helyben
sutés tevékenységhez 1 db kontakt grill sitét és 1 db zartrendszer(, légkeveréses sutét jogosult
hasznalni a Bérleményben. Bérl6 ugy nyilatkozik, hogy a kontakt grill sitét kizardlag a hitott
szendvicsek melegitésére hasznalja és kizarja a hus, huskészitmény, hal, zéldség stb. sltését,
grillezését. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben barmelyik tipusu suté hasznalata
soran az aluljaréban a sut6hasznalatra visszavezethet6, nem vart esemény kovetkezik be (pl:
zsirosodas miatti dugulas vagy sitébdl kicsapddd meleg, para miatti tlzjelzé rendszer riasztas), ugy
viseli az érintett rendszer(ek) atalakitasi koltségeit akként, hogy az aluljaré6 mas bérl6inek, illetve
Uzemeltet6jének Uzemeltetési koltségei nem emelkednek.

5.33 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény feletti fodémrész beazik. Az azasi probléma megoldasa érdekében

az aluljaré felujitasa a soran a Bérleményben rozsdamentes talca kerllt felszerelésre a
fodémszerkezet ala, mely talcaban 6sszegylilé viz egy lefolyd csé segitségével kerll elvezetésre a
helyiség leendd Iégkondicionald berendezéséhez kiépitett cseppviz elvezetdbe bekotve.
Bérlé kotelessége mind a talca, mind a csé id6kdzonkénti ellenbrzése, valamint szlikség szerint (pl.
vizké oldds) mosassal a lerakddasok és az esetleges dugulas eltavolitasa. A megéplilt talcat és
vizelvezetést a Bérld esztétikai elemmel eltakarhatja, de nyithaté hozzaférési pontokat kell rajta
kialakitania szemle céljabal.

81/16



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

EGYEB KIKOTESEK

Bérlé koteles a Bérlemény hasznalatahoz kapcsolddo kérnyezetvédelmi, tizrendészeti, tlizvédelmi,
egeészseglgyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasagi és egyéb relevans hatosagi
rendelkezéseknek és elbirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve ezen
kotelezettségek teljesitéséhez szilkséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén biztositani.
Bérl6 a mulasztasabol eredd karokeért felelésséggel tartozik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény térelhatarolé Uvegfalanak kilsé fellletére cégtablat,
reklamot, plakatokat, hirdetményeket nem helyezhet el. Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy az
aluljaréban Iévé nem lakas célu helyiségek egységes megjelenése érdekében a jelen Szerzédés 2.
szamu mellékletét képezé Uzletek kialakitdsara vonatkozd eldirasokat, arculati kikotéseket
tartalmazo kdvetelményeket maradéktalanul betartja.

Bérl6 viseli a Bérleményben elhelyezett, beépitett vagyontargyaiban bekovetkezett karokat, tovabba
a Bérleményben tartézkodd személyek koérében, tovabba az 5.8 pontban szabalyozottak szerinti
esetlegesen bekdvetkezé balesetekért a felelésséget, amelyek nem a Bérbeadd kotelezettségeinek
mulasztasara vezethetdk vissza. A Bérld koteles valamennyi kareseményt vagy altala ismert — karhoz
vezetd — korilményt a Bérbeado részére irasban haladéktalanul bejelenteni.

Bérl jelen Szerzédésben régzitett adataiban tértént valtozast koteles haladéktalanul Bérbeadonak
irasban bejelenteni.

Gazdasagi tarsasag Bérld esetében Bérl6 koteles a tulajdonosvaltozast Bérbeadd felé irasban
bejelenteni, tovabba az Uj tulajdonosi szerkezetet figyelembe véve a 9.1 pont szerinti nyilatkozatot
benyujtani. Bérld koteles tovabba Bérbeadonak haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben
jogerésen cséd-, felszamolasi-, végelszamolasi- vagy torlési eljaras indult, valamint nem felel meg
9.1 pontban rogzitett feltételnek.

Bérl6 a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa birtokaban jegyeztetheti be a Bérleményt
székhelyként a cégnyilvantartasba, ez esetben jelen Szerz6dés megsziinését kdvetd 10 (tiz) naptari
napon belll Bérl6 koteles a bejegyzés torlését kezdeményezni, majd a székhely valtozast a
Bérbeaddnak hitelt érdeml&en igazolni.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadd érdekét is szem el6tt tartva a Bérlemény
hasznalata soran az Uzemeltetvel egyiittmiikodik, kdtelezettséget véllal arra, hogy az Uzemeltet6
képvisel6jének a Bérlemény terliletére vald belépését — a karbantartassal, a kdzmivekkel
kapcsolatos intézkedések, ellenérzések megtételének céljabdl — lehetbvé teszi.

Bérld a tlizesetek, karesetek bekdvetkezte esetére koteles 24 oras elérhetéséget megadni és koteles
a portalszerkezeten feltlintetni a kdvetkezbket: "Tliz esetén értesitendd: ....telefonszam:....". A jelzés
utani vagyonbiztonsagi feladatok a Bérlét terhelik.

6.9.Bérl6 kotelezi magat arra, hogy Bérbead¢ altal az a), b) és c) pontokban meghatarozott tartalommal,

kozvetlen végrehajtasra alkalmas kozjegyzdi okiratba (a tovabbiakban: Okirat) foglalt egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozattal vallalja:

a) a szerz6dés altal a bérleti dij megfizetése vonatkozasaban rogzitett kdtelezettségeinek
teljesitését,

b) azon kotelezettségét, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a jelen szerz6dés 7.7
pontjaban rogzitett hatarid6 (hatarnap) maradéktalan megtartasaval a Bérleményt elhagyja
és Bérbeado részére birtokba adja,
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6.10.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4

c) annak elismerését és tudomasul vételét, hogy a felmondas hatalyara megfelel6en
iranyaddéak a Polgari perrendtartasrél szolé 2016. évi CXXX. térvény kézbesitésre
vonatkozé rendelkezései.

Bérlé koteles az Okirat egy példanyat a Szerz6dés alairasatol szamitott 20 munkanapon belll
Bérbeaddnak atadni. Ezen bérl6i kotelezettség teljesitése jelen Szerzédés hatalyba Iépésének
feltétele a 7.1.pont szerint.

Amennyiben Bérbeado a részére atadott 6.9. pont szerinti Okirat tartalmat nem fogadja el, ugy Bérlé
koteles haladéktalanul intézkedni a Bérbeadd altal kozolt tartalmi kévetelményeknek maradéktalanul
megfeleld Uj dokumentum kiallitasa irant, és az Uj Okiratot Bérbeado altal kozolt tartalmi észrevételek
kozlésétdl szamitott 20 munkanapon bellil atadni Bérbeadd részére.

Amennyiben Bérld a 6.9., valamint az e pontban meghatarozott hataridét elmulasztja, Bérbeadd
jogosult indoklas nélkil jelen Szerzédéstél eldllini. Ez esetben Bérld nem élhet igazolassal, illetve
sem kartéritési sem egyéb, mas igényt nem tamaszthat Bérbeadd felé. Az Okirat kiallitasaval
kapcsolatos valamennyi koltség, megtéritési igény nélkil kizarolag Bérl6t terheli.

Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés a Felek altali alairasat kdvetéen azon a napon |ép hatalyba,
amikor jelen Szerz6dés 2.3 pontja alapjan Bérl6 az o6vadékot Bérbeadd részére
megfizette/kiegészitette, valamint a Szerzédés 6.9. pontjaban rogzitett feltételeknek maradéktalanul
megfeleld kdzjegyz6i okirat egy hiteles példanya jelen Szerzédés 6.9., de legkésébb a 6.10.
pontjaban el6irt hataridén bellil a Bérbeadd részére kézbesitésre kerllt. Amennyiben a jelen pontban
rogzitett két egylttes hatalyba Iéptet6 feltétel nem ugyanazon a napon teljesll, a jelen Szerzédés
hatalyba lépésének napja a kés6bbi idépont.

A Szerz6dés a hatalyba lépésétél szamitott 5 évig rendes felmondassal a Bérbeadd részérdl nem
szuntethetd meg.

7.2.1. Amennyiben az aluljaré felujitasahoz, atalakitdsahoz, atépitéséhez kapcsoléddan Bérld
Bérleménybdl vald kikoltdzését 90 napot meghaladdan indokoltta teszi, a Szerz8dés Bérbeado altal
90 napos rendes felmondassal ezen idészak alatt is megszlintethetd.

A Szerz6dés irasban 60 napos felmondasi id6 megtartasaval rendes felmondassal megszintethet6
barmely Fél altal, de a Bérbeadd altal csak a 7.2. pont szerinti 5 év id6tartam lejartat kbvetden (kivéve
a 7.2.1. pontban foglalt esetet).

El6zetes felszdlitas nélkll a Szerzédés azonnali hatalyu felmondasara ad okot:

- barmelyik Szerz8dd Fél szandékosan, sulyosgondatlansaggal vagy blincselekménnyel okozott,
tovabba az életet, testi épséget, egészséget megkarositd szerz6désszegése;
- amennyiben Bérlé ellen felszamolasi-, cséd- vagy végelszamolasi eljarast kezdeményeztek;
- amennyiben Bérl6 a Szerz6dés megkdtését kdvetben beallott kdrilmény folytdn mar nem mindsul
atlathato szervezetnek;
- amennyiben az Uzemeltetési Megallapodas jelen Szerzédés fenndllasa alatt barmely okbdl
megsziinik;
- amennyiben Bérl6 az 5.17. pontban rogzitett tilalmat barmilyen médon megszegi;
- amennyiben Bérl6 nem tesz eleget a 3.1.,3.2., 3.2.1. pontban rogzitett kbtelezettségének;
- amennyiben Bérlé az 5.28. pontban foglaltakat megsérti;
- amennyiben Bérlé az 3.3. és az 5.19. pontban foglaltakat megsérti;
- amennyiben Bérl6 a 6.5. pontban régzitett kotelezettségének nem tesz eleget.
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7.5. A Szerz6dés felszolitast kdvetdé azonnali hatalyd felmondasara ad okot, killéndsen, de nem
kizarolag:

- amennyiben Bérl6 a fizetésre megallapitott hatarid6ig a bérleti dijat nem fizeti meg;

- amennyiben Bérl6 az o6vadék kiegészitésére vonatkozo, 2.5. és 2.6. pontban foglalt
kételezettségét nem teljesiti;

- amennyiben Bérlé a tevékenység végzéséhez szikséges engedélyek, bejelentések igazolasi
kotelezettségének az 5.6 és 5.7. pontokban részletezettek szerint nem tesz eleget;

- amennyiben a Bérld megsérti a 5.23. pontban foglaltakat;

- amennyiben Bérl6 a tevékenysége soran a 6.1. pontban foglaltakat és a 6.2. pontban foglalt
kikotéseket megsérti;

- amennyiben Bérl6 a 9.3. pontokban rogzitett kdtelezettségének nem tesz eleget;

- amennyiben Bérl6 a Szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb Iényeges
kotelezettségeit nem teljesiti, ideértve a tevékenységével 06sszefiggd jogszabalyok
megsertését is;

- amennyiben a Bérl¢ az 5.32. pontban foglalt — sit6 hasznalatara és/vagy érintett rendszer(ek)
atalakitasara vonatkozo - kételezettségét nem teljesiti.

Az e pontban foglalt esetekben Bérbeadd koteles a Bérl6t - a kdvetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerz8désszer(i magatartasra irasban, legalabb 8 (nyolc)
napos hataridé kitlizésével felszélitani. Ha a Bérl6 a felszdlitasnak a megadott hataridig nem tesz
eleget, a Bérbeadd irasban azonnali hatallyal felmondja a Szerzédést. A Szerzédés a felmondas
kézbesitésének napjaval sz(inik meg.

7.6.Bérld tudomasul veszi, hogy a szerz6dés barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén
kartalanitasra, illetve cserehelyiségre nem tarthat igényt.

7.7.Bérl6 a Szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kévetd 30 (harminc) napon belll —
Bérbeadd altal meghatarozott idépontban - a Bérleményt allaganak sérelme nélkil elmozdithatd
ingosagaitol kiuritve, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, az Uvegportalt atadaskori
allapotara visszaallitva, matricatol, barmilyen bevonattol, tablatol megtisztitva, kivul-belul letakaritva
Bérbeadd részére atadas-atvételi jegyz6konyv, fotdédokumentacio felvétele mellett birtokba adni.
Bérlé a Szerz6dés megsziinésének és a Bérlemény birtokba adasanak idépontja kdzotti idészakban
a Bérlemény hasznalataért a Helyiségrendeletben [40/2006. (VII.14.) énkormanyzati rendelet]
meghatarozott mértékii hasznalati dijat koteles fizetni a kdzlizemi és egyéb koltségek megtéritése
mellett. A hasznalati dij fizetés kezdénapja a Szerz6dés megsziinését kdvetd nap.

7.8.A jelen Szerz6dés megsziinését kovetd birtokatruhazasi eljaras soran, Bérl koteles a Bérleménnyel
kapcsolatos koziuzemi dijak megfizetésének megtorténtét, illetve a tartozasmentességet a
szolgaltatok részérél kiallitott erre iranyuld nyilatkozatok bemutatasaval megfeleléen igazolni.

7.9. Amennyiben a Szerz6dés megsziinésekor a Bérlének az 6vadék 6sszegét meghaladé tartozasa van
a Bérbeadoval szemben, gy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben |év és a Bérlé tulajdonat képezé
vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és térvényes zalogjoganak érvényt szerezni.

8 KAPCSOLATTARTAS

8.1 Felek rogzitik, hogy a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl
sz06l6 2023. évi Clll. térvény (a tovabbiakban: Daptv) értelmében az tgyfélként eljaré gazdalkodo
szervezetek, valamint az Ugyfél jogi képviselbje szamara kotelez6 az elektronikus kapcsolattartas,
valamint a dokumentumok hivatalos elektronikus elérhetéségen torténd kiildése és fogadasa.

8.2 Szerz6dd Felek ugy rendelkeznek, hogy egymas iranyaban a jelen Szerz6dés alapjan, illetve azzal
Osszefliggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben irasban, e-mail,
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hivatali

kapu/cégkapu,

jelen Szerz6dés megsziinése, illetve modositasa targyaban

tett

nyilatkozataikat hivatali kapu/cégkapu, vagy ajanlott tértivevényes levél formajaban, utdbb igazolhatd

modon kételesek teljesiteni.

8.3 Az el6bbiek szerinti kdzlések alapjaul szolgalé adatok megvaltozasardl az érintett fél a masik felet
haladéktalanul kételes megfelel6en értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén az ebbdl
eredd esetleges karokért a felel6sséget viselni koteles.

8.4 Kapcsolattartasra kijeldlt személyek:

8.5

Bérbeado képviseldje:
Szerz8déses kotelezettség tekintetében:

Uzemeltetd képviseldje:

Bérl6 képviseldje:

Szerz8déses kotelezettség tekintetében:

Felek megallapodnak abban, hogy:

Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi F6osztaly mindenkori vezetéje
1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

telefon: +36 (1) 327-11-16

e-mail: vagyon@budapest.hu

Budapest Kozut Zrt.

Hodik Zoltan Hid, mitargy féosztalyvezetd
1115 Budapest, Bank ban u. 8-12.sz.
telefon: +36-30-676-4298

e-mail: zoltan.hodik@budapestkozut.hu

Lapker Zrt.

Németh-Vida Eva

levelezési cim: 1097 Budapest, Tablas utca 32.
telefon: +36 30 7314265

e-mail: vidae@lapker.hu

8.5.1 a postai levelezési cimre — igazolt médon — kézbesitett kildemény kézbesitettnek, az
abban k6zélt jognyilatkozat pedig kézéltnek minésdl,
a) akeézbesités megkisérliésének napjan akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ez
esetben a kdzlés datuma a kuldemény atvétele megtagadasanak napja,
b) ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (a
feladohoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kévetd 6tdédik munkanapon,
c) ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a
feladohoz ,elkoltozott” vagy a ,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a
postai kézbesités masodik megkiserlésének napjat kovet6 6tdédik munkanapon.

85.2

a hivatalos elérhet6ségre kézbesitett elektronikus kildemény kézbesitettnek, az abban
k6zolt jognyilatkozat pedig kézéltnek mindsdil,
a) ha a hivatalos elérhetéséget biztositd szolgaltaté a kildemény lgyfél altal torténd
atvételét igazolja vissza, az igazolasban feltiintetett id6pontban,
b) haa hivatalos elérhet6séget biztositd szolgaltatoé azt igazolja vissza, hogy a kildeményt
a cimzett masodszori értesitése ellenére nem vette at, a masodik értesités igazolasban
feltlintetett id6pontjat kovetd 6tddik munkanapon.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9.

EGYEB RENDELKEZESEK

Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.)
3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontja alapjan atlathaté szervezetnek minésiil.

Bérlé kijelenti, hogy nincs kdztartozasa. A Szerzddés alairdja kijelenti blntetdjogi feleléssége
tudataban, hogy az altala képviselt tarsasagnak, mint Bériének a Févarosi Onkormanyzat felé
nincs harom hénapnal régebben lejart tartozasa, kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljaré szerv
a tartozas késObbi iddpontban térténé medfizetéséhez irasban hozzajarult. Bérl6 kijelenti
tovabba, hogy nem all cséd-, végelszamolasi-, vagy felszamolasi eljaras alatt.

Bérl6 vallalja, hogy a jelen Szerz6désben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozoé jogszabalyokban
foglalt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, az atengedett
nemzeti vagyont a Szerzédésben meghatarozottaknak megfeleléen hasznalja.

Elemi kar vagy életveszély esetére Bérlé hozzajarulasat adja, hogy a Bérbeadd a Bérleménybe
a bérleti jogviszony id6tartama alatt karmegel6zés, illetleg karenyhités céljabol, hatdésagi tanuk
jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, és a karmegel6zés vagy karenyhités
érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

Jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Polgari
Toérvénykodnyv), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
torvény, a kereskedelmi tevékenységek végzéseének feltételeirdl szolé 210/2009. (IX. 29.) Korm.
rendelet, tovabba a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgéld
helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 40/2006. (VII. 14.) dnkormanyzati rendelet
vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés és esetleges modositasanak adatai az informacios
onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél széld 2011. évi CXIl. térvény alapjan
ko6zérdek( adatnak mindsulnek.

Amennyiben jelen Szerzédés barmely pontjat az illetékes birdsag dontésével érvénytelenné vagy
végrehajthatatlanna nyilvanitana, az nem eredményezi a Szerzddés tObbi pontjanak
ervénytelenségét, feltéve, ha a Szerz6dés azon pontja nélkil a Felek a Szerz8dést nem kototték
volna meg.

Jelen Szerz6dés az 1.-3. szamu mellékletekkel egyiitt érvényes.

A Szerzédés 3 (harom) példanyban készllt és kerllt alairasra, melybdl 1 (egy) példany Bérlét, 2
(kettd) példany Bérbeadot illet.

A Szerz6dd Felek a jelen Szerzddést annak elolvasasat és kdzos értelmezését kdvetben, mint az
akaratukkal mindenben megegyezd jognyilatkozatot kell6 felhatalmazas birtokaban jévahagyodlag irjak ala.
Jelen Szerz6désben rogzitetteket a Felek tudomasul veszik, annak rendelkezéseit magukra nézve
kotelezének elismerik.

Mellékletek:

1.
2.

sz. melléklet: Alaprajz (2 oldal)
sz. melléklet: Uzletek kialakitasara vonatkozé elirasok
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Budapest, ........ év .... hé.... nap

Bérbeadé
Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseletében
a fépolgarmester hataskérében eljarva
Kiss Ambrus
féigazgatd

Pénzugyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. ...... ho....... nap

Baké Aliz
gazdasagi igazgato

Budapest, ... év... .hé....

Bérlé
Lapker Zrt.
Redling Karoly Istvan
elndk-vezérigazgatod

nap

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtandcsos
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[Vonalkod]
[Vonalkéd] ikt. szam:  [lIktatdszam]

MEGALLAPODAS
HELYISEGBEN TERVEZETT BERUHAZASROL

amely létrej6tt egyrészrél

Budapest Févaros Onkormanyzata (Székhelye:1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., Térzskdnyvi
azonosité szam: 735638, Adoszam: 15735636-2-41, KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-
01, AHTI azonosité: 745192, Képviseli: Karacsony Gergely fépolgarmester), mint tulajdonos (a
tovabbiakban: Tulajdonos vagy Févarosi Onkormanyzat)

masrészrol

Magyar Lapterjeszté Zartkoriien Miikod6é Részvénytarsasag (székhely: 1097 Budapest, Tablas utca
32., addszam: 12372041-2-44, statisztikai szamijel: 12372041-4649-114-01) képviseli: Redling
Karoly Istvan elndk-vezérigazgatd) mint beruhazé (a tovabbiakban: Beruhazo)

— egyittesen: Felek — kézott a Févarosi Kozgydilés Tulajdonosi Bizottsaga _ /----------- .(__)szamu
hatarozata alapjan, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1.1 Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest, XIX. kerulet, Hatar
uti gyalogos aluljaréban lévé, U1 jelzésu, 49 m2 alapteriletli Uzlethelyiség (tovabbiakban:
Helyiség).

1.2. Felek rogzitik tovabba, hogy ................... -én ,Bérleti szerz6dés — mddositassal egységes
szerkezetbe foglaltan” (Bérleti szerz8dés) elnevezéssel egymassal megallapodast kotottek,
mellyel Tulajdonos bérleti jogviszony keretében hatarozatlan idére a Beruhazoénak bérbe adta a
Helyiséget kiskereskedelmi tevékenység — jellemz&en hirlap-arusitas - végzésére.

1.3. Tulajdonos a Helyiségben torténé beruhazashoz tulajdonosi hozzajarulasat - jelen
megallapodasban (a tovabbiakban: Megallapodas) torténd rendelkezésekkel - adja meg.

2. A MEGALLAPODAS TARGYA

2.1. Tulajdonos hozzajarul, hogy Beruhazé a Helyiséget érinté jelen Megallapodas
elvalaszthatatlan 1. sz. mellékletét képezd, 2024. december 3. napjan kelt indikativ arajanlata,
alapjan és a jelen Megallapodas elvélaszthatatlan 2 sz. melléklet szerinti épitési Kkiviteli
tervdokumentaciénak (tovabbiakban: Epitési kiviteli tervdokumentacié) megfeleléen, a sajat
koltségén, Uzlethelyiség belsé tér kialakitasi munkalatokat végezzen el (a tovabbiakban:
Beruhazas).

2.2. Felek megallapitjak, hogy a Beruhazas szerzGdéskotéskori tervezett telies O0sszkoltsege
7.690.293 forint + AFA, azaz Hétmillid-hatszazkilencvenezer-kett6szazkilencvenharom +AFA, az
indikativ arajanlat alapjan.

2.3. Felek rogzitik, hogy a Beruhazas kezd6 idépontja a Helyiség Beruhazé részére torténd
munkaterlletként torténé atadasanak napja, mig a Beruhazas befejezésének tervezett idépontja a
Beruhazas kezd6 id6pontjatdl | szamitott legfeljebb 60. nap.



2.4. Felek rogzitik, hogy a Beruhdzas a 2. melléklet szerinti Epitési kiviteli tervdokumentacio
megvaldsitasara vonatkozik, ezért amennyiben ahhoz képest a Beruhazé valtoztatast kivan
eszk6zdIni a Beruhazas tekintetében, ugy errél kdteles elézetesen a Tulajdonost irasban értesiteni
€s jovahagyd dontését kérni a tervezett valtoztatas miszaki és pénzlgyi részletezése mellett.
Tulajdonos az elézetes értesités alapjan, egyoldaltan jogosult hatarozni az eltéré miiszaki tartalom
engedélyezésérdl, ennek korében dont arrdl, hogy az engedélyt kulon hozzajaruld nyilatkozatban
adja meg vagy pedig a jelen Megallapodas médositasahoz kati.

2.5. Beruhaz¢ vallalja, hogy a Beruhazassal kapcsolatban minden szukséges informaciot, adatot
olyan idében hoz Tulajdonos tudomasara, hogy Tulajdonosnak az azzal kapcsolatos véleménye
kialakitasara, illetve intézkedés megtételére elegendd id6 alljon rendelkezésre. Beruhazo ezzel
kapcsolatban nyilatkozik, hogy tisztaban van a Tulajdonos szervezeti felépitéséb6l adédd dontési
renddel, és az erre vonatkozo altalanos hataridékkel, és tudomasul veszi, hogy az ebbdl fakadd
barmiféle késedelem vagy mulasztas az 6 felel8sségi korébe tartozik.

2.6. Felek rogzitik, hogy az aluljaré6 Uzemeltetési feladatait ellat6 Budapest Kozut Zrt. hid-
mutargykezel6i hozzajarulast adott ki a Beruhazassal kapcsolatban, hozzajarulasukat adva az
atalakitasi munkalatokhoz. Beruhazé kijelenti és kifejezetten vallalja, hogy a Beruhazas
megvaldsitasa soran a hivatkozott és jelen Megallapodas 3. sz. mellékletét képezd
hozzajarulasban foglaltakat maradéktalanul betartja és betartatja.

2.7. Beruhazo a jelen Megallapodas alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Beruhazas
menetét, feltételeit az aluljaré Gzemelteté Budapest Kozut Zrt. Hid, Matargy F6osztaly mindenkori
vezetdjevel elbzetesen egyeztetnie kell.

2.8. Felek rogzitik, hogy a Beruhazas alatt, a Beruhazassal ok-okozati dsszefuiggésben az aluljaro
szerkezetében esetlegesen bekodvetkezd mindennemdi hiba javitasa a Beruhazo felel6sségi korébe
tartozik. A megjelend hibak javitasat az Uzemeltetdé Budapest Kozut Zrt. Hid, Mltargy Fbosztaly
mindenkori vezet6jével egyeztetett mdédon, a lehetd leghamarabb el kell végezni.

Felek régzitik, hogy a munkaterllet atadasa el6tt az aluljarét Gzemelteté Budapest Kézut Zrt.
tajékoztatasa szerint, a Bérlemény feletti fodémrész azasa a felijitas alatt teljes mértékben nem
kerult megszintetésre, igy a Munkateruleti id6szak alatt és birtokba vételt kdvetéen a tovabbra is
fennallld bedzasok nem Beruhazoi/Bérl6i magatartas kdvetkezményei.

Az aluljaroé kdzuzemi részén esetlegesen okozott karok helyreallitasa el6tt Beruhazo egyeztetni
koteles az aluljaré felujitasat végzé Kivitelezbvel, és koteles helytallni az esetleges
garanciavesztés minden kdvetkezménye tekintetében.

3. A BERUHAZAS MEGVALOSITASA

3.1. A Tulajdonos jogosult a Beruhdzd szukségtelen zavarasa és a Beruhazas végzésének
akadalyozasa nélkil a Beruhazas megvalositasaval kapcsolatos ellenérzésekre. Jogosult az
ellen6rzéseket sajat maga, vagy megbizott szakért6, szakértéi szervezet utjan végezni, illetve
végeztetni. Beruhazo koteles az ellen6rzés soran a Tulajdonos képviselGivel, illetve az altala
bevont szakértbkkel, egyéb koézremiikdoddkkel egyittmikddni, az ellendrzés elvégzéséhez
szukséges tamogatast megadni. Ennek érdekében Beruhazé koteles a Tulajdonos kifejezett
kérése esetén a tervekbe, miszaki iratokba valé betekintést biztositani, illetve az 0Osszes
szukséges dokumentumot rendelkezésre bocsatani, épitési helyszin megtekintését biztositani. Az
ellen6rzési jogkdr hatékony érvényesitése érdekében a Beruhazé a kivitelezés megvaldsitasa
soran koteles a masik szerz8d6 fél tudomasara hozni a Tulajdonos ellenérzési jogkoreit.

3.2. Jelen Megadllapodas a Beruhazot nem mentesiti a munkalatok elvégzéséhez esetlegesen
szukséges egyéb engedélyek beszerzési kotelezettsége aldl, amelyek megléte nélkil a Beruhazas
nem kezdhet6 meg.

3.3. A Beruhazé kijelenti, hogy a kivitelezésért vagy az értékndvelé beruhazasaiért a Févarosi
Onkormanyzat felé semmilyen pénziigyi ellenérték vagy koltség igényt, kdvetelést nem tamaszt és
tudomasul veszi, hogy a Beruhazas megvaldsitasaval 6sszefliggésben a Tulajdonos semminemi
(AFA, ado, illeték, koltség, stb.) fizetési kotelezettséget nem vallal. Beruhazé kijelenti, hogy
amennyiben a Tulajdonos terhére a Beruhazassal ok-okozati 6sszefiiggésben fizetési
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kotelezettség keletkezik, és a Tulajdonos a fizetési kotelezettségének eleget tesz, ugy a Beruhazo
megtériti a Tulajdonos pénzugyi teljesitését.

3.4. A Beruhazo kijelenti és felel6sséget vallal azért, hogy a Beruhazas kapcsan létrejott
vagyonnodvekmeény per-, teher és igénymentes.

3.5. A Beruhazo6 tudomasul veszi, hogy a Beruhazas megvaldsitasa vonatkozasaban, mint a
Beruhazas megrendel6je jogosult és koteles a kivitelezOkkel szemben érvényesiteni jotallasi és
szavatossagi jogait.

3.6. Beruhazo a kialakitasi munkalatok befejezésérdl a Tulajdonos képviseldjét tajékoztatja és az
Helyiség miszaki allapotardl az elkészult atalakitasi munka megvalosulasarol jegyz6konyvet
vesznek fel.

3.7. Beruhazo vallalja, hogy a Beruhazas befejezését kdvetd 10 napon belul megkuldi a
Tulajdonos szamara az alabbi dokumentumokat: Megvaldsulasi terv; a megvalosult Beruhazas
koltségvetéssel alatamasztott tételes miiszaki tartalma és pénzligyi dsszesit6je a vallalkozoi
igazolt szamlak masolataval alatamasztva.

4. A BERUHAZAS EREDMENYE, TULAJDONJOGI KERDESEK, A BERUHAZAS
ESZKOZEINEK AKTIVALASA

4.1. A Beruhazas eredményeként létrejovd, a Helyiségtdl allagseérelem nélkll el nem valaszthato
vagyonnovekmény (targyi eszk6zok) a Bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinését
kovetéen, - de legkés6bb a létrehozott vagyonndvekmény (targyi eszkdz) jogszabalyban
meghatarozott értékcsokkenési leirasat kovetd 30 napon belll - téritésmentes atadassal a
Tulajdonos tulajdonaba kerdl.

4.2. A Felek rogzitik, hogy jelen Megallapodasukkal kifejezetten kizarjak, hogy a Beruhazo
tulajdont szerezzen a Helyiség, illetve a Helyiségtél allagsérelem nélkul el nem valaszthato
vagyonndvekmény tekintetében. Beruhazé kifejezetten vallalja, hogy az altala a Helyiségben
végzett Beruhazasa eredmeényeképpen tulajdonjogot a Helyiségben vagy annak meghatarozott
részén nem szerez, a beépitésre kerlld anyagok, dolgok, targyi eszkdzok a Helyiség
alkotérészévé, illetve tartozékava valnak. A Beruhazo tudomasul veszi, hogy a Helyiségben az
altala elvégzésre kerll6 esetleges értékndveld, a Helyiségtdl allagsérelem nélkal el nem
valaszthaté munka eredménye osztja a Helyiség jogi sorsat.

4.3 Felek rogzitik, hogy a Beruhazas megvaldsitasa a Tulajdonos szamara semmilyen pénzigyi
vagy egyéb kotelezettséggel nem jarhat.

4 4 Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhazé - erre vonatkozd kulon eldzetes irasbel
megallapodas hianyaban - fenti munkalatok ellenértékének megtéritésére sem a Megallapodas
hatdlya alatt, sem annak megsziinését kovetben semmilyen jogcimen, még jogalap nélkuli
gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt a Tulajdonostol nem kovetelheti.

45. A Beruhazé az altala készittetett tervek egy eredeti példanyat a Beruhazas fizikai
megvaldsitasat kdvetéen atadja a Tulajdonos részére. A Beruhazé a Beruhazas megvalésitasara
létrejovo/létrejott tervekhez feltétel nélkili felhasznalasi jogot biztosit a Tulajdonos részére. Ennek
érdekében a Beruhazo vallalja, hogy a kivitelezés megvalositasa soran csak olyan szerz6déseket
kot, amelyek alapjan készult tervek felett a Beruhazé kizarélagos, korlatlan, terlleti korlatozas
nélkili felhasznalasi jogot szerez.

4.6. A 4.1. pont szerinti téritésmentes tulajdonba adassal egyidejlileg a Beruhazoé koételes atadni
miszaki atadas-atvételi jegyz6konyvet, az alairt bearazott miszaki leltart, amely a Tulajdonos altal
a Beruhazo részére rendelkezésre bocsatott értékcsOkkenési kulcsok szerint megbontva
tartalmazza a Beruhazas soran létrehozott eszkozoket.

4.7. Befejezetlen Beruhazas esetén Tulajdonos kovetelheti a Beruhazotédl a Beruhazé koltségén

torténd eredeti allapot helyreallitasat. Befejezetlen Beruhazasnak minésul, ha a 2.3. pontban foglalt
hataridét kbvetéen a Beruhazas 6 hénapon tul nem kertl befejezésre.
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5. KAPCSOLATTARTAS

5.1. Felek a jelen Megallapodas teljesitésének erdekében kapcsolattartdo személyeket jeldlinek ki a
kdvetkez6k szerint:

Tulajdonos részérdl:

a szerzddéses kotelezettség tekintetében

Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal, Vagyongazdalkodasi Féosztaly
dr. Lérincz Valéria féosztalyvezet6

cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

tel.: +36-1-327-1116

e-mail: LorinczV@budapest.hu

Beruhazas miiszaki kérdéseiben (mint az aluljarét Gizemelteté, fenntarté, a Févarosi
Onkormanyzat kizarélag tulajdonaban allé6 BKK Zrt. altal alapitott, 100%-0s tulajdonban
lévé gazdasagi tarsasag)

Budapest Kézut Zrt.

Hodik Zoltan Hid, m{targy féosztalyvezett

cim: 1115 Budapest, Bank ban utca 8-12.

tel: +3630/6764298

e-mail: Zoltan.Hodik@budapestkozut.hu

Beruhazo részérél:
név: Magyar Lapterjeszt6 Zrt.

Németh-Vida Eva

cim: 1097 Budapest, Tablas utca 32.
telefon: +36 30 7314265

e-mail : vidae@lapker.hu

5.2. Felek rogzitik, hogy egymas kozoétt minden nyilatkozatot vagy egyéb értesitést irasban,
szukség szerint tértivevényes levélben, e-mailben, vagy telefax utjan kell megkuldeni.

5.3. Felek haladéktalanul tdjékoztatjak egymast a fent megnevezett kapcsolattartok személyében
bekdvetkezett valtozasrél. Barmely Fél megvaltoztathatja kapcsolattarté cimét a masik Félnek
kildott értesités mellett. A kapcsolattarté cim megvaltozasa az értesitéstél szamitott 6t (5)
munkanap elteltével valik hatalyossa, amely nem mindsul a Megallapodas modositasanak.

5.4. A megkildés akkor tekinthetd szabalyszerlinek, ha azt a kijeldlt kapcsolattarté személyek
részére iktatds szerint kézbesitették. Elektronikus Uzenet, vagy telefax akkor tekintendd
kézbesitettnek, ha azt a cimzett igazoltan kézhez vette, vagy automatikusan, vagy kifejezetten
visszajelezte. A tértivevényes, vagy ajanlott kildeményeket a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.

6. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1. Amennyiben a jogi kornyezet valtozasa, a Feleken kivul all6 korilmények miatt a
Megallapodas targyanak megvalositasa, a tervezett hataridék megtartasa veszélybe kerdl, illetéleg
egyéb, elére nem lathaté korilmény miatt a Megallapodas teljesitése az eredeti feltételekkel
valamely fél szamara jelentésen elnehezul, ugy Felek jogosultak a Megallapodas modositasat
kezdeményezni. A Megallapodas modositasat irasba kell foglalni.

6.2. A Megallapodas megszinik:

a) a Megallapodasban foglalt feladatok elvégzésével, a Beruhazas megvaldsulasaval és a
targyi eszkdzok téritésmentes tulajdonba adasaval,
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b) a Felek erre iranyul6 k6zés megegyezésével,
c) a Megallapodas felmondasa kdvetkeztében,
d) A Bérleti szerz6dés megsziinése esetén.

6.3. Felek kijelentik, hogy megtesznek mindent annak érdekében, hogy kozvetlen targyalasok
utjan rendezzenek minden olyan nézeteltérést, vagy vitat, amely kdzottlik jelen Megallapodassal
kapcsolatosan felmerdl.

6.4. Felek Kkijelentik, hogy minden a jelen Megallapodas megkotése utan felmerils, a
Megallapodas teljesitését akadalyozo kortlményrél, vagy bekdvetkezett valtozasrol kotelesek 3
(harom) munkanapon bellll egymast irasban értesiteni.

6.5. A Felek kotelesek 5 (6t) munkanapon belll egymast irasban értesiteni, amennyiben a
Beruhazas megvaldsulasa részben vagy teljesen meghiusul, vagy tartés akadalyba utkozik.

6.6. Felek kijelentik, hogy a Megallapodasban foglaltak végrehajtasakor a vonatkozé jogszabalyi
rendelkezéseket figyelembe véve az eljarasi cselekmények soran johiszemien, egyuttmikodve
jarnak el.

6.7. Jelen Megallapodas az alairas napjan, amennyiben azt a Felek kiilonb6z6 idépontban irjak
ala, ugy a késbébbi alairas napjan Iép hatalyba.

6.8. A Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykdnyvrdl szold 2013.
évi V. torvény (Ptk.), valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyok el6irasai az iranyadok.

Felek a jelen Megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6ét, érvényesen alairtak az
alulirott napon és helyen 3 eredeti példanyban, amelybdél Tulajdonost 2, Beruhazot 1 példany illet
meg.

Mellékletek:

1.sz. melléklet: Indikativ arajanlat

2. sz. melléklet: Epitési kiviteli tervdokumentacié

3. sz. melléklet: a Budapest Kozut Zrt. BPK/3372-2/2025 sz. hid-mitargykezel6i hozzajarulasa

Budapest, 2025. .... Budapest, 2025. .....

a fépolgarmester hataskorében eljarva Redling Karoly Istvan
Kiss Ambrus elndk-vezérigazgatd
féigazgatd Lapker. Zrt.
Tulajdonos Beruhazo

Pénzilgyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. ..... ho....nap

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
}Eﬁ%i{é dr. Szepesi Andrea Eva

.......................................... kamarai jogtandcsos

Baké Aliz
gazdasagi igazgato
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