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Javaslat a 1033 Budapest, Apat utca 10. talalhaté 55 m? alapteriiletii iroda helyiség bérbeadasara

A

A bérbeadas targyat képezo Ingatlan:

Az Ingatlan ingatlanvagyon-értékelésben
megallapitott bérleti dija és a palyazatban
megjelolt minimalisan megajanlhaté bérleti
dij:

Palyaztatasi eljaras modja, idészaka és
kozzététele:

A palyazati dokumentaciét megvasarlék

és ajanlattevok szama:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazé és ajanlata a palyazat els6
forduléjaban:

Elektronikus licit:

Dontési javaslat a nyertes ajanlattevére:

Beruhazasi megallapodas:

1033 Budapest, Apat utca 10. szam alatt talalhato, 55 m?
alaptertiletti foldszinti iroda/egyéb helyiség.

72 000 Ft + afa/ho

Nyilvanos, kétfordulds palyazati eljaras. A palyazat elérheto
volt 2024. december 17. és 2025. januar 31. kozott a
www.jofogas.hu, a www.ingatlan.com, a www.bfvk.hu
honlapokon ¢és az Ingatlanon kifiiggesztve. Az Ingatlan
korabban négy alkalommal keriilt sikerteleniil palyaztatasra.

Osszesen négy érdeklddd vasarolta meg a palyazati
dokumentaciot, és egy ajanlat kertilt benyujtasra a targyi
ingatlanra.

2025. januar 31., 10:00 6ra

maganszemély, 72 000 Ft + afa/ho,
hatarozatlan iddre, irodai tevékenység céljara.

A palyazati eljaras 1. fordulojaban egy érvényes ajanlat
érkezett a targyi ingatlanra, igy a palyazati eljaras II.
fordulojat jelentd online liciteljaras megtartasara nem kertilt
SOT.

maganszemély, hatarozatlan idére —
60 napos felmondasi id6 kikotéssel —, irodai tevékenység
céljara, 72 000 Ft + afa/ho bérleti dij mellett.

Ajanlattevé bruttd 4 350 000 Ft 0sszkoltségli felujitasi
munkalatokat kivan elvégezni az Ingatlanon sajat koltségén,
mely beruhazasaval kapcsolatban nem élhet koveteléssel a
Tulajdonos felé.

2025.02.14.



BUDA  PEST

Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt.

Targy: Javaslat a 1033 Budapest, Apat utca
10. alatt talalhaté 55 m? alapteriiletii
iroda helyiség bérbeadasara

BFVK Zrt.
Ingatlanhasznositési
Igazgatosag

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovdbbiakban: Févarosi Onkorményzat) kizarélagos tulajdonat
képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya altal Budapest II1. ker., Belteriilet
18910/97/A/103 helyrajzi szdmon, a 1033 Budapest Ill.ker. Apat utca 10-20. cimen nyilvantartott,
természetben a 1033 Budapest, Apat utca 10. szam alatt talalhatd, 55 m? alapteriileti, az ingatlan-
nyilvantartas szerint ,,egyéb helyiség” megnevezésii helyiség (a tovabbiakban: Ingatlan; 1. szamu
fiiggelék: Tulajdoni lap, alaprajz).

Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.)) a Fovarosi
Onkormanyzattal 2021. 4prilis 1. napi hatallyal létrejétt Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodése, valamint —
a 2025. évi Eves Kozfeladat-ellatdsi Szerzédés megkotéséig — a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi
Szerzédése alapjan jogosult a Févarosi Onkormanyzatot az elSterjesztés targyat képezd iigylet soran
képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzodés 1. szamu
mellékletének II/1. és 11/6. szamu almellékletei tartalmazzak.

Az Ingatlan — valamint a Févéarosi Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képez6, Budapest, I11. keriilet
Apat-Bliza utcdban taldlhatd 8 db masik helyiség, melyek jelen elSterjesztésnek nem targyai —
megfeleld hasznositasa és ezzel a Févéarosi Onkorményzat részére az aktudlis piaci viszonyoknak
megfeleld bérleti dij bevétel biztositasa érdekében a BFVK Zrt. az Ingatlan hasznositasara vonatkozoan
nyilvanos, kétfordulos palyazati eljarast folytatott le.

Az Ingatlan negyedszeri sikertelen palyaztatas utan kertilt ismételten kiirasra.

A Budapest Févéarosi Onkorméanyzat tulajdondban 1évé nem lakéds céljara szolgald helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 40/2006. (VII. 14.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 6. § (2) pontja szerint az 6nkormanyzati helyiségek hasznositasa vagy értékesitése
esetén a helyiség forgalmi (piaci) értékét az arra iranyuld dontést megel6zéen 6 honapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.



Fentiek alapjan az Ingatlan minimalis bérleti dijanak meghatarozasa érdekében a BFVK Zrt. 2024.
oktober 09. napjan ingatlanvagyon-értékelést készitett, melyek megallapitasa szerint az Ingatlan bérleti
dija 72 000 Ft/ho + afa (2. szamu fiiggelek: Ingatlanvagyon-értékelés).

A BFVK Zrt. altal a 2024. december 17. napjan kozzétett nyilvanos, kétfordulos palyazati eljaras soran
a bérleti dij minimalisan megajanland6 6sszege 72 000 Ft + afa/ho mértékli volt. A BFVK Zrt. 2024.
december 17. és 2025. januar 31. napja kozott hirdette az Ingatlant a www.jofogas.hu, a
www.ingatlan.com, és a www.bfvk.hu honlapokon, valamint az Ingatlanon kifiiggesztve. A palyazatok
benyujtasanak hatarideje 2025. janudr 31., 10:00 ora idOpont volt (3. szamu fiiggelék: Palyazati
dokumentdacio).

A palyazati dokumentaciot négy érdeklodo vasarolta meg. Az ajanlatok benyujtasara rendelkezésre allo
hatéaridd lejartaig targyi Ingatlanra egy ajanlat érkezett BFVK Zrt.-hez.

A Bonto Bizottsag az alabbi megallapitasokat tette a beérkezett ajanlattal kapcsolatban (4. szamu
fiiggelék: Bontasi jegyzokonyv):

Ingatlan esetében a palyazo, _V- maganszemély (a tovabbiakban: Ajanlattevo)
ajanlataban akként nyilatkozott, hogy az Ingatlant hatarozatlan idére, irodai tevékenység céljara, 72 000
Ft + afa/ho mértékl bérleti dij fizetése mellett kivanja bérbe venni. A Bonto Bizottsag megallapitas
szerint az ajanlata hianypoétlasra nem szorul (5. szamu fiiggelék: Ajanlat).

Figyelemmel arra, hogy a palyazati eljaras 1. forduldjaban az Ingatlan vonatkozasaban csak egy db
érvényes ajanlat kerilt benyujtasra, a palyazati kiirasban szerepld II. forduldt jelentd licit eljaras
megtartasara nem kertilt sor.

A BFVK Zrt. elokészitette és egyeztette Ajanlatevivel a bérleti szerzodést (1. szamu melléklet: Bérleti
szerzddes).

Ajéanlattevdé az Ingatlanon sajat koltségén, az elOterjesztéshez csatolt felujitasiterv és koltségbecslés
szerinti, dsszesen bruttdo 4 350 000 Ft becsiilt értékli felujitasi munkalatokat kivan elvégezni (6. szamu
fiiggelék: Felujitasi terv és koltségbecslés).

Az Ingatlant érintd munkalatok elvégzésének feltételei, az elszdmolds modja kiilon beruhazési
megallapodasban keriilt rogzitésre (2. szamu melléklet: Beruhdzasi megallapodds).

Ajanlattevo a felujitasi munkalatok elvégzése céljabol el6zetesen munkateriiletként kivanja birtokba
venni az Ingatlant. Erre tekintettel a bérleti szerzodés hatalyba 1épését kdvetden az Ingatlan legfeljebb 4
hoénapos idétartamra, munkateriiletként keriil atadasra Ajanlattevd részére, azzal, hogy Ajanlattevd a
hasznalattal Osszefliggésben felmeriilo koltségeket a munkateriileti iddszak elsé napjatol koteles
megfizetni.

A beruhdzasi megallapodas szerint a beruhazisok megvaldsitasa a Févarosi Onkorméanyzat szdméra
semmilyen pénziigyi vagy egyéb kotelezettséggel nem jarhat, annak Févarosi Onkormanyzat részérol
torténd elszamoldsara, megtéritésére Ajanlattevd sem most, sem pedig a jovében semmilyen jogcimen
nem tarthatnak igényt.

Felek a Beruhazasi megallapodasban rogzitik, hogy Ajanlattevé a kivitelezésért a Bérbeadoval szemben
semmilyen pénziigyi ellenérték megfizetésére irdnyuld vagy koltség igényt, illetve-, kovetelést nem
tamaszt ¢és tudomasul veszi, hogy a munkalatok megvalositasaval Osszefliggésben Bérbeado
semminem (afa, ado, illeték, koltség stb.) fizetési kotelezettséget nem vallal.

Ajanlattevo az ajanlata részeként nyilatkozatot tett, hogy a bérleti dijon feliil az Ingatlannal kapcsolatos
valamennyi koziizemi koltség megfizetését vallalja, tovabba nyilatkozott arrél, hogy a bérleti dijon
feliil, 6vadék cimén harom havi bruttd bérleti dijnak és harom havi kozos koltség afaval novelt
Osszegének megfeleld dvadékot megfizet.

Ajanlattevo nyilatkozataval tudomasul vette, hogy a bérleti dij Osszege 2026. januar 1. napjatol
kezdddbéen, minden naptari év janudr 1. napjaval a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével a kerekités szabalyai szerint 100,- Ft-ra kerekitve mddosul,
valamint amennyiben a fogyasztéi arindex moédosuldsa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését,
abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijainak osszegével.



Nyilatkozott tovabba arrél, hogy Budapest Févaros Onkorméanyzatival szemben nincs hdrom hénapnal
régebben lejart tartozasa, illetve nincs ado és adok modjara behajtandd koztartozasa, és nincs ellene
folyamatban végrehajtasi eljaras.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI toérvény 11. § (10) bekezdése alapjan nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkoz6 szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kotheto.
Ajanlattevo nyilatkozott, hogy ezen feltételnek megfelel.

Az SZMSZ 1. szaml mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerint a Kozgytlés altal atruhazott
hataskorben a lakasnak nem mindsiilé helyiség bérbeaddsa esetén a bérbeadd jogainak gyakorldsara,
kivéve a fopolgarmesterre atruhazott jogokat, a Tulajdonosi Bizottsag jogosult.

Fentiekre tekintettel kérjiik a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat megtargyalasara és
elfogadésara.



Hatarozati javaslat

A Fovarosi Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont, hogy
1

Budapest Févaros Onkormdnyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 1/2020. (IL 5.)
Oonkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. szamt mellékletében foglalt tablazat 2.12. sora szerinti
hataskorében eljarva a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal Budapest I1I.
ker., Belteriilet 18910/97/A/103 helyrajzi szamon, a 1033 Budapest IIl.ker. Apat utca 10-20. cimen
nyilvéantartott, természetben a 1033 Budapest, Apat utca 10. szam alatt talalhato, 55 m? alapteriileti, az
ingatlan-nyilvantartas szerint ,,egyéb helyiség” megnevezésii helyiség bérbeadasara iranyuld nyilvanos,
kétfordulds palyazatot eredményesnek nyilvanitja és az Ingatlan bérlgjeként i
maganszemélyt jeloli ki az alabbi feltételekkel:

1.1 A bérleti jogviszony a bérleti szerz0dés hatalybalépésének napjatdl hatarozatlan idére — 60 napos
felmondasi id6 kikdtéssel —, irodai tevékenység céljara szol.

1.2 A bérleti dij osszege 72 000 Ft + afa/hd, amelyet a bérbeadd jogosult 2026. januar 1. napjatol
kezdddden, minden naptari év januar 1. napjadval a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan
kozzétett fogyasztdi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint 100 Ft-ra kerekitve emelni.
Amennyiben a fogyasztoi arindex mértékének modosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését,
abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z0 év dijanak dsszegével.

1.3 Bérl6 kotelezettsége minden az Ingatlan hasznalataval 6sszefiiggésben felmeriild koziizemi koltség
viselése.

1.4 Az 6vadék cimén fizetendd dijat harom havi bruttd bérleti dijban és haromhavi afaval novelt k6zos
koltség Osszegében, azaz 3 x 72 000 Ft + afa Osszegben és 3 x 16 500 Ft + afa Osszegben, azaz
mindosszesen 337 185 Ft Gsszegben allapitja meg.

1.5. Megadja a tulajdonosi hozzéjarulést B- S- V- maganszemély szamdra az Ingatlanban
torténd felujitdsi munkalatok elvégzéséhez az elbterjesztés 2. szamu mellékletét képezd beruhdzasi
megallapodas szerinti miiszaki tartalommal, azzal a feltétellel, hogy a Bérl6 a feltjitasi munkakat sajat
koltségén, sajat felelosségére, a kockazat és a karveszély viselésével valosithatja meg.

1.6 Jovahagyja a bérleti szerz6dés megkotését az eldterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal
¢és a bérleti szerzddésnek a BFVK Zrt.-vel kotott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés és a BFVK Zrt.
részére adott igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljaro6 BFVK Zrt.
vezérigazgatdja altali alairasat.

1.7 Jovahagyja a beruhazasi megallapodas megkotését az eldterjesztés 2. szamu melléklete szerinti
tartalommal és a beruhazasi megallapodasnak a BFVK Zrt.-vel kotott Kozfeladat-ellatasi
Keretszerzddés és a BFVK Zrt. részére adott igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan
meghatalmazottként eljaré6 BFVK Zrt. vezérigazgatdja altali alairasat.

Budapest, 2025. h6é  napjan
Barts J. Balazs
vezérigazgato
Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.
Melléklet:

1. szamu melléklet: Bérleti szerzodés
2. szamu melléklet: Beruhazasi megallapodas

Fiiggelék:
1. szamu fiiggelék: Tulajdoni lap, alaprajz
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szamu fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés
szamu fluggelék: Palyazati dokumentacio

szamu fluggelék: Bontasi jegyzokonyv

szamu fliggelék: Ajanlat

szamu fuggelék: Felujitasi terv és koltségbecslés
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Az eldterjesztés mellékleteiben ¢€s egyes fliggelékeiben szerepld adatok kitakarasara a személyes adatok
védelme érdekében keriilt sor, ami nem sérti a kozérdekii adatok megismeréséhez fiiz6dd jogot.
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ﬁ% dr. Rosta Ferenc
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1. szamu melléklet

BERLETI SZERZODES
TERVEZET

Amely létrejott

egyrészrl a Budapest Févaros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11;
torzskonyvi azonositd szama: 735638; adoszama: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-
321-01; AHTI azonosito: 745192, képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester) mint tulajdonos
¢s bérbeado (a tovabbiakban Bérbeado) képviseletében eljard6 Budapest Fovaros Vagyonkezel6
Kozpont Zartkorien Miikod6é Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila at 13/A.;
roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; addszam: 12006003-2-41; KSH
szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Baldzs vezérigazgat6) mint bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol: B- _

, mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo, Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban kiilon-kiilon:
Fél, egyiittesen: Felek)

kozott a Tulajdonosi Bizottsag ~ /2025. () szamu hatarozata alapjan, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel, annak rogzitése mellett, hogy Budapest Févaros Onkorményzata és
BFVK Zrt. k6zott 1étrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédés (a tovabbiakban: Keretszerzodés) és
a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés alapjan BEVK Zrt. jogosult Budapest Févaros
Onkormanyzatat a jelen szerzddésen alapulé iigylet soran képviselni. A Keretszerzdés 6.1. pontja
alapjan a 2025. évi éves szerzddés megkotéséig a BFVK Zrt. a kozfeladat-ellatasi kotelezettségét a
2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés Szerzédésében (a tovabbiakban: Eves Szerzédés)
foglaltak alapjan latja el.

1. A szerzodés targya

1.1. A jelen szerzédésen (a tovabbiakban: Szerzodés) alapulod bérleti jogviszony targyaul a
Budapest Févaros Onkormanyzatanak tulajdondban 1évé, Budapest III.  ker.
18910/97/A/103 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1033 Budapest IIl.ker.,
Apat utca 10-20. ,feliilvizsgalat alatt” cimen talalhatd, Osszesen 55 m? alapteriileti
(Szerzodéshez 1. szamt mellékletként csatolt alaprajzon megjelolt) az ingatlan-
nyilvantartas szerint ,,egyéb helyiség” megnevezési ingatlan bérbeadasa (a tovabbiakban:
Bérlemény) szolgal.

1.2. Bérbeado bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett ¢s megismert
allapotban, irodai tevékenység céljara a Szerzddés hatalybalépésének napjatdl szamitott
hatarozatlan id6tartamra.

1.3. A Bérld a Szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a Bérlemény az altala az 1.2. pontban
meghatarozott céllal folytatni kivant tevékenység végzésére alkalmas.

1.4. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletén altala folytatni kivant tevékenységre
jogositott, valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben sziikséges hatosagi €s szakhatosagi
engedélyekkel, illetve azokat a tevékenység megkezdéséig sajat koltségén megszerzi.



2. A bérleti dij

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

A bérleti dij 6sszege 72 000 Ft + afa/ho, (azaz hetvenkétezer forint + altalanos forgalmi
ado/honap, Osszesen tehat 91440 Ft/ho, azaz kilencvenegyezer-négyszaznegyven
forint/honap), mely 2026. januar 1. napjatol kezdédden, minden naptari év januar 1.
napjaval a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztdi arindex
mértekével, a kerekités szabdlyai szerint 100 Ft-ra kerekitve modosul. Amennyiben a
fogyasztdi arindex modosuldsa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az
esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6zé év dijanak
Osszegével. Abban az esetben, ha Bérbead6 valamely évben nem €l az emelés jogaval, az
igy elmaradt dijemelés mértékét a kovetkezo év(ek) emeléséhez hozzaszamithatja.

A 2.1. pontban rogzitett bérleti dijon feliil a Bérlemény haszndlataval egylitt jard
rezsikoltséget, illetve a Bérlemény lizemeltetésével Osszefiiggésben felmeriild egyéb
koltségeket, valamint a mindenkori kozos koltség afaval novelt Osszegét (amely a
szerzO0dés alairasakor: 16 500 Ft + afa/ho, azaz 20 955 Ft/ho) a Bérlo a Szerzodés 3.2.
pontja szerint tartozik viselni.

Bérlo koteles 6vadék cimén harom havi bruttod bérleti dijnak (274 320 Ft), €s harom havi
kozos koltség afaval novelt 6sszegének (amely a szerzodés alairasakor: 16 500 Ft + afa/ho,
azaz 0sszesen 62 865 Ft) megfeleld 0sszeget, azaz mindosszesen 337 185 Ft-ot megfizetni
BFVK Zrt. MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu
szamlajara. Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a palyazati eljaras keretében palyazati biztositék
jogcimén megfizetett 337 185 Ft 6sszeget, melyet Bérbeado a szerz6dés hatalybalépésével
a szerzOdést biztositd ovadékként fog kezelni.

2.3.1. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerz6désbdl fakado
kotelezettségét nem, vagy nem szerzOdésszerlien teljesiti, és a szerzddésszerii
allapotot a szamdara a kotelezettségszegés nyoman megkiildott irdsbeli felszolitas
ellenére sem allitja helyre, illetve mulasztasat nem poétolja, a Bérbeadd a
szerz6désszegésbol folyd kovetelését az dvadék Osszegébdl kozvetleniil jogosult
kielégiteni.

2.3.2. Amennyiben a Bérbeadd valamely kovetelését a 2.3.1. pontban irtak értelmében a
Bérlo altal nyujtott dvadék Osszegébdl elégiti ki, koteles errdl a Bérldt irdsban
értesiteni, azzal, hogy a Bérlo koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
az O6vadékbol hidnyzd Osszeget potolni. Abban az esetben, ha a Bérlé az 6vadék
feltoltésére iranyuld kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget, mulasztasa
nyoman a Bérbeado jogosultta valik a Szerzddést azonnali hatéallyal felmondani.

2.3.3. A Bérl6 a Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2.1. pont
szerinti korrekcigjat, valamint a kozos koltség valtozasat kovetden a 2.3. pontban irt
o6vadék Osszegét — a bérleti dij és kozos koltség Osszegének a megvaltozasara
tekintettel — a kordbban altala megfizetett 6vadék, illetve a megvaltozott bérleti dij és
kozos koltség alapulvételével kalkulalt ovadék kozti kiilonbozet Osszegével a
Bérbeado errdl szo6l6 irasbeli felhivasa nyoman, az annak kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil megfelelden kiegésziti.

Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az ovadék Osszege
kamatmentesen a Bérl6t illeti, amennyiben annak felhasznéalasara nem keriilt sor, és Bérlo
a szerz0dés megsziinésekor a Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettségét teljesitette.
A Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettség nem teljesitése esetén Bérlo az ovadék
visszatéritésére nem tarthat igényt. Az 6vadek visszatéritésére a visszatérités feletételeinek
fennallta esetén a Szerz8dés megsziinését kovetd 4 honapon beliil keriil sor.



3. A bérleti dij és az egyéb koltségek (iizemeltetés, rezsi) megfizetése

4.

5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Bérlo a bérleti dijat a Szerzddés 1.2. pontjaban meghatarozott tevékenység megkezdésének
napjatol, de legkésobb a Szerzddés 6.1. pontja szerinti Munkak elvégzéséhez sziikséges, a
Szerzddés 4. pontja szerinti maximalis idotartamti munkatertileti id6szak (a tovabbiakban:
Munkateriileti id0szak) lejartat kovetd naptdl havonta, a targyhonap 10. napjaig Bérld
részére kiallitott szamlan feltiintetett fizetési hataridon beliil koteles a BFVK Zrt. MBH
Bank  Nyrt.-nél  vezetett 10102093-05060400-01001005  szaml  elszamolasi
betétszamlajara atutalni.

A Bérbead6 a mindenkori kozos koltség afaval novelt 6sszegét a Munkateriileti id0szak
lejartat megel6zoen Onalldan, ezt kovetden a bérleti dijjal egylitt havonta tovabb szamlazza
Bérlo részére az ingatlan bérbeadasi szolgaltatas ellenértékeként. A 3.1. pontban rogzitett
bérleti dijon feliil a Bérlemény hasznalataval egyfitt jaro rezsikoltséget, illetve a Bérlemény
lizemeltetésével Osszefiiggésben felmeriilé egyéb koltségeket (viz, elektromos energia,
csatorna, szemétszallitas) Bérlo koteles fizetni.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban meghatarozott koltségeket Bérld a birtokatruhazas
napjatol, a Munkatertileti id6szak alatt is fizetni koteles.

Bérlo a rezsi koltséget, illetve a Bérlemény lizemeltetésével 0sszefliggésben felmertiild
egyeb koltségeket kozvetleniil fizeti a szolgaltatoknak. Bérlo koteles a kozlizemi
szolgaltatasokra a koziizemi szolgaltatokkal szerzodést kotni és az azok alapjan felmertilt
koziizemi szolgaltatasi dijakat kdzvetleniil a szolgaltatonak a szolgaltato altal kibocsajtott
szamla alapjan, a birtokatruhazas napjatol megfizetni. A Bérlo koteles az arammérot €s a
vizmérot a sajat nevére atiratni oly médon, hogy a Bérlemény atadasanak napjatol szamitott
15 napon beliil a szolgéltatokkal szerzédést kot, amelyeket legkésdbb a birtokbaadastol
szamitott 30 napon beliil BFVK Zrt. részére koteles bemutatni.

Felek tigy rendelkeznek, hogy a bérleti dij, illetve a kdzos koltség afaval novelt 6sszegének
késedelmes megfizetése esetén Bérbeadd, a késedelembe esés idopontjatol kezdve jogosult
késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgéari Torvénykonyvrol
sz016 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:48. §-a irinyadd. Amennyiben Bérlo
késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett 6sszeg nem fedezi az egész tartozast, azt
elsdsorban a késedelmi kamattartozasra €s ezt kovetoen a toketartozasra kell elszamolni.

A Bérlemény birtokanak atruhazasa

A Bérlemény birtokdnak atruhazasara egyéb megallapodas hianydban a Szerzédés
hatalybalépését kovetd 5 munkanapon beliil, részletes fénykép, vagy videofelvétellel
mellékelt jegyzokonyv felvétele mellett keriil sor azzal, hogy a Munkateriileti idészak a
birtokatruhazas napjatol legfeljebb 4 honapig tart.

A Bérlemény hasznilata, karbantartas

5.1.

5.2.

Bérl6 a Bérleményben atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egylitt jar6 karbantartasi,
felyjitasi munkak kivételével - értékndveld beruhdzast kizarolag bérbeado eldzetes irdsbeli
hozzéjarulasa mellett végezhet. A rendszeres karbantartasi, felajitasi, valamint a
hozzéjarulassal elvégzett munkélatok minden koltsége a Bérlot terheli. Bérld a bérleti
jogviszony fennallasa alatt kiteles a Bérleményt a rendeltetésének megfelelden hasznalni,
annak az allapotat és allagat megorizni. A Bérlo koteles megtériteni mindazt a kart, amely
a rendeltetésellenes hasznalat, vagy mas nem szerzodésszerii magatartas kovetkezménye.

A Bérl6 a Bérleményt kizarolag a kdrnyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil hasznalhatja.
Ezzel Osszefiiggésben a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a
Bérleményben folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetleg arra visszavezethetden
barmely hatdsag kifogast emel, ennek kdvetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a



tevékenysége soran harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik
helytallni.

5.3. A Bérlo a Bérleményben kizarolag a Szerzodés 1.2. pontban meghatarozottak szerinti
tevékenységet jogosult folytatni. Ennek megszegése esetén a Bérbeadonak jogaban all a
Szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

5.4. A Szerz6dés fennallasa alatt a Bérlét terheli a Bérlemény hasznalataval egylitt jaro
karbantartas, felujitds, javitds ¢és az dallagmegdvas koltsége. Bérlé a Bérlemény
4llagmegdvasahoz sziikséges, a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdondban 1évé nem
lakas céljara szolgéald helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 40/2006.
(VIL 14.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 23. § (2) bekezdésében
rogzitett munkakat ellatja, ezen munkalatoknak a koltségeit viseli, mig a Bérbeadd
ugyanezen rendelet 22. § (2) bekezdése szerinti munkak ellatdsarol és a koltségek
viselésérol koteles gondoskodni.

5.5. A Bérleményben 1év0 ingosagok biztositdsarol sajat koltségén és feleldsségére a Bérld
maga koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekdvetkezd karokért a Bérbeadd és
BFVK Zrt. feleldsséget nem vallal.

5.6. A Bérlo a Bérleményt harmadik személynek sem egészben sem részben albérletbe vagy
mas jogcimen hasznalatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a
Szerzodést azonnali hatallyal felmondani.

5.7. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a Bérlo sziikségtelen zavarasa nélkiil jogosult
folyamatosan ellendrizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérlé a Bérleményt
rendeltetésszeriien, a Szerz0dés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja-e. Elemi kar vagy
¢letveszély, illetve Bérld szerzddésszegd magatartasa esetén Bérbeadd a bérleménybe a
bérleti jogviszony iddtartama alatt, tanik jelenlétében barmilyen napszakban beléphet,
hogy a karmegel6zés vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

5.8. A Bérleményre vonatkozo vagyon- €s felelosségbiztositast Bérlo koteles a birtokatruhazas
napjatol szamitott 10 munkanapon beliill megkotni, azt a bérleti jogviszony alatt
folyamatosan fenntartani ¢és az errdl szolo igazolast koteles BFVK Zrt. képvisel§jének
annak kérésére barmikor bemutatni.

5.9. Bérl6 koteles a Bérlemény hasznalatdhoz kapcsolodd kornyezetvédelmi, tizrendészeti,
egészségiigyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasagi és egyéb relevans hatosagi
rendelkezéseknek és eldirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az elobbi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges személyi €s targyi feltételeket a sajat koltségén
biztositani.

5.10. Bérlo tudomasul veszi, hogy reklamhordozot csak a bérbeadd eldzetes irasbeli
engedélyével helyezhet el.

5.11.Bérlé vallalja, hogy a Szerzddésben, valamint a vonatkozd jogszabalyokban eldirt
beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, az atengedett
nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja, valamint a Bérlemény
hasznositasban - vele kozvetlen vagy kozvetett mdodon jogviszonyban 4all6 harmadik
félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

6. A Bérlo atalakitasi munkai

6.1. A Tulajdonosi Bizottsag  /2025. () szamu hatarozataval hozzajarult, hogy a Bérlo a
Felek kozt egyidejilleg kotott beruhdzasi megallapodasban meghatarozott sziikséges
atalakitasi munkakat (a tovabbiakban: Munkak) a sajat koltségén elvégezze az aldbbiak
szerint.



6.2. A hozzajarulds nem terjed ki a Bérleménynek az épiilet szerkezetét érintd bdvitésre, a
felépitményhez torténd hozzaépitésre, raépitésre. Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben
a Bérleményben —a 6.1 pontban részletezett munkakon tilmenden — esetlegesen barmilyen
atalakitasi, felgjitasi munkat, a Bérlemény bdvitését, a felépitményhez torténd
hozzaépitést, raépitést (a tovabbiakban: Munkak) kivan végezni, ugy koteles ehhez a
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasat kérni, azzal, hogy arr6l Felek sziikség szerint
kiilon megallapodast kotnek.

6.3. Bérlo koteles a Munkak befejezésrél Bérbeadot 3 munkanapon beliil értesiteni. A Munkak
befejezésérdl és a Bérleményrdl a Felek részletes fénykép, vagy videofelvétellel mellékelt
allapotfelmérési jegyzOkonyvet vesznek fel.

6.4. Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a Munkdk elvégzését jogaban all folyamatosan
ellendrizni, azzal, hogy az ellendrzés érdekében a Bérld koteles a Bérbeadd megbizottjaval
minden tekintetben, maradéktalanul egylittmiikddni. A Felek rogzitik, hogy a Munkak
elvégzéséhez sziikséges hatdsagi €s szakhatosagi engedélyeket, illetve jovahagyasokat a
Bérlo koteles beszerezni. Ennek érdekében a Bérbeado, a kapcsolddo iigyintézés soran
koteles a Bérlo szamadra a tdle telhetd minden segitséget megadni, illetve az engedélyek,
jovahagyasok megszerzése érdekében a Bérlovel egyébként is fokozottan egyiittmiikddni.

6.5. A Munkakkal kapcsolatosan Bérlo koteles gondoskodni arrél, hogy a Munkak elvégzése
soran maga, vagy az altala megbizott kivitelez6 olyan felelsségbiztositassal rendelkezzen,
amely fedezetet nyujt a Munkakkal kapcsolatban a Bérleményben vagy az épiiletrészekben
¢és az azokban 1év0 ingdsagokban keletkezett karokra vonatkozdan. Tovabba fedezetet kell
nyUjtania az altala okozott személysériiléses karokra a Bérleményben dolgozo, vagy az azt
barmilyen mindségben latogatd személyekre vonatkozoan. A fedezet akkor mindsiil
megfelelonek, ha az épités-szerelési munkakkal okozott feleldsségi karok biztositasi
Osszege legalabb 4 350 000 Ft/kar/év biztositasi dsszeggel keriil megkdtésre. A Bérlonek
a feleldsségbiztositasi fedezet meglétét a Munkdk megkezdését megelézden
felelosségbiztositasi kotvénnyel és a biztositasi dij befizetésének bizonylataval, vagy a
biztositasi kdtvénnyel és a Biztosito altal kiallitott fedezet igazolassal kell a Bérbeado felé
annak atadasaval igazolnia.

6.6. A bérleti szerz6dés megsziintével a Bérleményen elvégzett beruhazas, atalakitas, felujitas
térités nélkiil keriil a Bérbeado tulajdondba. A térités nélkiili atadas utan az atadas napjan
hatalyos jogszabalyok alapjan az adofizetési kotelezettség — kiilondsen az altalanos
forgalmi ado fizetési kotelezettség — a Bérlot terheli. Bérld a Bérleményen elvégzett
beruhazasi, atalakitasi, és feltjitasi munkalatival kapcsolatosan, sem a bérleti szerzodés
hatalya alatt, sem annak barmely okbol torténé megsziinése esetén semmilyen jogcimen
Bérbeadoval szemben tulajdonjogi igényt nem tamaszthat, ezzel a Felek a Bérlo részérol
felmertlé tulajdoni igényt kizarjak. Bérld — erre vonatkozo kiilon eldzetes irdsbeli
megallapodas hianyaban —a Munkdk ellenértékének megtéritésére sem a szerz0dés hatalya
alatt, sem annak megsziinését kovetéen semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili
gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt Bérbeadotol nem kovetelheti.

7. Bérloi kotelezettségek kozjegyzoi okiratba foglalasa

7.1. Bérlo kotelezi magat arra, hogy Bérbeado altal elfogadhat6, az alabbi a), b) és ¢) pontokban
meghatarozott tartalommal, kozvetlen végrehajtasra alkalmas kozjegyzoi okiratba (a
tovabbiakban: Okirat) foglaltan vallalja

a) a Szerzddés altal a bérleti dij, valamint a kozos koltség jelen Szerzddés alairasanak a
napjan hatalyos 0sszegének megfizetése vonatkozasaban rogzitett kotelezettségeinek
teljesitését, valamint



8.

9.

b) azon kotelezettségét, hogy a Szerzédés megsziinése esetén a rendelkezésére all6 hatarido
(hatarnap) maradéktalan megtartasaval eredeti allapotaban visszaszolgaltatja Bérbeado
részére a bérleményt, illetdleg azt elhagyja, valamint

c) annak elismerését és tudomasulvételét, hogy a kozjegyzoi okirat titjan kozolt bérbeadoi
felmondas hatalyara megfeleléen irdnyadok a Polgari perrendtartasrol szold 2016. évi
CXXX. torvény kézbesitési fikciora vonatkozo rendelkezései.

Bérlo koteles az Okirat egy példanyat a Szerz6dés alairasatdl szamitott 10 munkanapon
beliil 4tadni BFVK Zrt-nek.

7.2. Amennyiben Bérl6 altal Bérbeadonak atadott Okirat tartalmat Bérbeadd nem fogadja el,
ugy Bérlé koteles haladéktalanul intézkedni a Bérbeadd altal kozolt tartalmi
szempontoknak maradéktalanul megfelel6 uj okirat kiallitasa irant, és koteles az 0j Okiratot
Bérbeado tartalmi kifogdsainak kozlésétdl szamitott 10 munkanapon beliil ismételten
bemutatni.

Ha Bérl6 elmulasztja a Szerzddés 7.1. és 7.2. pontjaiban meghatarozott hataridot, ugy
Bérbeado indoklas nélkiil jogosult elallni a Szerz6déstdl. Ilyen esetben Bérld nem élhet
igazolassal, illetve sem kartéritési, sem egyéb mas igényt nem tamaszthat Bérbeado felé.

Az Okirat kiallitasaval 6sszefiiggd valamennyi koltség kizarolag Bérlot terheli, annak
megtéritésére Bérbeado nem kotelezheto.

A szerzodés modositasa

8.1. Felek tudomasul veszik, hogy a Szerzodés kizardlag irasban, kozos megegyezéssel
modosithatd, figyelemmel a Nvtv. 6. § (8) bekezdésében foglalt korlatozasra.

8.2. Nem mindsiil szerz0désmodositasnak a Felek cégjegyzékben nyilvantartott adataiban, igy
kiilonosen a székhelyében, képviseldiben, szamlavezetd bankjaban, bankszamlaszamaban
bekovetkezd valtozas, tovabba a szerzddéskotés és teljesités soran eljard szervezet €s a
kapcsolattartok adataiban bekdvetkezd valtozas. Az emlitett valtozasokrol az érintett Fél a
masik Felet — az eset koriilményeitdl fliggben — vagy elézetesen irdsban 10 napos
hataridovel vagy a valtozas bekdvetkezését (bejegyzését) kovetd 10 napon beliil koteles
értesitent.

A szerz6dés megsziinése, felmondas.

9.1. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédést barmelyik Fél indoklas nélkiil irasban
felmondhatja. Ebben az esetben a Felek 60 napos felmondasi hataridében allapodnak meg.

9.2. Felszolitast kovetd felmondas:

Bérlo a Szerzédésben vallalt fizetési kotelezettségének hataridoben nem tesz eleget
Bérbeado koteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Amennyiben a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet az 1993. évi LXXVIII.
torvény 25. § (5) pontjaban foglaltak szerint.

Bérld a Szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségeinek
megszegése esetén Bérbeaddo koteles a Bérlét - a kovetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerzédésszerli magatartasra irdsban, legalabb 8
(nyolc) napos hataridd kitlizésével felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak a megadott
hatariddig nem tesz eleget, a Bérbeado irasban azonnali hatallyal felmondja a szerzddést.
A szerz6dés a felmondas kézbesitésének napjaval sziinik meg.

9.3. Elozetes felszolitas nélkiili azonnali hatalya felmondas:

Eldzetes felszolitas nélkiili azonnali hataly felmondasnak van helye a Szerz6dés 2.3.2. és
5.3. és 5.6. pontjaban szabalyozott esetekben, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011.



évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (12) bekezdésében szabalyozott esetben.
Ennek értelmében a Bérbeadd a Szerzddést kartalanitds nélkiil és azonnali hatallyal
felmondhatja, ha az ingatlan hasznositasaban részt vevd barmely, a Bérlovel kozvetlen
vagy kozvetett modon jogviszonyban all6 harmadik fél, szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozod szerzodés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar
nem mindsiil atlathat6 szervezetnek, figyelemmel a Nvtv. idevonatkozé eldirdsaira.

Tovabba Bérbead6 azonnali hatéllyal felmondhatja a Szerzddést, ha Bérld a Szerzédésben
foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkoz6 jogszabalyokban foglalt beszamolasi, nyilvantartasi
adatszolgaltatasi kotelezettségeket nem teljesiti, valamint a Bérleményt nem a szerzddési
eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositési
célnak megfeleléen hasznalja. Ezen kotelezettségek megszegése, elmulasztasa esetén
Bérlo teljes kort kartéritési feleldsséggel tartozik a Bérbeado felé.

Eldzetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyu felmondasnak van helye a Szerzddd Felek
szandékos, sulyos gondatlansadggal, vagy biincselekménnyel okozott, tovabba az életet,
testi épséget, egészséget megkarositd szerzodésszegése esetén.

9.4. Bérlo a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kdvetd 30 (harminc)
napon beliil — Bérbeado6 altal meghatarozott idopontban — a Bérlemény allaganak sérelme
nélkiil elmozdithato ingosagaitol kiiiritve, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
Bérbeado részére atadas-atvételi jegyzokonyv, fotodokumentacio felvétele mellett birtokba
adni, azzal, hogy a megsziinés nyoman sem elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig
egy¢b kartalanitasra nem tarthat igényt. Bérlo a szerz6dés megsziinésének €s a Bérlemény
birtokba adasdnak iddpontja kozotti idészakban a Bérlemény hasznalataért a
Helyiségrendeletben (40/2006. (VII.14.) Fov. Kgy. rendelet) meghatarozott mértéki
hasznalati dijat koteles fizetni a kozilizemi és egyéb koltségek megtéritése mellett. A
hasznalati dij fizetés kezdOnapja a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd nap.

9.5. A Bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasakor Bérld koteles a Bérleménnyel
kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtorténtét a szolgaltatok részérdl kiallitott
erre iranyul6 nyilatkozatok bemutatasaval megfeleléen igazolni.

9.6. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlonek tartozasa van a
Bérbeadoval szemben, ugy a Bérbeado jogosult a Bérleményben 1évo és a Bérlo tulajdonat
képezd vagyontargyakat a tartozds rendezéséig visszatartani €s torvényes zalogjoganak
valamennyi rendelkezésre allo torvényes eszkozzel érvényt szerezni.

10. Hatalybalépés

A Szerzddés hatalybalépésének feltétele, hogy a Bérld a 7. pontban rogzitett kritériumoknak
maradéktalanul megfeleld Okiratot BFVK Zrt részére atadta.

11. Kapcsolattartas

11.1. A Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas irdnyaban a Szerz0dés alapjan, illetve azzal
Osszefiiggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben irdsban,
e-mail, vagy ajanlott tértivevényes levél forméjaban, utobb igazolhaté modon kotelesek
teljesiteni. Az elébbiek szerinti kozlések alapjaul szolgald adatok megvaltozasarol az
¢rintett fél a masik felet haladéktalanul koteles megfelelden értesiteni, azzal, hogy az
értesités elmaradasa esetén az ebbdl eredd esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.

BFVK Zrt. kapcsolattartoja: Bérlo kapcsolattartoja:
dr. Vital Vivien Kata
E-mail: vital.vivien@bfvk.hu
Tel.: +36-20 226 9795




12.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozolt
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel, postai szolgaltatd utjan vagy futarral
kézbesitik.

Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton vagy futarral — igazolt médon — megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ez esetben a kozlés datuma a kiildemény atvétele megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett
az iratot nem vette at (a feladohoz ,,nem kereste” ,,elko1tozott” vagy a ,,cimzett ismeretlen”
jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovetd o6todik munkanapon kézbesitettnek, az abban kozolt jognyilatkozatokat pedig
kozoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodas keretében bizonyitott elektronikus tton
megkiildott levelezésiiket hivatalos irdsos formanak tekintik.

Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerzddés kapcsan megismert személyes
adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésérdl szolo, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelet (GDPR), valamint a kapcsolodod hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem eldtt
tartva kezelik azzal, hogy jelen szerzddés személyes adatkezelésének jogalapja a GDPR 6.
cikk 1. bek. b) pontja.

Zaro rendelkezések

12.1. Felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitdsarol sz616 176/2008.

(VL. 30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanra Bérbeaddnak energetikai tantsitvanyt
(Tantsitvany) kell késziteni, melyet Bérbeado6 a Szerz6dés alairasaval egyidejiileg Bérld
rendelkezésére bocsajt.

Bérlo a Szerzédés alairasaval egyidejiileg nyilatkozik, hogy a ..................coooiiiil.
azonosito kod szerinti Tanlisitvany masolatat a Bérbeadotol atvette.

12.2. Bérld elozetesen feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a

szerz6dés targyat képezo Ingatlan elidegenitése esetén a jelenlegi Bérbeado helyébe az
Ingatlan j tulajdonosa Iép.

12.3. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv., tovabba a

Helyiségrendelet vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

12.4. Felek kijelentik, hogy barmely Fél részérol torténd fizetési felszolitas a jogszabalyban

meghatarozott eléviilési id6t megszakitja.

12.5. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzddésnek és esetleges modositasanak adatai az

informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIIL.
torvény rendelkezései szerint kozérdekli adatok.

A Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar, és a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVLI. torvény 11. § (10) bekezdés szerint a szerzédéskotésnek jogi akadalya nincs.

12.6. Felek a Ptk. 6:87. § alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a Szerzédés a Felek kozotti

megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza, a Szerzédésbe nem foglalt korabbi
megallapodasok hatalyukat vesztik. Felek korabbi jognyilatkozatai a Szerzodés
értelmezésénél figyelembe vehetok.



12.7. Felek a Szerzodést annak elolvasasat és k6zos értelmezését kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagyolag alairjak.

A Szerzodés hat példanyban késziilt és keriilt alairasra, melybdl két példany a Bérlot, négy példany
Bérbeadot illet.

Budapest, 2025..............oaa Budapest, 2025,

Bérbeado Bérlo

Budapest Févaros Onkormanyzata B- S- V-

képviseletében
BFVK Zrt.
képviseli
Barts J. Balazs vezérigazgato

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. h6  napjan:

Bako Aliz
gazdasagi igazgatd

Mellékletek:

1) Alaprajz
2) Kozjegyzoi Okirat
3) Birtokatruhdzasi jegyz6konyv



Hatalybalépési zaradék

Felek kijelentik, hogy a Szerzédés 7.1 pontjaban rogzitett feltételeknek maradéktalanul
megfeleld kozjegyzoi okirat egy hiteles példanyat a Szerzédésben el6irt hatarido betartasaval a
mai napon atadta a Bérbeado részére, igy Szerzddés a mai napon hatalyba 1ép.

Budapest, 2025. h6  napjan:
Bérbeado Bérlo
Budapest Févaros Onkorményzata B-_V-
képviseletében
BFVK Zrt.
képviseli

Barts J. Balazs vezérigazgato



2. szamu melléklet

MEGALLAPODAS
ingatlanon tervezett beruhazasrol

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata, mint tulajdonos képviseletében eljaré Budapest Févaros
Vagyonkezel6 Kozpont Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag (roviditett neve: BFVK Zrt.,
sz€khely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A., cégjegyzé¢kszam: 01-10-042695, adoszdm: 12006003-2-
41, KSH szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgatd, a tovabbiakban:
Févarosi Onkormanyzat),

masrészrol

(tovabbiakban: Beruhazo; a Févarosi Onkormanyzat és Beruhazo a tovabbiakban egyiittesen: Felek)

), mint beruhazo

kozott, a Fovarosi Kozgytilés Tulajdonosi Bizottsaga ...... /2025. (......... ) szamu hatarozata alapjan
az alulirott napon, az alulirott helyen, a kdvetkezo feltételekkel:

ELOZMENYEK

1.

Felek rogzitik, hogy a Budapest III. ker. 18910/97/A/103 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a 1033 Budapest I1L.ker., Apat utca 10-20. , feliilvizsgélat alatt” cimen talalhato,
Osszesen 55 m?® alapteriiletii [jelen Megallapodashoz (a tovabbiakban: Beruhazasi
megallapodas) 1. szamu mellékletként csatolt alaprajzon megjeldlt] az ingatlan-nyilvantartas
szerint ,,egy¢€b helyis€ég” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Budapest Fovaros
Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi. A Budapest Févaros Vagyonkezeld Kdzpont
Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) a Févarosi Onkormanyzattal 2021. aprilis 8. napjan kotott
Kozfeladat-ellatisi Keretszerz6dése, valamint a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi
Szerzddése alapjan jogosult az iigylet sordn a Févarosi Onkorményzatot képviselni,
figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés 1. szamu
mellékletének I1/1. és I1/6. szamu almellékletei tartalmazzak. A Keretszerzodés 6.1. pontja
alapjan a 2025. évi éves szerzodés megkotéséig a BFVK Zrt. a kozfeladat-ellatasi
kotelezettségét a 2024. évi Eves Szerzddésében foglaltak alapjan latja el.

BFVK Zrt. 2024. december 17. napjan nyilvanos kétfordulds palyazatot hirdetett meg az
Ingatlan bérbe adasara, mely palyazati eljaras soran Beruhazé bérleti dij ajanlatot tett. A
Fovarosi Kozgytlés Tulajdonosi Bizottsaga Hatarozatdval a palyazati eljarast
eredményesnek nyilvanitotta, az Ingatlan bérléjeként Beruhazot jeldlte ki, és vele az
Ingatlanra hatarozatlan idOtartamra, irodai tevékenység céljara torténd hasznositasra bérleti
szerzOdést kotott (a tovabbiakban: Bérleti Szerzodés).

Beruhdzo az altala folytatni kivant tevékenységéhez sziikséges, a jelen Beruhéazasi
megallapodas 2. szamu mellékletében részletezett felujitasi munkalatokat kivanja elvégezni
az Ingatlanban a jelen Beruhazasi megallapodasban rogzitett feltételekkel.

A MEGALLAPODAS CELJA

4. Felek jelen Beruhazasi megallapodasban kivanjak rogziteni az Ingatlanban végzendo

beruhazassal kapcsolatos feltételeket €s a koltségek viselésének kérdéseit.



A MEGALLAPODAS TARGYA

5. Fo6varosi Onkormanyzat, mint az Ingatlantulajdonosa hozzijarul, hogy Beruhazé az Ingatlant
érintd, jelen Beruhdzasi megallapodéas elvalaszthatatlan 2. szam mellékletét képezd
Felujitasi terv és koltségbecslés (tovabbiakban: Felujitasi terv és koltségbecslés) szerinti
miiszaki tartalomnak megfelelden a sajat koltségén felwjitasi €és atalakitasi munkalatokat
végezzen el (a tovabbiakban: Beruhdzas). Beruhazo koteles a Beruhdzast a jelen Beruhéazasi
megallapodas aldirasatol szamitott 1 éven beliil befejezni. Beruhdzo tudomasul veszi,
amennyiben 1 éven beliil nem fejezi be a Beruhdzast, ugy jelen Beruhazasi megallapodas
idétartama alatt irasban kell kérelmeznie a Fovarosi Onkormanyzat hozzijaruldsat a
Beruhézasi megallapodas id6tartamanak moédositasahoz. Felek rogzitik, hogy a tulajdonosi
hozzajarulds a Beruhdzot nem mentesiti az esetlegesen sziikséges szakhatosagi, hatosagi
engedélyek, hozzajaruldsok sajat koltségen torténd beszerzése alol, amelyek megléte nélkiil
a Beruhazas nem kezdheté meg.

6. Felek rogzitik, hogy a Beruhdzas megvalositisa a FOvarosi Onkormanyzat szdmdra
semmilyen pénziigyi vagy egyéb kotelezettséggel nem jarhat. Beruhazo kijelenti, hogy a
Beruhazassal kapcsolatosan felmeriilo valamennyi koltséget és a karveszélyt is maga viseli,
annak Févérosi Onkorményzat részérél torténd elszamolasara, megtéritésére sem most, sem
pedig a jovoben semmilyen jogcimen nem tart igényt. Beruhazo kijelenti, hogy a Beruhazasra
kapott anyagi tiamogatasokkal kapcsolatos kotelezettségek teljesitését onalloan vallalja, azok
teljesitéséért teljes korti felelésséget vallal, a Févarosi Onkormanyzatot, mint tulajdonost nem
terheli semmilyen feleldsség, kotelezettség ezzel kapcsolatosan.

7. Felek megallapitjak, hogy a Beruhdzas tervezett 6sszkdltsége bruttd 4 350 000 Ft, azaz bruttd
négymillio-haromszazotvenezer Forint. A Beruhazas 0Osszkoltségét teljes egészében a
Beruhazo koteles viselni. Beruhazo kijelenti, hogy a Beruhazas elvégzéséhez sziikséges
pénziigyi fedezet a rendelkezésére all.

Felek rogzitik, hogy a Beruhazasi megallapodas a Feltjitasi terv és koltségbecslésben
rogzitett miiszaki tartalom megvaldsitdsara vonatkozik, ezért amennyiben ahhoz képest a
Beruhdzo az alapvetd miiszaki tartalmat jelentésen meghaladé valtoztatast kivan eszk6zdlni
a Beruhazas tekintetében, ugy errél kiteles eldzetesen a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat
képviseletében eljaré BFVK Zrt.-t irdsban értesiteni €s jovahagyo dontését kérni a tervezett
véltoztatds miiszaki és pénziigyi részletezése mellett. A Févarosi Onkormanyzat
képviseletében eljaro BFVK Zrt. az elozetes értesités alapjan egyoldaluan jogosult hatarozni
az eltérd miiszaki tartalom engedélyezésérdl, ennek korében dont arrédl, hogy az engedélyt
kiilon hozzajaruld nyilatkozatban adja meg vagy pedig a jelen Beruhazasi megallapodas
modositdsdhoz koti.

8. Felek rogzitik, hogy a Beruhazé koteles a Beruhazéassal kapcsolatban minden sziikséges
informaciot, adatot olyan idében a Fovarosi Onkormanyzat képviseletében eljaro
BFVK Zrt. tudomdasara hozni, hogy az azzal kapcsolatos véleménye kialakitdsara, illetve
intézkedés megtételére elegendd 1d6 alljon rendelkezésre.

A BERUHAZASSAL KAPCSOLATOS KOLTSEGVISELESI, TULAJDONJOGI ES EGYEB
RENDELKEZESEK

9. Felek kijelentik, hogy a Beruhdzot terhelik a munkélatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi
engedélyek beszerzési kotelezettsége.

10. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Beruhdzo koteles az Ingatlanban elvégzett (értékndveld)
Beruhdzas soran Iétrejové vagyonndvekményt a Bérleti Szerzddés barmely okbol torténd
megsziinését kdvetden, térités nélkiil a Févarosi Onkormanyzat részére atadni és a Beruhazo
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11.

12.

13.

14.

15.

semmilyen koveteléssel nem élhet a Févarosi Onkormanyzat felé. A térités nélkiili dtadas
utan az atadas napjan hatalyos jogszabalyok alapjan az adofizetési kotelezettség — kiilondsen
az altalanos forgalmi ad¢d fizetési kotelezettség — a Beruhazot terheli. Amennyiben a
Beruhdzas elvégzése, a Fovarosi Onkorményzat részére torténd téritésmentes atadasa
kovetkeztében a Fovarosi Onkormanyzatnal barmilyen jarulékos koltség (ideértve kiilondsen
az afa, ado, dij, illeték €s egyéb, a tulajdonost terheld fizetési kotelezettségeket) mertilne fel,
gy azt a Beruhazo koteles a Févarosi Onkorméanyzat javara megtériteni. Amennyiben a
Beruhazas elvégzése kovetkeztében a Beruhazonal meriilne fel barmilyen jarulékos koltség
(ideértve kiilondsen az ado, dij, illeték €s egyéb fizetési kotelezettségeket) azt maga fizeti
meg, annak megtéritését a Févarosi Onkormanyzattol nem kovetelheti.

A Févarosi Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a Beruhdzds megvaldsitasa
vonatkozasdban, a Beruh4dzo, mint a Beruhazas megrendeldje jogosult és koteles a bérleti
szerzOdés hatalya alatt a kivitelezOkkel szemben érvényesiteni a jotallasi €s szavatossagi
jogait.

Amennyiben a Bérleti szerz6dés barmilyen okbol megsziinik, ugy a beruhdzas soran létrejott
vagyonndvekmény nyilvantartasba vételét a Févarosi Onkormanyzat nevében eljard
Budapest Fovaros Fopolgarmesteri Hivatal Pénziigyi, Szamviteli és Vagyonnyilvantartasi
Foosztaly végzi.

Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérleményben végzett Beruhazas
eredménye piaci értékkel bir, a téritésmentes atadaskor esetlegesen felmeriilé ado és egyéb
koltségek tekintetében Felek jelen Beruhazasi megallapodés 10. pontja szerint jarnak el.

A Beruhazo jelen Beruhdzasi megallapodas alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a
Févarosi Onkormanyzat jogosult a Beruhidzas végzését folyamatosan ellendrizni, az
ellendrzéseket sajat vagy megbizott szakérté utjan lefolytatni. A Beruhazoé koteles az
ellendrzések soran a Févarosi Onkormanyzat képviselSivel, kapcsolattartéjaval, az éltala
esetlegesen bevont szakértokkel és egyéb kozremiikodokkel egyiittmiikodni, az ellendrzés
végzéséhez sziikséges tamogatast megadni. Az ellendrzések keretében a Beruhazo koteles a
tervekbe, miiszaki iratokba vald betekintést biztositani, illetve az Osszes szilikséges
dokumentumot rendelkezésre bocsatani, a helyszin megtekintését lehetévé tenni. Az
ellenérzés eredményeként a Févarosi Onkormanyzat kovetelheti jelen Beruhazasi
megallapodassal ellentétes tevékenység gyakorlasanak haladéktalan megsziintetését.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Beruhazo a fenti munkalatok ellenértékének megtéritésére
sem jelen Beruhazéasi megallapodas hatalya alatt, sem annak megsziinését kdovetden
semmilyen jogcimen igényt nem tarthat, azt a Févarosi Onkormanyzattol nem kovetelheti.
Févarosi Onkormanyzat kijelenti, hogy a Beruhdzds megvalositasaval Osszefiiggésben
semminemi (afa, ado, illetéke, koltség stb.) fizetési kotelezettséget nem vallal. Beruhazé
kijelenti, amennyiben a Févarosi Onkormanyzat terhére fizetési kotelezettség keletkezik, és
a Févarosi Onkormanyzat a fizetési kételezettségének eleget tesz, ugy a Beruhazo megtériti
a Févarosi Onkormanyzat pénziigyi teljesitését.

A Févarosi Onkormanyzat kifejezetten rogziti, hogy jelen Beruhdzasi megallapodasban
megtett nyilatkozatait a Beruhazo6 kezdeményezésére, mint az Ingatlan ingatlan-nyilvantartas
szerinti tulajdonosa adta ki, a nyilatkozatokkal kapcsolatos karfeleldsségét kizarja. A
Beruhazo kifejezetten vallalja, hogy amennyiben jelen Beruhazasi megallapodas
teljesitésével kapcsolatban a Févarosi Onkormdnyzat felé harmadik személy barmilyen
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helytallni.



16. Beruhazé kijelenti és felelosséget vallal azért, hogy a Beruhdzas kapcsan 1étrejott
vagyonndvekmény a Févarosi Onkormdanyzat szamara torténd térités nélkiili atadaskor per, -
teher és igénymentes.

17. A Beruhaz6 tudomasul veszi, hogy a Beruhazasra tekintettel a karfelelossége fennall minden,
az Ingatlanban, az ott 1év6 ingdsagokban bekovetkezd karokkal dsszefliggésben, valamint a
tevékenységével Osszefiiggésben teljes korti felel0sséget vallal minden kozvetve vagy
kozvetleniil - akdr a Févarosi Onkormanyzatnak, akar harmadik személyeknek - okozott
vagyoni vagy/ és nem vagyoni kar megtéritéséért.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhazo jelen Beruhazasi megallapodas megkdtésére
tulajdoni igényt nem alapithat. Felek ezért jelen Beruhazasi megallapodasukkal kifejezetten
kizarjak, hogy a Beruhdz6 az Ingatlanban torténd beruhazas kapcsan az Ingatlanban tulajdont
szerezzen, tovabba a Beruhdzo kijelenti, hogy a Beruhazas eredményeképpen tulajdonjogot
az Ingatlanon nem szerez, é¢s tudomasul veszi, hogy jelen Beruhazési megallapodas 2. szamt
mellékletét képezo, Felujitasi terv és koltségbecslésben felsorolt, beépitésre keriilé anyagok,
dolgok, targyi eszk6zok az Ingatlan alkotorészéve, tartozékava valnak. Beruhazoé tudomasul
veszi, hogy az Ingatlanban az altala elvégzésre keriilo esetleges értékndveld, az Ingatlantol el
nem valaszthaté munka eredménye osztja az Ingatlan jogi sorsat.

Felek a Beruhazas gordiilékeny elvégzése, a hataridében torténd befejezés érdekében,
tovabba a felmeriilt kérdések rendezése soran egymas méltanyos érdekeit figyelembe véve
egylittmiikodnek.

A Beruhazas befejezésekor, annak eredményérdl a Beruhdzo koteles tdjékoztatni a Févarosi
Onkormanyzatot. Felek a beruhdzas eredményérdl jegyzokonyvet vesznek fel, amely
egyrészt tartalmazza az elkésziilt Beruhdzas miiszaki megfeleldségét, masrészt a Beruhazas
értékét szamviteli szempontbol megbontva kimutatja.

SULYOS SZERZODESSZEGES, A SZERZODES MEGSZUNESE

18. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhazd jelen Beruhazasi megallapodasban foglalt
Iényeges kotelezettségeit sulyosan megszegi, ugy a Fovarosi Onkormanyzat jogosult a jelen
Beruhazasi megallapodast azonnali hatallyal felmondani.

18.1. Sulyos szerzédésszegésnek mindsiil kiilonosen, de nem kizarolagosan, ha:

- a Beruhaz6 a Beruhazas elvégzése soran a Févarosi Onkormanyzat képviseletében
eljaro BFVK Zrt. eldzetes hozzajarulasa nélkiil jelentdsen eltér - jelen Beruhazasi
megallapodas 5-6. pontjaban rogzitettek figyelembevételével - a miiszaki tartalomtol,
- a Beruhazo a Beruhazas elvégzését félbehagyja, és felszolitas ellenére sem folytatja.

18.2. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzas jelen Beruhazasi megallapodas
alairasatol szamitott 1 éven beliil nem fejezddik be és Beruhdazo nem €l a 5. pontban foglalt
idétartam modositasi kérelem lehetdségével, illetve azt az Ingatlan miiszaki allapota, tovabbi
hasznalata, hasznositdsa indokolja, tigy a Févarosi Onkormanyzat — a 18. pontban rdgzitett
jogkovetkezmény alkalmazasanak lehetdsége mellett, valasztasa szerint — igényelheti az
Ingatlan Beruhaz¢ altali, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotba allitasat, melynek
koltségét a Beruhazo viseli. Amennyiben Beruhazo nem tesz eleget fenti kotelezettségének a
Févarosi Onkormanyzat altal megadott hatéridén beliil, Févarosi Onkormanyzat a Beruhdzo
koltségén rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotba allittatja az Ingatlant. Felek mindkét
esetben a 10. pontban foglaltakat rendelik megfelelden alkalmazni.
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VEGYES RENDELKEZESEK

19.

20.

21.

22.

23.
24.

25.

26.

A Felek megallapodnak, hogy egymas kézott minden, a jelen Beruhazasi megallapodassal
kapcsolatos nyilatkozatot, értesitést vagy megkeresést irasban, sziikség szerint tértivevényes
levélben vagy e-mailben, utdlag igazolhatdo modon kell megkiildeni.

A Felek éaltal kijeldlt, kapcsolattartasra jogosult személyek:
Tulajdonos részérdl:

Cég: BFVK Zrt.

Név: Barts J. Balazs vezérigazgato

Cim: 1013 Budapest, Attila Gt 13/a.

Telefon: 06-1-325-2400

Fax: 06-1-325-2444

E-mail: bfvk@bfvk.hu

Beruhazo részérol:
Név:
Ertesitési cim:
Telefon:
E-mail:

Felek kijelentik, hogy az Nvtv. szerint természetes személynek és atlathatd szervezetnek
mindsiilnek, szerzodéskotési képességiik jelen jogiigylet targyaban korlatozva nincs.

Jelen Beruhazasi megallapodas adattartalma az informacids onrendelkezési jogrol és
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvényben foglaltak szerint kozérdekii
adatnak mindsiil.

Jelen Beruhazasi megallapodas a Bérleti szerzddés hatalyba Iépésének napjan 1€p hatalyba.

A jelen Beruhazasi megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. V. torvény és az egyéb hatalyos jogszabalyok vonatkozo
rendelkezései alkalmazandok.

Jelen Beruhazasi megallapodds 7 eredeti példanyban késziil, amelybdl Fdvarosi
Onkormanyzatot 3 példany, BFVK Zrt.-t 2 példdny, Beruh4zot 2 példany illeti meg.

Jelen Beruhdzasi megallapodas elvalaszthatatlan 2. szamt mellékletét képezi a Beruhdzéshoz
kapcsolodo Felujitasi terv és koltségbecslés.

A Felek a jelen Beruhdzéasi megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2025. ho napjan Budapest, 2025. ho napjan

Budapest Févaros Onkorminyzata nevében W

meghatalmazassal
BFVK Zrt.
képviseli Barts J. Balazs
vezeérigazgato
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Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. napjan:

Baké Aliz
gazdasagi igazgatod

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Alaprajz
2. sz.melléklet: Felujitasi terv és koltségbecslés
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