2823-6/2025. OSSZEFOGLALO

Javaslat a Budapest XI. ker. Hosszuréti u. — Angyalka u. keresztezodésénél talalhat6 ingatlan bérbeadasara
a Bayer Construct Zrt. részére

1. A bérbeadas targyat képezo ingatlan: Budapest Févaros Onkorméanyzata 1/1 tulajdonat képezd, 1835/6 hrsz-u,
természetben a Budapest XI. keriilet, Hosszuréti u. - Angyalka u.
keresztez8désénél taldlhatod, 700 m? teriiletli korabban parkold célra hasznalt
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)

Az ingatlant a korabbi bérldje fizetds parkolo lizemeltetése céljara bérelte ki és
alakitotta ki, azonban a parkolot nem tudta gazdasagosan iizemeltetni - a
kornyéken nem volt igény fizetds parkolora -, igy a bérleti szerzodés 2022-ben
kozos megegyezéssel megsziintetésre keriilt.

Figyelembe véve azt, hogy a keriileti épitési szabalyzat modositasa 2024-ben
részben beépithetové tette az ingatlant, k6zéptavon az Ingatlan értékesitése a
megfontolandd, azonban ennek megkezdésével célszerli megvarni a
szomszédos lakopark beruhdzas megvalosulasat, mivel annak értéknoveld
hatasa varhat6 a targyi Ingatlan forgalmi értékére vonatkozdan is. Ezen id6szak
alatt az Ingatlan ideiglenes hasznositasa javasolt.

2. Az Ingatlan ingatlanvagyon-
értékelésben megallapitott bérleti dija: 280 000 Ft + afa/ho (becsiilt forgalmi értéke: 76 000 000 Ft + afa)

3. Kérelem: A BAYER Construct Zrt. (a tovabbiakban: Kérelmez0) tekintettel arra, hogy a
1835/13 helyrajzi szamt, szomszédos ingatlanon laképark épitési beruhazast
valosit meg, bérbevételi szandéknyilatkozatot nyujtott be, melyben kérte az
Ingatlan bérbeadasat felvonuldsi, organizacios teriiletként (azaz beruhazas
megvalositasahoz sziikséges iroda- és raktarkonténerek elhelyezése, el6készitd
munkak, épitéanyag fogadas és kiadas, -kezelés, el6készités,-keverés, -tarolas)
torténd hasznalata céljabol, 2026. december 31-ig tartd hatarozott idétartamra.

4. Palyaztatas részletei: A bérbeadas eldkészitése érdekében BFVK Zrt. zart, meghivasos, egyfordulds,
palyazatot tett kozz¢ 2025. marcius 04. napjan, 300 000 Ft + afa/hé minimalisan
megajanlhaté bérleti dij mellett, 2026. december 31. napjdig tartdé hatarozott
id6tartamra, kotott funkcié mellett, felvonulasi teriilet céljabol torténd
bérbeadasa targyaban, mely palyazatra a kotott célu bérbeadéas okan kizarolag
a BAYER Construct Zrt. keriilt meghivasra.

A zartkorli palyaztatast indokolta, hogy az Ingatlan becsiilt bruttdo forgalmi
értéke meghaladja a bruttd 25 000 000 Ft 6sszegii versenyeztetési értékhatart.

5. Ajanlattevé és ajanlata: Az ajanlat benyujtasara rendelkezésre allo iddtartam lejartaig, 2025. marcius
18., 10:00 6raig a BAYER Construct Zrt. benyujtotta érvényes palyazatat.

6. Javasolt dontés: Az Ingatlan BAYER Construct Zrt. részére, a szomszédos ingatlanon zajlo
beruhazassal 6sszefliggd felvonulasi teriilet céljara, 300 000 Ft + afa/ho 6sszegii
bérleti dij mellett, 2026. december 31. napjaig tartdé hatarozott idétartamra
torténd bérbeadasa azzal, hogy a bérl6t terhelik az Ingatlan hasznalataval
Osszefliggésben felmeriil6 koziizemi, illetve lizemeltetési koltségek.

2025.03.17.
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a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali
Féosztalya altal, a Budapest XI. keriilet, Belteriilet 1835/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
XI. keriilet, Hosszuréti u. - Angyalka u. keresztez6désénél taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii, 700 m? teriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan, /. szdmu fiiggelék: Tulajdoni
lap és térképmasolat).

Budapest Févaros Vagyonkezelé Kdzpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.) a Févarosi Onkormanyzattal 2021.
aprilis 1. napi hatallyal 1étrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédése, valamint - 2025. évi Eves Kozfeladat-ellatasi
SzerzOdés megkotéséig - a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatisi Szerzédése alapjan jogosult a Févarosi
Onkorményzatot az elSterjesztés targyat képezd iigylet soran képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2024.
évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédés 1. szama mellékletének I1/1. és 11/6. szamu almelléklete tartalmazza.

Az Ingatlant korabban - a Tulajdonosi Bizottsag 625/2020. (09.29.) szamu hatarozata alapjan - a Star Park Hungary
Garazs és Parkolé Uzemeltetd Korlatolt Felel6sségili Tarsasdg (roviditett elnevezés: Star Park Hungary Kft.;
cégjegyzékszam: 10-09-036695) bérelte 2020. oktober 16. napon létrejott bérleti szerzddés szerint, parkold
iizemeltetési tevékenység céljara, 5 év hatarozott idotartamra. A Star Park Hungary Kft. az Ingatlanon altala végzett
fejlesztések eredményeképpen a telket 6rzott, fizetds, felszini parkoloként hasznositotta.

A Felek a bérleti szerz6dést, a Bérlo kérelme alapjan - a Tulajdonosi Bizottsag 668/2022. (V1.28.) szaml hatarozata
alapjan -, 2022. jalius 25. napjan kelt megallapodassal kozds megegyezéssel megsziintették tekintettel arra, hogy a
bérleményt Bérlonek nem sikeriilt gazdasagosan iizemeltetnie.

A jelenleg nem hasznositott, parkolonak kialakitott, enyhén lejtds Ingatlan, jelenlegi allapotaban aszfaltburkolattal,
fémoszlopokra erésitett drotfonatos keritéssel, haldzati villamos energia bekotéssel rendelkezik (2. sz. fiiggelék:

Legifoto).

A BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgéltatd Zrt. (székhely: 2038 Soskut, Homokbanya 1t 3., cégjegyzékszam:
13-10-041530, addszam: 25343007-2-44, a tovabbiakban: Kérelmezd) tekintettel arra, hogy a 1835/13 helyrajzi
szamu, szomszédos ingatlanon lakopark épitési beruhdzast valdsit meg, 2025. februar 13. napjan kelt levelével
bérbevételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a BFVK Zrt. fel¢, melyben kérte az Ingatlan bérbeadasat felvonulasi,
organizaciés teriiletként (azaz beruhazas megvaldsitdsahoz sziikséges iroda- és raktarkonténerek elhelyezése,
elokészitd munkak, épitdanyag fogadas és kiadas, -kezelés, elokészités,-keverés, -tarolds) torténd hasznalata céljabal,
2026. december 31-ig tarto hatarozott idotartamra (3. sz. fiiggelék: Kérelem).

A hivatkozott, kordbban megsziint bérleti konstrukcié azt tdmasztotta ala, hogy az Ingatlan fizetds parkold céljara
torténd bérbeadasa, a bérlé szamara nem gazdasagos, mivel a kdrnyéken nem volt igény fizetds, 6rzott parkolora.
Figyelembevéve azt, hogy a keriileti épitési szabalyzat modositasa 2024-ben részben beépithetové tette az ingatlant,



ezért kozéptavon az Ingatlan értékesitése javasolt, azonban ennek megkezdésével érdemes megvarni a szomszédos
lakopark beruhdzas megvalosuldsat, mivel annak értékndvelé hatdsa varhatd a targyi Ingatlan forgalmi értékére
vonatkozdan is.

Budapest Févaros Onkorméanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 22/2012.
(III. 14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja alapjan a
tulajdonosi joggyakorlasra irdnyuldé dontést megel6zden az adott vagyonelem értékét 6 honapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Fentiek alapjan az Ingatlan minimalis bérleti dijanak meghatarozasa érdekében a BFVK Zrt. 2025. februar 28. napjan
ingatlanvagyon-értékelést készitett, melynek megallapitasa szerint az Ingatlan bérleti dija 280 000 Ft/h6 + afa (4.
szamu fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés).

A nemzeti vagyonr6l sz6lo 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bek. szerint torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. Az Nvtvv. 11.§ (10) bek. szerint a nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozo szerzédés
csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, illetve a hasznositasra iranyuld szerzodés
hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kotheto.

A Vagyonrendelet 19.§ (4) bekezdésének a) pontja lehetdséget biztosit zartkorli versenyeztetésre, amennyiben az
eljaras targyaul szolgald févarosi vagyon jellege, jelentdsége, valamint annak leghatékonyabb hasznositasaval
kapcsolatos feladatok megoldasa elére meghatarozott ajanlatot tevok, befektetok, vagy tarsasagi partnerek részvételét
teszi sziikségessé.

A zartkorl palyaztatdst indokolja, hogy a Kérelmezd altal megvaldsitani tervezett funkcid (felvonulasi teriilet)
szorosan Osszefiigg az altala a szomszédos ingatlanon megvalositani kivant beruhdzassal, ennek megfelelden erre a
funkciora ajanlat mas ajanlattevétol nem varhatd. Az Ingatlan egyéb funkcidkra torténd bérbeadasa, a lakopark épités
kornyezeti hatdsai miatt nem redlis.

Fentiek alapjan a BFVK Zrt. 2025. marcius 4. napjan kelt kozlemény utjan, az Ingatlan 2026. december 31. napjaig
tartd hatarozott iddtartamra, az értékbecslésben megallapitott bérleti dijnal magasabb, 300 000 Ft + afa/ho Osszegl
minimalis bérleti dij mellett, kotott funkcidval, a szomszédos ingatlanon zajlo beruhazassal 0sszefiiggd felvonulasi
teriilet céljara torténd bérbeadasa targyaban, zartkord, egyfordulos palyazaton torténd részvételre hivta meg a
Kérelmez6t (5. szamui fiiggelék: Palydzati dokumentacio).

A BFVK Zrt. a zartkort palyazatrol szolo kozleményt 2025. marcius 4. és 2025. marcius 18. napja kozott tette kdzzé
a www.bfvk.hu honlapon.

A zartkorl palyazat fontosabb tartalmi kdvetelményei:

- Az Ingatlan a szomszédos ingatlanon zajlé beruhdzassal 0sszefiiggden, felvonulasi teriiletként hasznalhatd
azzal, hogy az Ingatlanon épitési hulladék, tormelék nem helyezhetd el.

- Az ingatlan hasznalataval dsszefliggésben felmeriild rezsikoltségek a bérldt terhelik.

- Bérlé az Ingatlanon atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egyiitt jard karbantartasi, felujitasi munkak
kivételével - értéknoveld beruhazast kizardlag bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa mellett végezhet. A
rendszeres karbantartasi, feltjitasi, valamint a hozzéjaruldssal elvégzett munkalatok minden koltsége a bérlot
terheli. A koltségeknek a bérleti dijba torténd beszamitasara, vagy barmilyen megtéritésre és tulajdoni igény
érvényesitésére nincs lehetdség.

A pélyazaton torténd részvételre a BFVK Zrt., mint ajanlatkérd a kotott célu funkcid okén kizérdlag a Kérelmezot
hivta meg. Az ajanlat benyujtasara rendelkezésre allo iddtartam lejartaig, 2025. marcius 18. 10:00 6raig a Kérelmezo
benyujtotta palyazatat.

A Bonto Bizottsag az alabbi megallapitasokat tette a beérkezett ajanlattal kapcsolatban (6. szamu fiiggelék: Bontdsi
Jegyzokonyv):

A BAYER CONSTRUCT Zrt. a palyazataban 300 000 Ft + afa/hd Osszegli bérleti dij ajanlatot tett (7. szdmu
fliggelek: Ajanlat). A benyujtott palyazat érvényes, hianypotlasra nem szorult.



A BFVK Zrt. elékészitette és egyeztette a BAYER CONSTRUCT Zrt.-vel megkdtendd bérleti szerz6dést (1. szamu
melléklet: Berleti szerzodeés).

A palyazod az ajanlata részeként nyilatkozott, hogy a bérleti dijon feliil az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi
koziizemi és lizemeltetési koltség, valamint a bérleti dijon feliil bruttd6 harom havi bérleti dijnak megfeleld 6sszegi
6vadék megfizetését vallalja; Budapest Févaros Onkorményzataval szemben nincs harom honapnal régebben lejart
tartozéasa, illetve nincs add ¢és adok modjara behajtandd koztartozasa, nem 4all csdd-, felszamoldsi- vagy
végelszamolasi eljaras alatt és nincs ellene folyamatban végrehajtasi eljaras.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében foglaltakkal Osszefiiggben nyilatkozott tovabba, hogy atlathatd szervezetnek
mindsiil.

Fentick alapjan javasoljuk az Ingatlan bérbeadédsa targydban lefolytatott zartkori, meghivasos palyazat
eredményességének megallapitasat €s az Ingatlan bérbeadasat a BAYER CONSTRUCT Zrt. részére.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarél szold 1/2020.(I1. 5.) dnkormanyzati
rendelet (SZMSZ) 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora szerint a Kozgyiilés altal atruhazott hataskdrben
otmilli6 forintot meghaladd, de egymilliard forintot meg nem halado egyedi értékben a Budapest Fdévaros
Onkormanyzata korlatozottan forgalomképes vagy iizleti vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasara, kivéve a
fopolgarmesterre atruhazott jogokat, a Tulajdonosi Bizottsag jogosult.

Fentiekre tekintettel kérjiik a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatdrozati javaslat megtargyaldsara és elfogadasara.



Hatarozati javaslat

A Fovarosi Kozgylilés Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont, hogy

1.

Budapest Févaros Onkormaényzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarl szolo 1/2020. (II. 5.) énkormanyzati
rendelet (SZMSZ) 1. szamt mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora szerinti hataskorében eljarva Budapest Fovaros
Onkormanyzata eredményesnek nyilvanitja a Budapest Févaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezd, a
Budapest XI. keriilet, Belteriilet 1835/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XI. keriilet,
Hosszuréti u. — Angyalka u. keresztez6désénél talalhato, az ingatlan-nyilvantartas szerint ,.kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésl, 700 m? teriiletli ingatlan bérbeadasa targyaban lefolytatott zartkori, egyfordulos palyazati eljarast és az
Ingatlan bérldjeként a BAYER CONSTRUCT Epitdipari és Szolgaltaté Zrt.-t jeloli ki az alabbi feltételekkel:

1.1 A bérleti jogviszony a szomszédos ingatlanon zajlé beruhdzassal Osszefliggd felvonulési teriilet céljara a
szerz6dés hatalybalépésének napjatdl szamitva 2026. december 31. napjaig tartd hatarozott idotartamra szol.

1.2 A bérleti dij 6sszege 300 000 Ft + afa/h6, amelyet a bérbead6 jogosult 2026. januar 1. napjatol kezdddden, a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint
100 Ft-ra kerekitve emelni. Amennyiben a fogyasztoi arindex mértékének modosuldsa nem eredményezi a bérleti dij
emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6zé év dijanak dsszegével.

1.3 Bérl6 kotelezettsége minden az Ingatlan hasznalataval 6sszefliggésben felmeriilé koziizemi, illetve tizemeltetési
koltség viselése.

1.4 Az 6vadék cimén fizetendd dijat harom havi bruttd bérleti dijban, azaz 3 x 381 000 Ft-ban, azaz minddsszesen
1 143 000 Ft 6sszegben allapitja meg.

1.5. Jovahagyja a bérleti szerz0dés megkotését az eldterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal, és felkéri a
Fopolgarmestert, hogy gondoskodjon a bérleti szerzédésnek a BFVK Zrt.-vel kotott Kozfeladat-ellatasi
Keretszerzddés és a BFVK Zrt. részére adott igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljaréd
BFVK Zrt. vezérigazgatdja Gtjan torténd alairasarol.

Felelds: a Fopolgarmester
Hataridd a szerz6édéskotésre: 30 nap
Hatarozathozatal modja: egyszeri szavazattobbség
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Barts Jend Balazs
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1.SZ. MELLEKLET

BERLETI SZERZODES
Amely létrejott

egyrészrél a Budapest Fovaros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Véaroshaz u. 9-11.;
torzskonyvi azonositoé szama: 735638; adoszama: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-
01, AHTI azonosito: 745192, képviseli: Kardcsony Gergely fopolgarmester) mint tulajdonos és
bérbeadd (a tovabbiakban Bérbeadd) képviseletében eljard6 Budapest Févaros Vagyonkezel6
Kozpont Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila ut 13/A.;
roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszdm: 01-10-042695; addészam: 12006003-2-41; KSH
szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs) (a tovabbiakban: BFVK Zrt.),

masrészrél:  BAYER CONSTRUCT Epitéipari és Szolgaltato Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (roviditett cégnév: BAYER CONSTRUCT Zrt., cégjegyzékszam: 13-10-041530,
székhely: 2038 Soskut, Homokbanya ut 3., adoszdm: 25343007-2-44, képviseli meghatalmazéssal:
Muranyi Jozsef projektvezetd), mint bérlo (a tovabbiakban: Bérld, Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban
kiilon-kiilon: Fél, egyiittesen: Felek)

kozott a Tulajdonosi Bizottsag ~ /2025. () szamu hatarozata alapjan, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel, annak rdgzitése mellett, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata és
BFVK Zrt. kozott 1étrejdtt Kozfeladat-ellatasi Keretszerzdés és a Févarosi Onkorményzattal kotott
2025. évi Eves Kozfeladat-ellatisi Szerzodés megkotéséig a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi
Szerzddés alapjan a BFVK Zrt. jogosult Budapest Févaros Onkormanyzatat a jelen szerzddésen
alapulo tigylet soran Bérbeadoként képviselni.

Felek el6zményként megallapitjak, hogy a BFVK Zrt. zart, meghivasos palyazatot hirdetett meg a
jelen szerzédés 1.1 pontjadban meghatarozott Ingatlan bérbe adasara. A Tulajdonosi Bizottsag a
palyazatot eredményesnek nyilvanitotta, €s az ingatlan bérldjeként Bérlot jeldlte ki, igy vele kertil
megkdtésre a jelen bérleti szerz6dés az alabbi feltételek mellett:

1. A szerzodés targya

1.1. A jelen szerzddésen (a tovabbiakban: Szerzédés) alapuld bérleti jogviszony targya a
Budapest Fovaros Onkormanyzatinak 1/1 tulajdondban 1év8, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal, Budapest XI. ker., belteriilet 1835/6 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XI. ker., Hosszuréti utca és Angyalka utca
keresztezddésében taldlhatd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 700 m? teriiletd
ingatlannak, a szomszédos ingatlanon zajlo beruhazassal Gsszefliggd felvonulasi teriilet
céljara torténd bérbeadasa (a tovabbiakban: Bérlemény).

1.2. Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett és megismert
allapotban, felvonulési teriilet céljara (azaz kiilondsen, de nem kizardlagosan épitési iroda-
¢s tarolokonténerek elhelyezésére, hasznalatdra, ¢épitési anyagok elOkészitéseére,
deponalasara, keverésére, kiadasara, munkagépek tarolasara) a Szerzodés hatalybalépésének
napjatol szamitott 2026. december 31. napjaig tartd hatarozott idétartamra.

1.3. A Bérl6 a Szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a Bérlemény az altala az 1.2. pontban
meghatarozott céllal folytatni kivant tevékenység végzésére alkalmas.




2.

1.4.

1.5.

A Bérlo kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletén altala folytatni kivant tevékenységre jogositott,
valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben sziikséges hatdsagi ¢és szakhatosagi
engedélyekkel, illetve azokat a tevékenység megkezdéséig sajat koltségén megszerzi.

Bérbeado a jelen Szerzddés szerinti jogviszony teljes tartamara vonatkozoan szavatol, hogy
harmadik személynek nem 4all fenn olyan joga a Bérleménnyel Osszefiiggésben, amely a
Bérlo jelen Szerzodés szerinti jogait gatolnad, illetve, hogy a Bérlemény a jelen Szerzddés
szerinti célra alkalmas.

A bérleti dij

2.1.

2.2.

2.3.

A bérleti dij 6sszege 300 000 Ft + afa/hd (azaz Haromszazezer forint + altalanos forgalmi
ad6/honap), mely 2026. januar 1. napjatol kezdédéen a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
hivatalosan kozzétett fogyasztdi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint 100 Ft-ra
kerekitve modosul. Amennyiben a fogyasztoi arindex mdodosuldsa nem eredményezi a bérleti
dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az
el6zd év dijanak Osszegével. Abban az esetben, ha Bérbeadod valamely évben nem ¢l az
emelés jogaval, az igy elmaradt dijemelés mértékét a kovetkezd év(ek) emeléséhez
hozzészamithatja.

A 2.1. pontban rogzitett bérleti dijon feliil a Bérlemény hasznalataval egyiitt jard
rezsikoltséget a Bérlo a jelen szerzddés 3.2. pontja szerint tartozik viselni.

Bérlo koteles ovadék cimén harom havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget, azaz 1 143
000 Ft-ot megfizetni Bérbeadonak az MBH Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-
01001005 szamu szamldjara. Az 6vadék megfizetését legkésObb Szerzédés 7. pontjaban
meghatarozott kozjegyz6i okirat Bérbeadd részére torténd ataddsdnak napjdig (azaz
legkésObb a bérleti szerz0dés aldirasat kovetd 10 munkanapon beliil) hitelt érdemlden
igazolni kell.

2.3.1. A Bérl6 tudomadsul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerz6désbdl
fakado kotelezettségét nem, vagy nem szerzddésszeriien teljesiti, €s a szerzodésszerli
allapotot a szdmdra a kotelezettségszegés nyoman megkiildott irasbeli felszolitas
ellenére, az abban foglalt legalabb 8 napos pdthataridében sem éllitja helyre, illetve
mulasztasat nem poétolja, a Bérbeado a szerzddésszegésbol folyod kovetelését az ovadék
0sszegebdl kozvetleniil jogosult kielégiteni.

2.3.2. Amennyiben a Bérbeadd valamely kovetelését a 2.3.1. pontban irtak
értelmében a Bérld altal nytjtott dvadék 6sszegébdl elégiti ki, koteles errdl a Bérlot
irasban értesiteni, azzal, hogy a Bérlo koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 napon
beliil az 6vadékbol hianyzo6 0sszeget potolni. Abban az esetben, ha a Bérl az 6vadék
feltoltésére iranyuld kotelezettségének hatariddben, majd az arra vonatkozdan
megkiildott irasbeli felszolitas ellenére, az abban foglalt legalabb 8 napos
poOthataridoben sem tesz eleget, mulasztdsa nyoman a Bérbeadd jogosultta valik a
Szerzddést azonnali hatéllyal felmondani.

2.3.3. A Bérl6 a Szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij
2.1. pont szerinti korrekcidjat, a 2.3. pontban irt 6vadék Osszegét — a bérleti dij
0sszegének a megvaltozasara tekintettel — a kordbban altala megfizetett 6vadek, illetve
amegvaltozott bérleti dij alapulvételével kalkulalt 6vadék kozti kiilonbozet dsszegével
a Bérbeado6 errdl sz616 irasbeli felhivasa nyoman, az annak kézhezvételétdl szamitott
8 napon beliil megfelelden kiegésziti.




2.4. Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az ovadék Osszege
kamatmentesen a Bérlot illeti, amennyiben annak felhasznéalasara nem kertilt sor, és Bérlo a
szerz0dés megsziinésekor a Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettségét teljesitette. A
Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettség irasbeli felszolitas ellenére, az abban foglalt
legalabb 8 napos pothatariddben sem teljesitése esetén Bérlo az 6vadék visszatéritésére nem
tarthat igényt. Az Ovadék visszatéritésére a visszatérités feletételeinek fennallta esetén a
Szerz6dés megsziinését kovetd 4 honapon beliil keriil sor.

A bérleti dij és az egyéb koltségek (iizemeltetés, rezsi) megfizetése

3.1. Bérlo a bérleti dijat a Bérlemény birtokatruhdzasadnak napjatol havonta, a targyh6 10. napjaig
kiallitott szamla alapjan, a szamla keltét kovetd 15 napos fizetési hataridon beliil koteles a
Bérbeadd MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu elszamolasi
betétszdmlajara atutalni. Amennyiben az elsd elszamolasi id6szak kezd6 napja nem a naptéri
hoénap elsé napja, akkor az torthonapnak mindsiil és a bérleti dij Osszege idGaranyosan
fizetendd. Az elsd szdmla a Szerzddés hatdlyba 1épését kovetd 10. napig keriil kiallitasra, a
szamla keltét koveto 15 napos fizetési hataridovel.

3.2. A Bérlemény hasznalataval egyiitt jar6 rezsikoltséget (aramdij) a Bérbeado jogosult havonta
a targyhonapot kdvetden a Bérlo részére, a szamla keltét kovetd 15 napos fizetési hataridével
tovabbszamlazni. Bérlé a jelen pont szerinti koltséget a Bérbeaddo MBH Bank Nyrt.-nél
vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu elszamolasi betétszamldjara koteles
atutalassal megfizetni.

3.3. Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti dij, illetve a Szerz6désbdl fakadd egyéb fizetési
kotelezettség késedelmes megfizetése esetén Bérbeadd, a késedelembe esés idOpontjatol
kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése
iranyad6. Amennyiben Bérld késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett 6sszeg nem
fedezi az egész tartozast, azt els6sorban a késedelmi kamattartozasra és ezt kovetden a
tOketartozasra kell elszamolni.

A Bérlemény birtokanak atruhazasa

4.1. A Bérlemény birtokdnak datruhdzésara egyéb megallapodds hidnydban a Szerzddés
hatalybalépését kovetd 5 munkanapon beliill, részletes fénykép, vagy videofelvétellel
mellékelt jegyzokonyv felvétele mellett keriil sor.

A Bérlemény hasznalata, karbantartas

5.1. Bérl6 a Bérleményen atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egyiitt jar6 karbantartési,
felujitasi munkak kivételével - értéknoveld beruhazast kizardlag bérbeado eldzetes irasbeli
hozzajaruldsa mellett végezhet. A rendszeres karbantartdsi, felujitasi, valamint a
hozzéjarulassal elvégzett munkalatok minden koltsége a Bérlot terheli. Bérld a bérleti
jogviszony fennallasa alatt koteles a Bérleményt a rendeltetésének megfeleléen hasznalni,
annak az allapotat és allagat megdrizni. A Bérl6 koteles megtériteni mindazt a kart, amely a
rendeltetésellenes haszndlat, vagy mas nem szerzddésszerli magatartas kovetkezménye.

5.2. A Bérld a Bérleményt kizardlag a kornyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil hasznalhatja.
Ezzel 6sszefiiggésben a Bérlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményen
folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetdleg arra visszavezethetéen barmely hatosag
megalapozott kifogast emel, ennek kovetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a




tevékenysége soran harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik
helytallni.

5.3. A Bérl6 a Bérleményen kizardlag a Szerzédés 1.2. pontban meghatirozottak szerinti
tevékenységet jogosult folytatni. Ennek megszegése esetén a Bérbeadonak jogéban all a
Szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

5.4. A Szerzddés fennalldsa alatt a Bérlot terheli a Bérlemény hasznalataval egyiitt jaro
karbantartas, javitas és az allagmegovas koltsége.

5.5. A Bérl6 a Bérleményt harmadik személynek sem egészben sem részben albérletbe vagy mas
jogcimen hasznalatba nem adhatja, ide nem értve a Bérl6 alvallalkozoit, beszallitoit, akikért
teljeskortien Bérld felels. Ennek megszegése esetén Beérbeadd jogosult a Szerzddést
azonnali hatallyal felmondani.

5.6. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérlo sziikségtelen zavarasa nélkiil jogosult
folyamatosan ellendrizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérlé a Bérleményt
rendeltetésszerlien, a Szerzddés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja-e. Elemi kéar vagy
¢letveszély, illetve Bérlo szerz6désszegd magatartasa esetén Bérbeadd a bérlemény teriiletére
a bérleti jogviszony id6tartama alatt, tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphet,
hogy a karmegel6zés vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

5.7. A Bérl6 rendelkezik teljeskorii feleldsségbiztositassal és az err6l szo6lo igazolast koteles
Bérbeadonak annak kérésére barmikor bemutatni.

5.8. Bérlo koteles a Bérlemény hasznélatdhoz kapcsolodd kornyezetvédelmi, tlizrendészeti,
egészségligyl, baleset- €s munkavédelmi, koztisztasdgi ¢€s egyéb relevans hatdsagi
rendelkezéseknek és eldirdsoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az elébbi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén
biztositani.

5.9. Bérl6é tudomasul veszi, hogy reklamhordozot csak a bérbeado eldzetes irasbeli engedélyével
helyezhet el.

5.10.Bérl6 vallalja, hogy a Szerzédésben, valamint a vonatkoz6 jogszabdlyokban eldirt
beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, az atengedett
nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, valamint a Bérlemény
hasznositasban - vele kozvetlen vagy kozvetett mdédon jogviszonyban allo harmadik félként
- kizarolag természetes személyek vagy atlathatod szervezetek vesznek részt.

5.11.Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan burkolt feliilete tobb helyen is atlog a kérnyezo
ingatlanokra, illetve a kerités vonala sem koveti le a telekhatart. Jelen pont a részben a
bérlemény teriiletén jelenleg kialakitott parkolo atalakitasanak, elbontasanak késébbi
lehetdségét nem érinti.

5.12.Bérlé tudomasul veszi tovabba, hogy az Ingatlanon épitési hulladék, térmelék nem
helyezhet? el.

6. A Bérlo felijitasi, atalakitasi munkai




6.1

6.2.

. Bérl6 a Szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a Bérlemény tekintetében a szerzédéskotés
id6épontjaban nem kivan atalakitasi vagy felajitasi munkakat végezni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény tekintetében barmely elvégezni kivant értékndveld
beruhdzas, felujitds vagy atalakitasi munkalat megkezdésének feltétele a Bérlemény
tulajdonosanak, tovabba az illetékes hatosag, szakhatdsag hozzajarulasa az elvégezni kivant
munkakhoz. Amennyiben Bérld a Bérlemény felujitasat, atalakitasat, raépitést, vagy
értékndveld beruhdzast (a tovabbiakban: Munkak) tervez, igy a Munkak megkezdését
megeldzden, koteles Bérbeadoval kiilon irasbeli megallapodast kotni.

6.3. A bérleti szerz6dés megsziintével a Bérleményen elvégzett beruhazas, felujitas térités nélkiil

keriil a Bérbeadd tulajdondba. A térités nélkiili atadas utan az atadas napjan hatalyos
jogszabalyok alapjan az adofizetési kotelezettség — kiilondsen az altalanos forgalmi ado
fizetési kotelezettség —a Bérlot terheli. Bérl a Bérleményen elvégzett beruhazasi és felujitasi
munkalatival kapcsolatosan, sem a bérleti szerzodés hatalya alatt, sem annak barmely okbol
torténd megsziinése esetén semmilyen jogcimen Bérbeaddval szemben tulajdonjogi igényt
nem tdmaszthat, ezzel a Felek a Bérlo részérdl felmertild tulajdoni igényt kizarjak. Bérlo —
erre vonatkozo kiilon eldzetes irasbeli megallapodas hianyaban — a Munkak ellenértékének
megtéritésére sem a szerzOdés hatdlya alatt, sem annak megsziinését kdvetéen semmilyen
jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem tarthat igényt, azt Bérbeaddtol nem
kovetelheti.

7. Bérléi kotelezettségek kozjegyz6i okiratba foglalasa

7.1

7.2.

. Bérlo kotelezi magat arra, hogy Bérbeado altal elfogadhatd, az aldbbi a), b) €s ¢) pontokban
meghatarozott tartalommal, kozvetlen végrehajtasra alkalmas kozjegyz6i okiratba (a
tovabbiakban: Okirat) foglaltan vallalja

a) a Szerz6dés altal a bérleti dij, megfizetése vonatkozasaban rogzitett kotelezettségeinek
teljesitését, valamint

b) azon kotelezettségét, hogy a Szerz6dés megsziinése esetén a rendelkezésére allo hataridd
(hatarnap) maradéktalan megtartasaval eredeti allapotaban visszaszolgaltatja Bérbeado
részére a bérleményt, illetdleg azt elhagyja, valamint

C) annak elismerését és tudomasulvételét, hogy a kozjegyz6i okirat Gtjan kozolt bérbeadoi
felmondas hatalyara megfeleléen irdnyadok a Polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi
CXXX. torvény kézbesitési fikciora vonatkozé rendelkezései.

Bérlo koteles az Okirat egy példanyat a Szerz6dés alairasatol szamitott 10 munkanapon beliil
atadni Bérbeadonak.

Amennyiben Bérlo altal Bérbeadonak 4tadott Okirat tartalmat Bérbeadé nem fogadja el, gy
Bérld koteles haladéktalanul intézkedni a Bérbeado altal kozolt tartalmi szempontoknak
maradéktalanul megfeleld j okirat kiallitasa irant, és koteles az uj Okiratot Bérbeado tartalmi
kifogasainak kozlésétdl szamitott 10 munkanapon beliil ismételten bemutatni.

Ha Bérld elmulasztja a Szerzédés 7.1. és 7.2. pontjaiban meghatarozott hataridét, tgy
Bérbeadd indoklas nélkiil jogosult elallni a Szerzddéstol. Ilyen esetben Bérlé nem élhet
igazolassal, illetve sem kartéritési, sem egyéb mas igényt nem tdmaszthat Bérbeado felé.




Az Okirat kiallitdsaval Osszefliggd valamennyi koltség kizarolag Bérldt terheli, annak
megtéritésére Bérbeadd nem kotelezhetd.

8. A szerzodés modositasa

8.1.

8.2.

Felek tudomasul veszik, hogy a Szerzddés kizardlag irasban, kozos megegyezéssel
mobdosithatd, figyelemmel a Nvtv. 6. § (8) bekezdésében foglalt korlatozasra.

Nem mindsiil szerzédésmodositasnak a Felek cégjegyzékben nyilvantartott adataiban, igy
kiilonosen a székhelyében, képviseldiben, szamlavezetd bankjaban, bankszamlaszdmaban
bekovetkezd valtozas, tovabba a szerzddéskotés és teljesités soran eljard szervezet és a
kapcsolattartok adataiban bekovetkezd valtozas. Az emlitett valtozasokrol az érintett Fél a
masik Felet — az eset koriilményeitdl fiiggden — vagy eldzetesen irdsban 10 napos hataridével
vagy a valtozas bekovetkezését (bejegyzését) kovetd 10 napon beliil koteles értesiteni.

9. A szerzddés megsziinése, felmondas.

9.1.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dést rendes felmondéssal nem sziintethetik
meg.

Felszolitast kovetd felmondas:

9.2.

Amennyiben Bérlé a Szerzédésben vallalt fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz
eleget Bérbeado koteles a Bérlot - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
irasban felszodlitani. Amennyiben a Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget,
a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet az 1993. évi LXXVIIL
torvény 25. § (5) pontjaban foglaltak szerint.

Bérl6 a Szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb l1ényeges kotelezettségeinek
(ideértve kiilondsen, ha a Bérleményt nem a szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja)
megszegése esetén Bérbeadd koteles a Bérlét - a kovetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerzOdésszerli magatartasra irdsban, legalabb 8
(nyolc) napos hataridé kitiizésével felszolitani. Ha a Bérlo a felszdlitasnak a megadott
hatariddig nem tesz eleget, a Bérbead¢ irasban azonnali hatallyal felmondja a szerzodést. A
szerz6dés a felmondés kézbesitésének napjaval sziinik meg.

El6zetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyu felmondas:

Elézetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyt felmondasnak van helye a Szerz6dés 2.3.2. és
5.3. és 5.6. pontjaban szabalyozott esetekben, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi
CXCVL. torvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (12) bekezdésében szabalyozott esetben.
Ennek értelmében a Bérbeadd a Szerzddést kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal
felmondhatja, ha az ingatlan hasznositasaban részt vevd barmely, a Bérlével kdzvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik f€l, szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkoz6 szerzddés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mar
nem mindsiil atlathato szervezetnek, illetve ha a szerz6dés megkotését kdvetden beallott
korlilmény folytan a Bérl6 mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, figyelemmel a Nvtv.
idevonatkozo eldirasaira.

Tovabba Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a Szerzddést, ha Bérlé a Szerzédésben
foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozé jogszabalyokban foglalt beszamolési, nyilvantartasi




adatszolgaltatasi (ideértve a jogerdsen elrendelt csdd-, felszamoldsi- vagy végelszamolasi
eljaras ala keriilésrol valo tajékoztatast is) kotelezettségeket nem teljesiti, valamint a
Bérleményt nem a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja. Ezen kotelezettségek megszegése,
elmulasztasa esetén Bérld teljes korti kartéritési felelosséggel tartozik a Bérbeado felé.
Amennyiben a Bérld jogerdsen csdd-, felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras ala kertil,
ugy Bérbeadod jogosult a szerz0dést azonnali hatéllyal felmondani.

Elozetes felszolitds nélkiili azonnali hatalyt felmondasnak van helye a Szerz6dd Felek
szandékos, sulyos gondatlansdggal, vagy biincselekménnyel okozott, tovabba az életet, testi
épséget, egészséget megkarositd szerzodésszegése esetén.

9.3. Bérlo a bérleti szerzddés megsziinése esetén koteles a megsziinést kovetd 30 (harminc) napon
beliil — Bérbead¢ altal meghatarozott iddpontban — a Bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban Bérbeadd részére atadas-atvételi jegyzokonyv, fotdédokumentacid
felvétele mellett birtokba adni, azzal, hogy a megszlinés nyoman sem elhelyezésre sem pedig
egyeb kartalanitasra nem tarthat igényt. Bérld a szerz6dés megsziinésének €s a Bérlemény
birtokba adéasdnak id6pontja kozotti iddszakban a Bérlemény hasznalataért a
Vagyonrendeletben 22/2012. (I11. 14.) F6v. Kgy. rendelet) meghatarozott mértékii hasznalati
dijat koteles fizetni a koziizemi és egyéb koltségek megtéritése mellett. A haszndlati dij
fizetés kezddnapja a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd nap.

9.4. A Bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba addsakor Bérld koteles a Bérleménnyel
kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtorténtét a szolgaltatok részérdl kiallitott
erre irdnyulo nyilatkozatok bemutatasaval megfeleléen igazolni.

9.5. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlonek tartozdsa van a
Bérbeadoval szemben, tgy a Bérbeado jogosult a Bérleményben 1évo és a Bérlo tulajdonat
képezd vagyontargyakat a tartozas rendeze€séig visszatartani és torvényes zalogjoganak
valamennyi rendelkezésre allo torvényes eszkozzel érvényt szerezni.

9.6. Amennyiben Bérlé a Bérleményt nem a bérleti jogviszony megsziinésekor a birtokba lepés
idépontjanak megfeleld allapotban adja vissza, ugy a Bérlemény hasznalatanak
megsziintetéséig a hasznalat elsd két honapjaban a szerzédésben megallapitott, majd azt
kdvetden az elsd év végéig a piaci bérleti dj mértékének megfeleld egyszeres, a masodik évtol
masfélszeres, a harmadik évtdl pedig kétszeres 6sszegének megfeleld hasznalati dijat koteles
fizetni.

10. Hatalybalépés

A Szerzddés hatalybalépésének feltétele a Bérld altal annak hitelt érdemld igazolésa, hogy az
ovadek teljes 0sszegét a Szerzddés 2.3 pontjaban meghatarozott idépontig megtizette, tovabba
a 7. pontban rogzitett kritériumoknak maradéktalanul megfeleldé Okiratot BFVK Zrt. részére
atadta.

11. Kapcsolattartas

11.1. A Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a Szerz6dés alapjan, illetve
azzal 0sszefliggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben irasban,
e-mail, vagy ajanlott tértivevényes levél forméjaban, utobb igazolhat6 mddon kotelesek
teljesiteni. Az elébbiek szerinti kdzlések alapjaul szolgald adatok megvaltozasarol az érintett




fél a masik felet haladéktalanul koteles megfelelden értesiteni, azzal, hogy az értesités
elmaradasa esetén az ebbdl eredd esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.

Bérbeado kapcsolattartoja:

Név, beosztas: Herczeg Katalin ingatlanfelelds
Cégnév: BFVK Zrt.
Ertesitési cim: 1013 Budapest, Attila at 13/A.
Telefon: ]
E-mail: I

Bérlo részérdl a kapcsolattartasra jogosult személy:
Név, beosztas: Muranyi Jozsef projektvezetd
Cégnév: BAYER CONSTRUCT Zrt.
Ertesftési cim: I
Telefon: I

E-mail: —

11.2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozolt
jognyilatkozataikat egymadsnak tértivevénnyel, postai szolgaltatd utjan vagy futéarral
kézbesitik.

11.3. Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton vagy futdrral — igazolt modon —
megkiildott jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban
kozolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ez esetben a kozlés datuma a kiildemény atvétele megtagadasanak napja.

11.4. Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at (a feladohoz ,,nem kereste” ,,elk61tozott” vagy a ,,cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek, az abban k6zolt jognyilatkozatokat pedig
kozoltnek kell tekinteni.

11.5. Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodas keretében bizonyitott elektronikus
uton megkiildott levelezésiiket hivatalos irasos formanak tekintik.

11.6. Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerz6dés kapcsan megismert
személyes adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd veédelmérdl és az ilyen adatok szabad aramldsarol, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérdl sz6lo, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti €s
tanacsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsolddd hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem
elott tartva kezelik azzal, hogy jelen szerzddés személyes adatkezelésének jogalapja a
GDPR6. cikk 1. bek. b) pontja.

12. Zaroé rendelkezések

12.1. Felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantusitasarol sz6lo 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanra a Bérbeadonak energetikai tantsitvanyt
(Tanusitvany) nem kell késziteni.

12.2. Bérlo elézetesen feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy a
szerzOdés targyat képezO Ingatlan elidegenitése esetén a jelenlegi Bérbeadd helyébe az
Ingatlan 0j tulajdonosa 1ép.
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12.3. A Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv. rendelkezései az
iranyadok.

12.4. Felek kijelentik, hogy barmely Fél részérdl torténd fizetési felszolitas a jogszabalyban
meghatarozott eléviilési idét megszakitja.

12.5. Bérlo tudomasul veszi, hogy a Szerzddésnek és esetleges modositdsanak adatai az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL
torvény rendelkezései szerint kdzérdekii adatok.

12.6. Bérlo a szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében
foglaltakra tekintettel az Nvtv. 3. § (1) bekezdés szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

12.7. Felek a Ptk. 6:87. § alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a Szerz6dés a Felek kozotti
megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza, a Szerzdédésbe nem foglalt korabbi
megallapodasok hatalyukat vesztik. Felek korabbi jognyilatkozatai a SzerzOdés
értelmezésénél figyelembe vehetok.

12.8. Felek a Szerzodést annak elolvasasat és kozos értelmezését kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyezOot jovahagyolag alairjak.

A SzerzOdés hat példanyban késziilt és kertilt alairasra, melybdl két példany a Bérlot, négy példany
a Bérbeadot illeti.

Budapest, 2025. Budapest, 2025.
Bérbeado Bérlo
Budapest Févaros Onkorményzata BAYER CONSTRUCT Zrt.
képviseletében képviseletében meghatalmazassal
BFVK Zrt. Muranyi Jozsef projektvezetd
képviseli

Barts J. Balazs vezérigazgat6

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2025. hé napjan:

Bako Aliz
gazdasagi igazgato

Mellékletek:

1) Légi felvétel
2) Kozjegyzo6i Okirat
3) Birtokatruhazasi jegyzokonyv




Hatalybalépési zaradék

Felek kijelentik, hogy a Szerzddés 2.3 pontja alapjan Bérlé az 6vadékot megfizette, valamint a
Szerzédés 7. pontjaban rogzitett feltételeknek maradéktalanul megfeleld kozjegyzoi okirat egy
hiteles példanyat a Szerzédésben eldirt hataridé betartasdval a mai napon atadta a Bérbeado
részére, igy Szerzddés a mai napon hatalyba 1ép.

Budapest, 2025.

Bérbeado Bérlo
Budapest Févaros Onkorméanyzata BAYER CONSTRUCT Zrt.
képviseletében képviseletében meghatalmazassal
BFVK Zrt. Murényi Jozsef projektvezetd
képviseli

Barts J. Balazs vezérigazgat6
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1. sz. melléklet

Légi felvétel
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