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VAGYONERTEKELES Budapest XIV., Sarrét park 4.

OSSZEFOGLALAS

Targy: a Budapest XIV., Sarrét park 4. szam alatti, 29978/139 hrsz.-i, a Budapest Fivaros Onkorméanyzat 1it
tula;donaban fevd, kivetl lakéhiz, udvar megnevezési ngatiar ariékeése.

Elvegeztik a szoban forgé ingatian enékelését &s tenymegaliapitasainkat az alabbrakban foglaluk ossze.

Vizsgalatunk célja voil. hogy 2015, jlinius 12.-1 érvénnyel kifejezzuk & b'szta lulaidonjogu vagyontargy jelen dokumantum 2 1
- 85 pont, "Az ériekeles célja” alapjan meghatarozoll értéké! a teghizdty! kapoit megbizasnak meglelelden.

Yagycnériekelés az alabbi részekbi! taviaik cssze

Ertékelési bizonyitvany tartaimazza a meghizé és az eréke’d reve!. az énékees fardultnapjat. céjal esedekességét a
helyszin: szemie id6pontjat, az alkaimazott médszereket, az ngatlan ingatlannylvirianast adatait, 1§ miszak adatait.
funkcinjat. A vagyorértékelés fordultnapja. érvényessége. he«yszir.i szemie «dogontja. az atkalmazott médszer és a
megaliapitolt értélk/entékek is tt vannak dsszerendezve.

Kiindulasi alapadatok tartaimazza: a megbizasbar fogia't fe:adatot a pontes targyat. a o8l meghatarozasat, a felhasznait
nformazidk kret, a helyszini szemle rovid leirdsat, a rsz'aza. an korumenyexet. feladattal kapesslatos korlatozasokat

Ingatlan kdrnyezete: telepules keruet leirdsa it ismerbals meg

Az ingatlan ismertetése tartaimazza: az eheiyezkedés leirdsal térképel, az ingatian ingatian- nyirvdntarias) Slapot
bemutatasat. Ja megbizasban @it ingatlan jeliege szennt ; a telek jellemzdit. a feiépitreny'ak ‘eirasat. a reiyiségiek
temutatasat.

Az érték definicioja: szakman osszefoglaiasként tartaimazza az érékelbnek a jogszabaly és a szakmai sztenderdekbern
fel'ethelt énék definicidkat. valamint ezekbd! az eriékelas céliahoz rendelt énék kivalasztasanak, indokiasat

Ertékelési modszerek: tariaimazza: a harom értékelési madszer. valamint «ombindciduk rovd definicididl. akaimazasuk
lehetoségeit dletve a legértekesebb és legiobb hasznositas elemzést az aikaimazott meédszerek kiva'asztasarak
lehetdséges,

Ertékelés, alkaimazott modszer: tartaimazza a kiwaiasziot modszerek hasznaiatal szoveges leirassal. Az egyes
szamitasokal a mellékle! teles egészében. ez a fejezet a szamitasok eredmenyét tartaimazza Végsh enék kiaiakitasanak
modjat, indoklasal

Fold és felépitmény ertékenek szétvdlasztisa famennyiben sziikségesl: az aikaimazandd jogszabaly kivalasztasa
{vagyon vagy helyiség rendelet} a felepitmény és a foldtertilet énékének kuldnbségett! fugg. Ehhez szukséges az egyszert
megbontas. £z ebben a részhen talathatd. A vonathozd szémitasi reszt itt is a mellékle! tartaimazza.

Vallalasok és korlatozasok: minder clyan korilményt. kizdrast vallalast tanaimaz. amely meflett az értékeld a
vagyonertekelést készitette. me'y kikdtéseket a megbizonak eld's Ugy mint kompetensia. jogi korlimények. felhasznatas
kare felteteel szellemi akotashoz kapasolddt jog, wgszabdiyok sztenderdek becsenék valialasa értékben fogiait részek

Meliekletek: okiratok. fotdk. szamitasck, egyeb.

2015. janius 12. Purrtrmong Bt o e e
‘?-i";i';;x.i A b e e e e T ,
R Z. R _}/ (\ /
Blahd Edit zabo Gavorne 7
ngatlannyilvantanasi- es énékeiési irodavezetd Ertéxels
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VAGYONERTEKELES o Budapest XIV., Sarrét park 4.

1. ERTEKELESI BIZONYiTVANY
1.1 Megbizas

Meghizé: Budapest Févaros Onkormanyzata Vagyongazdalkodam

Az értekeld neve: o BFVK Zrt —
Az értékelés fordulonapja: 2015, jdnivs 12, S
Azénékeles érvenyessége:  hathonap o —

az ingatlan  forgalmi  ertékének  meghatarozasa,
... Ingatlancsere érdekében
Helysz:nl szemleld_ggp_nt]a 2015 jimwus 4.

_Alkalmazott modszerek: ~ piaol osszehasonhto es hdzamszamrtas mcdszere

Az ertékelés célja:

1.2 Az ingatlan adatai

Azingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar

Az ingatlan fizikai megjeienese - ____beriakasok

Az ingatlan cime:  Budapest XIV. Sarrétpark4. S
_Azingatian helyrajzi szama: 29978139 -
Ovezeti . FSZKT szenntl o - TSZT szermn Ln T

besoroias KSZT szerinti LK  KESZ szerinti: . még nem keszlilt el

3act Eepiesrendezas.

KT 852 K8ZT; an o s7abayozas (KESZ eernelec 2 4318 decemter 3lig Akalmaznaik
Telek terlilete: feJeS 582 ”‘2 e Eﬂekeif em
‘Epiilet/helyiség a_p_erutete ~ Teles: 3 0?8 me Ei:t_e_k_elt 3078 m2

_IP_JF_'.F’_’.“_?Sg_tU_l.aIdQ{?' h_a_ny_a_d__-___ BUdaDESt Fovaros 0“"0””3“}/23’ it
Ertekeltingatlanrész:  telesingaen

1.3 Az értékelés megallapitasai, eredménye.

Az ingatlan forgaimi értéke, kerekitve: 501 800 000, Ft
azaz: tszazegymillit-kilencszdzezer forint
Az ingatlan lakoft forgalmi értéke, 301 140 000,- Ft
kerekitve; &zaz: haromszazegymillié-szaznegyvenezer forint

227 us & hora haposoiodo FRSZM & TSZT iis

A fenti értékek brutto ertekek. ameiyek tartaimazzék az afa mereke! s es azt a leleknek a mindenkor Afa torveny szemnt kell

egymas kozoft @iszamoinia annak megfeletien, hogy alanya-€ az Afa kornek

Az erlekelés csak egységes egeszieént kezelhe!d abbo! részeke! kivenm. és azokal magukban éneimeznt nem lehel. Az

grféketesten srereplo reszadatok onaidan nem hasznalhatoat fel azok coak a végsé értek kialakitasahoz készimek!

Budapest. 2015 junius 12 Lo (

Blaho Edit Svabo Gaborne
Ingatfannyitvantartasi-, és értékelesi rodavezetd ertékeld

1013 Budapest, Attila 0t t37a. | levélcim: 1253 Budapest, P, 6. | telefon: 36 1 3252 400 | Fax: 36 1 3252 444 ! p-mail; bivk@bfvichu | wenw bivk hu

5.



VAGYONERTEKELES Budapest XIV., Sarrét park 4.

2. KINDULASI ALAPADATOK

2.1 Megbizés, feladatok, targy, az értekelés célja

A Budapest Févaros Onkorméanyzat Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben
szerepl§ ingatlan forgalmi értekének meghatarczasaval a Varrano utcai ingatiancsere érdekében,

2.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizd rendelkezésiinkre hocsatotta:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot

Beszereztiik:

Helyszini szemle:

2015. janius 04.- én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle sorén fénykepfelvéteieket készitettunk
és rogzitettilk az ingatlan lermészetes és fizikai jellemzdit, allapotat enékbefolyasols adottsagait.

2.3 Rejtett hibak, korilmények

Tisztazatlan kériiményekert, rejtett hibakért, az értékelés iddpontjaban esetiegesen fennalls, de az értékeld
szaméra ismerstlen szennyezés, szennyezGdésekért felelésséget nem véllalunk.

2.4 Korlatozédsok

A rendelkezésunkre bocsatolt informéciokat, anyagokat. méréseket tényként, illetve fenntartasok nélkiil
valénak fogadtuk el. Szamos megallapitasunkat, es az érékeket ezekre alapozva hataroztuk meg.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Elhelyezkedés, szomszédos ingatlanok

Az ingatlan Budapest XIV. keriiletében, azaz Zugldban, az Alsorakos nevii varosrészben, az
ugynevezett Kacsoh Pongrac 0t lakotelepen taldthatd. Targyi ingatlan sziikebb kdrnyezetében lakéd
es oklatasi ingatlanck. tagabb komyezetben kézintézmények. egészséqiigyt létesitmények
lalalhatok. Mivei az Ingatllan a lakotelepen Delul, csendes ulcaban helyezkedik el azért
tomegkoziekedést eszkozzel az Ungvar utcan kdzlekedd trolival és kb 3-5 perc sétaval kézelithetd
meg. illetve gepjarmivet.

3.2 Ingatlan-nyiivantartasi és egyeb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: __Budapest XIV., Sarrét parl park 4. -
_Azingatlan tulajdoni lap szerinti cime: _Budapest XIV.. Sarrét park 4 )
Helyrajzi szama: 29978/139 R
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Budapest Févaros Onkormanyzat /1~
Megnevezése: . lvettlakohaz oudver
Funkcio avalésagban: " bérlakasok -

Telekalapterlilete: — —  Teljes: 562 m* Ertekelt: 582 m?
Epiilet/helyiség alapteriilete:

fiete: Tejes 3 078 m2 Eneke!t 3 078 m2 e e

Szolga!m[ jogok, haszonélvezet, terhek, Vezeték jog 2 m2 terletre, ELMU Halazati Kt

1073 Budapest, Attila Ot 13/a. | levekim: 1253 Budagest, Pf, 6. telefon: 36 1 3252 400 i fax: 36 1 3252 344 1 e-mail: bivk'ebfvk.bu | www.biviihy
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VAGYONERTEKELES Budapest XIV., Sarrét park 4.

3.3 A féldteriilet jellemzdi

—— ST T i e e
TSZT: Ln-T KESZ: még nem késziilt el
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ot RIEt el Lrarzar alapoarmetiek v v Domemdaiee gl
2223 At dlanazeiete o i Tamiewn s

kereiies rrnde
A LD et

veraZatas 4 % oop v

Y R T T B N T T T TR R B o TN A A TS

1093 Budapest, Attila t 13/a. ¢ levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. ; telefon: 36 13252 400 ; fax: 35 1 3152 344 | ¢-mail: bivk:Ebivi.hu  www . bivk.hu

=



VAGYONERTEKELES

Budapest XIV,, Sarrét park 4.

Beépitettseg:  Uszotelek _ e
Telek alakja:  szabalytalan sokszdg
Domborzat: sk et e e 3
e L
novenyzet: _
Kerités: nincs B N o
3.4 Afelépitmények jellemz6i
U e allapot
Epitesiever vélhetten 1960-ag 1970-es évek S
Alapteriilet; _ felépitmény lakésok teljes alapterilete; 3 078 m? B
Szintszam:  fdldszint + IX. emelel e
Parkolds:  kozlerlleten B . e
‘AMlapozas:  vélhetéencbidp alap szerkezet elvaltozas
Teherhordo szerkezet:  csliszd zsalus salakbeton szerkezen “elvaltozas
etdsaerkezat lapede Wes e baniarss
i STikséges
Lepcsohéz____[epcsok fdbigposthaz ¢

Lift:

Ny“aszamk e

vdan

Homlckzat nyltaszarok t|pus faszerkezetek. Anyaguk
lakason belil fa, lépcséhazban.
_ femszerkezetek.

s

valtozo. lakasokban parketta, laminalt padio. keramia,
PVC, tepcsbhazban és folyoson keramia.

Szintenkeént 6 db tipus 1akas van 2°3. A szélsd 60 m?,
fetve £4 miesek. a kdzeépsH lakasok 42 m?
alapteruletliek.

A 47 m? aapteriletl lakasoknd! kerlitek kialakitasra
lakds nagyobb méret( -

belsd konyhak. Minden
loggiaval rendelkezik.

Az épliletben bérlakasck talalhatok. Bérlieti dijak

szocialis helyzettd! fiiggden 3 tipusba sorolhatok:
szocialis lakbér
kéltsegelvii lakbér
- piaci lakbér

koz]ekedOKben _

. telies
- s7ukséges

felijitasa.  esetieges
. csergje szikseges
felujitasuk szikséges

karbantartasuP
szukseges
feiu; itando

teivasgdiak
_ szlkseges

karbantartasa
. Szikseges
Az

Feliletképzes:  Vakolt, festett, homiokzat vakolal javitasa sziikseges.
. Aloggiak
Energla osztaiy szakvelemeny nem ail rendeikezés_mkre o
Vilagitas: egyedL
Welegvir e o
‘Beosztas: Az épiletben 59 db osszkomfonos lakas talalhato.

ingatlar
fellljitasa

egeész

1013 Budapest, Attifa Ot 13/a. | lewslcim: 1253 Budapest, PL. 6. ; telefon: 36 1 3252 400 ifaw: 36 1 3252 444/ e-mail: bfvkabivichu | www.bfvicha
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VAGYONERTEKELES . BudapestXIV, Sarrét park 4.

EpUletekben jelenleg 14 db Gres lakas talaihato, A
Gondnok tajekoztatasa alapjan az lres lakasok kozdl -
tdbver felojitasra, R
Jelenlegi hasznosités:  bérlakasok talahatok az épiletben
Egyeb: . o

T

3 5 SWOT anahz;s

erossegek ’ gyengesegek
e parkosnott komyezet zoid ovezet D . P'_{é}futes i
o . N _.i. . ® reszbenlakott

lehetsségek | veszélyek |
- t'éréaﬂshazzaaap[las'e'rtekesrtes "_W_m'm“_?_—m-“"ﬁééixniqakass'zam mra_t?t‘}é}t;e—a—dasa nehez

Erossegek belsé tényezék: pozitiv tulajdonsagok. amelyben 6 az adott ingatian, amelyre lehet épiteni a
jovGben. és lehet ra befolyas. hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsé tenyezbk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem 6 az adott ingatlan, de lehet ra
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk. ameivet fejlesziends teriileteknek is neveznek.

Lehet8ségek: kulsé tenyezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek. és
rajuk épitve kihasznathatjuk az erdsségeinket.

Veszélyek: kilsé tényezék' olyan korlatok. negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolysoini, és
csokkentik a siker esélyeit. kockazatot 1s jelentenek

4, ERTEK FAJTAK (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)
4.1 Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt osszeg, amelyért az eértékelés napjan az adott ingatian gazdat cserélhet egy hajlandésagot
mutatd vevd és egy hajlanddsagot mutatd elado kozott megfeleld marketingtevékenységet kévets figgetlen
franzakcio kereteben, ahol a felek tgjékozottan, kdrultekintden, kényszer nélkil jartak el.

4.2  Specialis feltéielezések miatti eltérések

4.2.1. Legmagasabb és legjobb hasznalat szerinti érték
Egy ingatlan ésszertien lehetseges és torvényes haszndlata. amely fizikailag lehetséges, megfeleiden
tamogatott es penzigyileg megvalosithatd. és amely a legmagasabb énteket eredményezi.

4.2.2. Alternativ hasznositasi érték
Az alternativ hasznalati érték az ingatlan piaci értéket jelenti, melyet a jelenlegi hasznalat folytatasanak
feltételezése nélkil dllapitanak meg.

4.2.3. Kényszereladasi érték

Az az 0sszeg, amelyért egy ingatlan megszerezheld egy, az ingatlannai vald rendelkezés tekintetében
barmely okbo! kényszerhelyzetben levd eladotdl

1013 Budopest, Attila 3t 137a. | levélcim: 1253 Budapest, £1, 6., telefon: 36 1 3252 300 | fax: 36 1 3252 444 | e-maik: bivkEbiviuhu { www,bivk.hu
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VAGYONERTEKELES _ Budapest XIV.,, Sarrét park 4,

4.3 Nem piaci érték

A piaci értekidl eitérd bazis hasznalata elGit az értékbecslonek meg kell hataroznia azt a célt. amelyhez az
értekelésre szlikség van, Az eurdpai €s nemzeti torvények és rendeletek altal egy adott esetre eldirtak
kivetelevel az ertekbecslé csak olyan elismert éntékelési alapokat hasznathat. amelyek Osszeegyeztethetdk
az ériékelés céliaval. és amelyekkel az értékelés soran az atlathatosag. koherencia és kévelkezetesség
alapelvei nem séruinek. llyen eltérd értekelési alapok hasznalatara a torvény eldirasai vagy a kériimeények
alapjan, iletve a megbizd Utmutatdsai alapjan ‘ehet szikség, amikor a piaci értéket alatamaszté
feltéielezések nem mindsitettek. vagy azokat nem lehet teliesiteni. Az eredmény a piaci értekidt eitérd ériék
lesz.

4.4  Méltanyos érték

Az az értek, amely egy eszkoz értékesitése soran kaphato. vagy egy koteiezettség atadasakor fizetendd
dontesiiket sajal céliaiknak megfelelden meghozo, az 6sszes reievans tényt teljes mértékben ismerd s
hajlanddsagot mutato felek kozotti szabalyos tranzake:s keretében, A méltanyos érték altalaban ingatlanok
ertékelesi alapjaul hasznalhatd, leginkabb meghatarozott résztvevik kozott tényleges vagy lehetséges
tranzakcid soran, nem pedig lehetséges ajaniattevék szélesebb korli piacterét feltélelezve. Emiatt gyakran
eredményez az ingatlan piaci értékétdl eltérd aneket.

Ugyanez szamviteli célok esetén:

Kifelezetien a Nemzetkbzi Pénzigyi Beszamolas: Standardok altal hasznalt kifejezés. amelynél jollehet a
piact ertek teljies meghatarozéasaval Gsszehasonlitva kissé lazabbak a feltételezések, gyakran a piaci értékkel
azonos eredmeényt kapunk: az az értek, amely egy eszkdz ériékesitése soran kaphatd, vagy egy
kotelezeltség atadasakor fizetendd, az ériékelés napjdn a piaci szerepldk kdzdit tériénd szokvanyos
tranzakcid keretében.

4.5 Specidlis érték

Olyan ertek. amely figyelembe vesz olyan jeflemzdket. amelyek egy specidlis vasarid szamara
meghatarozott értéket képviselnek.

4.6 Befekfetési ériék

A befeitetesi erék valamely eszkoznek a tulajdonos vagy lehelséges tulajdonos szamara nyltott értéke
egyedi befekietési vagy mukadési célokra.

4.7 Hitelbiztositéki erték

A hitelbiztositéki ertek valamely ingatlannak az Ovatos becsiés alapian meghatarozolt ériéke. A
hitelbiztositéki énték megallapitasa soran a jelzalog-hitelintézet altal faiyositott kdlcsondk hosszu lejaratabsl
szarmazd sajalos kockazatokat, valamint az ingatiannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszik
figyelembe, amelyek varhatéan a jovében barmely tulajdonost megilleinek. A hitelbizlositéki érigkben a
hiteligylet kockazatai, nevezetesen a hitelezett tevékerység kockazatai és a hitelfelvevs személyében rejfld
kockazatok nem vehetdk figyelembe.

4.8 Biztositasi érték

Egy ingatlan .biztositasi értéke” azt az dsszeget jelenti. amelyet egy biztositasi szerzédésben elfogadnak az
adott ingatlanra vonatkozéan. mint a biztosité koteiezettséget abban az esetben, amikor az adott ingatianra
vonatkozd biziositast szerzGdésben meghatarozott kockazat miatt kar vagy pénzigyi veszteség kovetkezik

be. Amikor az értékbecsiének biztositas! értéket keil meghataroznia. azt az értéket kell megbecsiiinie, amely
az adott ingatianra vonatkozéan megfelels biztositasi fedezetet nyut.
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4.9 Ertékcstkkent potlasi kbltség

Az ertékesokkentett pollasi kbitség egy vagyontargy annak korszerli megfelelSjével vald helyettesitésének
folyo kélisége, levonva az dsszeqbdl a fizikal allagromias. az avulds &s a szikséges javitasok koltségeit
4.10 Felszamolasi érték

A vallalkozas vagy tevekenységy megszintetése kapcsan a vagyontargy, meghatarozott idén beliili
értekesitesével realizalhatd nettoé osszeg.

4.11 Elfszeretetf érték

Valamely vagyontargy szubjektiv értéke. amelyet személyi, érzelmi okok alapozhatnak meg.

4,12 Kaonyv szerinti érték

A szamvitelben hasznalatos fogalom. Az adoft allteszkéz konyvekben nyilvantarioll, forduldnapi értékét
jelenti. Kiszamitaskor a bruttd értékbdl levonidk a szamviteli szabalyok szerinti, a forduldnapig kiszamitott
amortizaciot. VYagyonértékelési célokra csak korlatozottan alkaimas.

4.13 Hasznalati érték

Konyvelgs altalanos szabélyai szerint a hasznalati érték az a maximalis pénzésszeg, amely a vagyontérgy
folyamates mikodtetesébd! (optimalis birtokiasabd!) és a végsé piaci eladasabol szarmazik.

4.14 Legjobb hasznositas szerinti érték

A legéniékesebb és legjobb hasznositas meghatarozhaté. mint egy dres foidtertiletnek vagy egy beépitett
teleknek olyan esszerd, lehelseges és torvényes hasznalata, amely gyakorlatiiag megoldhatd, kellden
indokolt. pénzigyileg megvalésithaté és a legnagyobb értéket eredményezi. A négy feltétel. amelynek a
:egértekesebb és legjobb hasznositasnak meg kell felelnie, a jogi engedélyezhetGség, gyakoriati
kivitelezhetGség. penzigyi megvaldsithatdsag es maximalis nyeresegesség.

4,15 Egyéb (hasznélati jog értékének meghatirozdsa)
Hasznalati jog ériek nem mas. mint az ingatian korlatian hasznalatabél szerezhet gazdasagi elény értéke.

416  Feltételozstt forgalmi érték
Azt az ertéket fejezi ki, amit forgalomképessége eseten er az ingatlan.

4.17 Kivalasztott erték

A meghizasban meghatarozolt cél érdekében az ériekeldl modszerek kdzil kivalaszijuk a legmegfeleltbb
{ek} et.

5. ERTEKELESI MODSZEREX (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)

Az éniekelés a TEGOVA altal javasolt médszernek (EVS 2012.) megfelelden késziilt. Magyarorszagon az
ingatlanériékelés modszereit a termdfoldnek nem mindsiié  ingatlanok  hitetbiziositéki  értékének
meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (YII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997. (Vi1 1.) PM rendelet
szabalyozza.

Az EYS 2012 javaslata alapjan az eszkozénték harom médszermel kdzelithetd meq.
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5.1

Osszehasoniité adatok elemzésén alapul értékelés

Az 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megiortént, konkrét &s ismert
adasveteliberleli Ugyletek arainak, ezek hignyaban kinélati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
osszehasonliigsavat toriénik.

A modszer 16 iépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkaimas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos afapérték meghatarozasa.

Ertékmodositd tényezdk meghatarozasa, elemzese.

A fajlagos alapéniék modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsd érték szamitasa a fajlagos erték és az ingatlan mérete szorzataként.

DA P P

Az Dsszehasonlitd vizsgatatokat egy olyan, ingatlanokat tartaimazo alaphalmazban kell elvégezni.
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatianok tipusa azonos a vizsgali ingatiannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

Az elemzéskor az ertékeidnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kef!
ismernie, &s ezeket egyenként kell a targyl ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és ¢sak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog. bérdeti jog) szabad osszehasonlitani, illetve a kiildnbazd
ertekformak €s jogok kozott korrekcios tényezéket kell alkaimazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat
az altalanos forgalmi adé nelkidl kell figyelembe venni.

oAz elemzett 0sszehasontito adatokbdl kell az alapériéket meghatérozni. Ez az alapériék fajlagos
ertek, altalaban terliletre (négyzetméterre) vetitve. de egyes esetekben mas velumen mérészamok vagy
kapacitas! szamok {tanterem, korhazi &gy, szallodai agy stb.) is alkaimazhatoak.

oA vizsgalt ingallan  ériékének pontosabb meghatdrozésa  énékmodosits  tényezok
figyelembevetelevel torténik. Ertékmidositd tényezéként csak olyan jelentds. éntéket befolyasclo
tenyez6 vehetd fel. amely az dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jeliemzé.

Az értekmadositd tenyezok kézil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kell:
o) Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadotisagok

Infrastruktira

Kdrnyezeti szemponiok

Alternativ hasznositds szempontiai

Jogi szempantok, hatbsagi szabalyozas

00 Q0 O0C0¢

Az ertékelésben az ertekmodosito tényezbk kdzul az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tintetni, és ha arra lehetdseg van, akkor éntékmodosito hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
ertekmodositd tenyezok alapjan kell modositani a fajiagos alapértéket.

oAz ingatian forgaimi értékét a fajlagos alapérték érékmaodositasa utan kialakuld fajlagos ének és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megalfapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlitd adat nem alf rendelkezésre. a fenti modszer
ingatlanrészenkénti atkalmazasa kilén-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep. aho! a
folateritet és a felépitmények kiion is értékelhetéek,

1013 Budapest, Attilz it 13/a. ! fevélam: 1253 Gudapest, P1, 6. . telefon: 361 3252 400 | fox: 36 1 3252 444 te-mail: bfvk®bivioh | www vk hu

12.



VAGYONERTEKELES Budapest XIV., Sarrét park 4.

5.2 Jovedelem vagy hozam alapti megkdzelités

A hozamszamitason alapulo értekelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeruié kiadasok kilonbségebdl (tiszta jovedeimek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyr. mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenériéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaliuk fel A
hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételeket. bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy placi
osszehasonlith adatok felhasznélasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasoniitd adatokbdl korrekcios tenyezdk
alkalmazasaval terlietegysegre vetilett fajlagos bérlel alaperiéket hatérozunk meg. A tényleges. vagy
szamitott bevetelekbdl levonjuk a bériére at nem harithatd. rendszeres kiadasckat és a kihasznélatfansaghdt
adbdd atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa Az
atkaimazott tokesitesi kamattab - az ingatian funkcioja alapjan - az adott ingatiantal, mint befektetéstét a piaci
szerepldk altal elvart megtériiési rataval egyenld.

5.3 Nettopébtiasi kéitsagszamitas

A nettopotlasi koltsegszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi kditségébdl (mely az EKS
legfrissebb kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vorni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kel
hozzaadni a felépitmenyekhez tartoz foldterilet jelen'egi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevéshbé a
tenyleges piac viszonyokat. Epités alatt 1ev8. vagy karosodoti létesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A modszer {5 lepései:
1. Atelekériék meghatarozasa.
2. Afelépitmeny drraepitést vagy potiasi kdltségének meghatérozésa.
3. Avuldsok szamitasa.
4. A felepitmény Ujra-eldallitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekériékkel valo
dsszegzése.

1, A foldterlilet ertékét annak ures é&llapotban vald ertékeiésevel kell megéliapitani, vagy a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiidnieges esetben a hozamszamitason
alapuic modszer szernt.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket €5 épitési munkat takar, ameilyel az értékelés idépontidban a
meglévd funkoidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kdliséggel, de
azonos hasznossaggal poloihatdak lennének. Az Ujraépitési kdliséghen a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eliiranyozni, fliggetlendl azok jeleniegi hasznosulasatdl
A pétlasi es az Uraépitési koltség egyuttesen: Ujra-eldaliitas koltség.

Az Ujra-elallitasi koltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell érieni, Ezeket a kéltségeket a
tényleges epitesi piaci arak alapjan kell meghatarozni,

Az epulet ujra-elGallitast kolisegébe az épuletgepészetet és a belséépitészet elemeket is bele kell
érteni. mig a mobiliakat ki kel zarni.
Az Ujra-elbattitasi koltség altalanos forgalmi addt nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitesének eredefi kdltségeibd! vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-eléaliitasi énék csak kivéleles esetben fogadhatd el liyen eset lehet, ha az ingatian
néhany éven belli készult ef. és ha a bekeruigsi kd'tségeket megbizhatdan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatli ertekcsokkenés. Harom {6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-. kormyezeti avuias. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak,

4. Az (jra-eldallitasi koltséget az avullsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredmeényll a
koltségalapon szamitott forgalm: érték
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6. ERTEKELES, ALKALMAZOTT MODSZEREK

Jelen értékelésben a hozamszamitas médszerét alkalmazzuk az alabb részietezstiek szerint.

6.1 Piaci 6sszehasonlitd modszer

A piaci 0sszehasonlitd modszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozasara alkamazzuk.

Az Osszehasonlitd adatok keresése soran elsé lépesben adatokat gylijtottink az ertékelendd eszkozhoz
hasonlé alaphalmazt képezve. vizsgaltuk a Térsasagunk altal, valamint a helyi Onkormanyzat altal
értekesitett ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kider(ilt, hogy az értékelt ingatlannal dsszehasonlithato
publikus adat nem &l rendelkezéste, ezért vizsgalatunkat kiterjesziettik az énékelés iddpontjaban a
nyilvénosan elérhetd forrasokbol szarmazd {internet —pl. az ingatlan.com. és az origoingatian.hu-
ingatlantgynokségek adatal, stb.) kinalati adatokra is (eltekintve az alsd és felsd srélsdértekekts).

Az igy kapott Osszehasonlitd adatokat elemeztiik. Gsszevetve a targyi ingatian paramétereivel, gondosan
mérlegeltik az éntékmodositd hatasokat, s ezt kovetden végeztik e! a forgalmi érték meghatarozasat az
alabbiak szerint,

Az adalgyljtes soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kwalasziottuk azon ériékesiteft illetve
énckesitésre szant ingatlanok adatait, melyeknek fobb paraméterei a legkozelebb allnak az értékelés
targyahoz. A komigalt kindlati arakbal kiszamitottuk a lakasok nettd, hasznos alapterileteire esé fajlagos
eriékeket, melyeket a korrekcios tényezbkkel modositottunk. A figyelembe vett korrekcids tényezék az
elhelyezkedés és a kozlekedés — megkozelithetdség. a lakasok mérete, miszaki allapota, a parkolasi
lehetdség. a jogi helyzete. Az Gsszehasoniito adatok ezekben a szempontokban nem temek el
nagymeértékben az értékelt ingatlantdl, ezén a korrekcio mértéke is a +0-15%-0s savon bell] mozog.

A korrekeidt kovetden kiszamitottuk a kivélasztott korrigalt fajlagos énékek szamtani atlagat. mely az erekett
ingatlan értekének alapjaul szolgald fajlagos arat eredmenyezte

A mellekletek kozott a Szamitasok elsé része tartaimazza az osszehasonlito adatokat. figyelembe véve a
korlatozésokat és korrekcidkat, és tartalmazza az ingatlan meghatarozott forgalmi értékét, mely a 3 078 m¢
tekintetében 492 100 000.- Ft forgalmi értéket jelent.

6.2 Hozam alapu modszer

Az ertekelés soran az ériékelt ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaltuk, azaz a jovében varhatoan
képz0dd, szabad rendelkezésli pérzmennyiség jelenériékét szamszerisitettik, amely kifejezi az
ingatlannak, mint Uzleti befektetésnek az értékét. A szamitds alapja, hogy az ingatlan birtoklasaboi és
hasznalatahol szarmazo jovdben varhato vagyon: eldnycket a vizsgalat iddpontjaban vessziik figyelembe.

Az ériék megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo
tiszta jovedelmek jelenériéke. A hasznositasbo! szarmazd rendszeres bevételt, bérleti difat az ingatian sajat
adatainak felhasznalésaval a ténylegesen alkalmazott piaci bérieti dijjal hatarozzuk meg. Az elérhetd tiszta
bevételt a bérbe adhatd alapteriietek és a fajlagos bérleti dij szorzataként hataroztuk:

- A berbe adhalo teruletet az épuletben ‘évé lakasok nettd terilete alapjan vettik figyelembe

- A figyelembe vehetd fajlagos bérleti dijat az érvényben 1év6 Févarosi Onkormanyzat piaci berleti dij adatai
alapjan szamoliuk,

Az ingatlan hasznositasa soran elérhetd tiszta bevétel tkésitésével hatarozhaté meg az ingatlan forgalmi
érteke. A szamitolt ertek az éves tiszta nyereség és a tokésités: rata hanyadosa. Az alkalmazott tékésitési
rata 15 eves megtérilés alapjan lett meghatarozva. A mellékletek kozétt a szamitasok rész masodik része
tartalmazza a hozam szamitas részletezését. mely alapjan

- azingatian havi bérlefi dija a 3 078 m? tekintetében 3 090 312.- Fiho,
a hozamréta 6,665 %,
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- ghozam tokésitésével meghatarozott forgaimi énék a 3 078 me tekintetében 517 800 000.- Ft.
6.3 Veégso érték kialakitisa

Elvégeztuk a Budapest XIV.. Samel park 4. szam alatti, 29978/139 hrsz-d, a Budapest Févaros
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban levd, kivett lakohaz, udvar megnevezési ingatian ériékelését a piaci
gsszehasonlito és a hozamszamitas modszerét alkalmazva.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara mindkét modszerrel kapott ériéket elfogadiuk el, mivel az
igy meghatarozott ertekek kGzotli eitérés kevesebb, mint 5%. Mindezek alapjan az értékeiés eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 501 800 000,- Ft
azaz: Gtszazegymillio-kilencszazezer forint

A fentt sriek bruttd ének. amely tartaimazza az éfe méntékét 1s és azt a fefeknsk a mindenkon Afa torvény szednt kell egymas
kozolt elszamolnia. annak meglelelden. hogy alanyai-e az Afa kormek

6.4 Lakott érték kialakitisa:

AZ 1994, évi birbsagi végrehajtasrdl 2010 LIl torvény (3) pontiaban foglaltak szerint a lakotisagra max 30%
vonhatd le (ha az adosnak az az egyet'en ingatliana}. a tobbi esetben tobbségeben a birdsagi gyakorlat 50%-
ot allapit meg. Vagyonériekeléstink soran a ketld atlagat véve 40%-ot vontunk le.

Mindezek alapjan a lakot! érték eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke: ) 307140 000,- Ft
azaz: haromszazegymillio-szaznegyvenezer forint

A fenti ertek brutlo értek. amely lantalmazza az ala mérigkel s 65 azt a feleknek a mindenkori Afa tarvény szerint keil egymas
kozolt elszamolma annak megfeieléen. hogy alanyare az Afa komek

KORLATOZO FELTETELEK
6.5 Felhasznalas

Az értekelés csak egyseges egészkent kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
érietmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok dnélléan nem hasznathatéak fel, azok
csak a végsd érték kialakitasat seqitik!

A vagyonértékeles vagy masolatanak birtokiasa nem vonja maga utdn a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kilonosen barmely kovetkeztetés. a jelentést alaird vagy azzal kapcsolathan
levd személyek vagy azon cégek személyazonossaga. amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozads szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a szemeélyek
tagjal; hozhato nyilvanossagra harmadik fel szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkbziés, vagy a
kommunikacid mas formajan keresztil az BFYK Zrt irasos belegyezese &s jdvahagyasa nélkil.

Az meghatarozolt értékek kizérolag a jelen vagyonertekelésben foglalt célra, a megfogalmazott feliételek
mellett hasznalhatok fel.

6.6 Jogi kbriilmények

Jogi természetli Ggyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékell vagyonra
vonatkozd jogeimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapesolatosan. Az értékelt
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vagyontargyakra vonatkozd tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informéacidkra tamaszkodtunk. Feltéleleztuk. hogy a tuigidonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithetdk és nincsenek olyan megkatések, amelyeket egyszerl elfarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés maskeént nem emliti.

8.7 Kompetencia

A helyszini szemie soran nem végeziunk teriletmeérést, foldmeérést, az értékeléshen talalhald alapadatok a
megbizd adalszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltirasokat, statikai és
diagnosztikal meréseket, illetve éplietfizikal es talaymechantkai vizsgalatokal nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az dladott watok tanulmanyozasan tlimenden nem végeztunk. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetl korlatozottsagardl a tulajdoni 1apon bejegyzetteken tlimenden nincs
tudomasunk, ezekért feleiésseget nem vallalunk.

A kdmyezetvédelmi es talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat. a témaban szakértdt nem vontunk
be. tovabba a tulajdoncs a szennyezetiségre nyilatkozatot nem tett ezért az erték megaliapitasanal ezt a
tényez8t nem vettik figyelembe

6.8 Megbizastdl vald fiiggés

A vagyonertékeld a megbizasban foglall céltdl es feltételektd] nem térhet el akkor sem, ha az a
szokasostd! eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol elterd meghizas esetén értékeld kiteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljami.

6.9 Szakmai szabalyozdsok, sztenderdek

A vagyonértekelés soran az alapelveknek megfeleiéen, a szakmai sztenderdek eldirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el. minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

6.10 Felhasznalt adatok

2.3. pontban fetsorolt, fethasznalt informacick valodisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendeikezésre
bocsatot, vagy az informacio kozvetitéjét. ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tenykent kezelt, mas enékelt/szakénd altal készitett értekelés/szakvéiemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetesekel tartalmazo szakanyag felhasznalasatél adodo hibakert felelésseget nem vallalunk.

6.11 Feleldsséy kizarasa

Az érékelés targy ingatlan tulajdonjogdt eértékeli, és a nelyszini szemle soran tapasztait allapotra.
keszilftségre vonatkozik. Az éntékelést kovetGen bekdvetkezet! barmilyen nemii valtozasokén — bontas,
gazdasagi-erkOlesi avulads, gazdasagi-kbmyezeti koriimények megvaltozasa, gondatlansdg. funksidtol
elterd hasznalat, allagromias, mlszaki-fizikal elvaitozas, engedély nélkili épités - melyek az ingatlan
ertékeét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

6.12 Rejtatt hibak
Rejtett hibakert feleltsséget nem vallalunk.
6.13 Ertékeldi fiiggetlenség, objektivités

Az eérekeldknek személyes érdekik nem flizdik az ériékelés targyat képezé ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak
becstilt erteket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevé és eiadd kdzti alku soran alakulhat ki
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6.14 Ervényesség
Az ertekeles hat honapig érvényes. ezt kovetCen Uj értékelés készitése szilkséges.

Az meghatarozott értékek kizarblag a jelen vagyonértekelésben foglalt céira, a megfogalmazott feliételek
metliett hasznathatok fel,

Budapest. 2015, junius 12.
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MELLEKLETEK
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Az ingatlanra vonatkozoé szabalyozas

FSZKT 6vezeti besorofas;

FSZKT legi foto:
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Budapest Févéros telepillésszerkezeti terve {TSZT)
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Szamitasok

AZ INGATLAN FORGALM! ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertékelési modszer Ertek (Ft)  Saly (%) S”'y"(z:;t ertck
Piaci 6sszehasonlito 452 000 000 50%] 246 000 000
Hozam 511 800 000 50%| 255 800 000
Nettd potlasi -
Kerekitet lorgalmi eriek: 100%| 501 900 000

AZ INGATLAN FORGALM! ERTEKENEK MEGHATARDZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

S:::::\ia:;;::iiia Bp. AP Sarrét parc 4. Hacson i’;ngra-: o Rakospatak park Csaklerrya park
Ertékmddosits tényezdk |  Vizsgait ingatan 1 2 3
Airsat ar FR 1T 4% L5 13 300 Sl g
Kirgiatta korgdt ariFu 14 £RE EUC 13885 0o 19 390 805
Epule! aapterietm’! 3578 8 L 49
Falages om ar (Frmd 255 314 203780 232 449

Lakasze 3 apteruiete

¥EG 9 erelates pue! 9 oy '
Egyéb 42 84 EF D @ emeletes epuiet Y gma'sles erulet
Farisenn beiy kedyazitlarart 3zcn0s
o helyezesdes G
Koperedes wedverifipratt AZLICS

et me A aragngd’ kieetl
0%
Ndszak aliapt VHIG2D 6 &apold 2 dlapoty
5% -5%
Parko'as: iaheldsig Fozieniieten azonas azorcs
54 (%
eLUa! ragysaga B gmeiats 83065 LGOS
e 5y

drieke karekitve {Ft}

457 000 600

Egyér nRer learsasraz srait gibetet onalo aitete!
ERT -15%

r‘-crr;-_k':--':‘ av.zsgd! A% 20% -30%

matant o wre2emy tvd

\orrigal fajiages ar

Fﬂ[r[gat fajages & 159 835 183 791 163 000 162 714

{FHm*;

Korrgadt ar (Fty 491972 812 fafagos rm ar x he yiseq alapleriiet

Az ingatlan forgalmi
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AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA A HOZAM MODSZERREL

piaci lakbér
Cim Bp. XiV. S;lrret park Févaresi Onkormanyzat berlet dia
Berlet dij (FYho) 1 004
Lakasok alaplerutets (m°) 3078
Az ingatlan .
barleti tija Fvho 3 080 312

1. A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével piaci bérleti dijjal

évi teljes bevéte! 37 083 744 - Ftiév
veszteseg (kiadasi, behajtasi) 8.00%
Bkeésitési rata; 6,666%
Tokesitett forgalmi enék: 511 806 848 .~ Ft
Kerekitett forgalmi &rték: _ 511800 000 {-Ft

A jelenleg érvenyben 1évd Budapest Fovarosi Onkormanyzat altal alkaimazott piaci bérleti dij figyelembe
vetelevel hataroziuk meg a forgalmi érékeket hozamszamitasi modszerrel. Megtérilést idét 15 évben
hataroziuk meg.
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Feltijitandd lakas belso tereinek kialakitasa
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~ovalk Gyorgy okl magaséei Gzerrmemdk, okl ingalangazdikoco-ESSEC ot ingatlanvagyon-erieveld és kozvelts
gazsAgugy ingatanforgaim: szakens 48471535

NYILATKOZAT
Aiuirott Horvath Gyargy igazsagiigy: mgatianforgalm szakéro nyilatkozom hogy a{2)
Budapest XIV., Sarrét park 4, szam alatti, 29878/139 hrsz.-u,
a Budapest Fovaros Onkormanyzal 1/1 tulajdondban 1evé, kivet! lakohaz, udvar megnevezésl ingattan vonatkozasaban
Szabod Gaborre ingatlanvagyon-ériéke'd az mngatlan vagyonériékeléset a szakmar elbirasoknak megfelelden, valamint a
BFVK Zrt. kialakull gyakoriata aiapian alitolta ossze
Az eriékbecsles sordn feihasznéit 6sszehasonlitd adatokkal &s az azoktai alkalmazolt érékelds: médszermet 8s az enekalds

saran levont kdvelkezietésekkel egyetértek, az éréke'eshen megalapitolt forgalmi értékek a szakmai tapasziatatom szerint,
altalam elfogadhatd ménékd, reafis forgalm érigke’ fartaimazzak 2015 Jinius 12 - én érvényes arszinten

- forgalmi érték, kerekitve: _ 501800000 Fc
azaz: otszazegymillio-kilencszazezer forint
- lakott forgalmi érték: 301 140 000, Ft/ho

azaz: haromszazegymillid-szdznegyvenezer forint/hé

{sszegben.

A fenti értek brutid ériék. ameiy tartaimazza az &fa merekét s és azt a feleknek 3 mindenkes Afa forvény szerint kel
8gymas kozott elszamc'nia, annak megfelelben, hogy alanyai-e az Afg kimek.

Budapest, 2015, jinius 12.

Horvath Gyorgy
ox! magasépitd (izemmérmbk
okl ingatlangazdakodd-ESSEC
oM ingatianvagyon-éréke!d és kozvelitd
‘garsagugy! ingatianforgalm szakens
eng. szam: IM 484771936






