





4./ A . vontban meghstdrozatt cél slérdse grdekdbern a haszna-
lathaads gondoshodik ar ingatlen kitlzésérsdl és birhokbz—
sddsardgl & jelen megdllapodésttl szamitotht IO rapon belill.

5./ & hasznalxthe add hozzajarvl  abhoz, hogy a kéréssdegl
létesitmanyelk felépitdze utdn a hasin&lo megillapadédson
alapald hasznélati jogal az ingetlanrs bejegyertazse.

.7 8 hasznailati jeoq & haszndldt a scerzddésben neghnabtérszotbt
lédtesitmdnyet meqapitésdre és fenntartédsira jogositia fal,
pudrt &z gpilési &5 barmely m4ds  hatdsani ehgedalyacegsl
alidris Soran a tulajicomas, F& . aAroai tinkormanyzat
hpznudiaruiasira nitcs szlihsgn, jelen mogdllappidéds sléirdsdaval
& Fovirasi Snhkorményzat a tulaidonl hozzdiiic-uldst megadotte-
ralk telimti, &z a hezmdla e vonathpridsban o tulajdonosi
jogokst greakorolis, v

7./ & haszndld tudomssnl  veszi, ~ amennyibetr; & Leeépilidsd
E&tplesstisdg vagy & sieroddes 3., pontidban megfegalmazott
felltéataelak nen  telimsdlinel, - az ingatlan haszr&lati
Joge o Fovsrosi Urbarmidnyzal dontésditl fadqgden magszidnhsl.

o

./ & Telek & jolan szerzdodisbdl sticmazd jogpvits esetdre Liwdtik
» Pesti Rézponii Kerdlgli Birdedg illetdhességaii.

Buwdapask, 1992. szaeplember "\Q"
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Megdllapodas

moédositisokkal egységes szarkezetben

sgyrészrd Budapest Féviros Onkormanyzata (1052 Budapest, Vdéroshaz utca 9-11.
adoszam: 1-5490012-2-41; KSH szdm: 154680012-8411-32-101, képviseli Tards lstvan
fdpolgarmester), mint tulajdonos,

masrészré! Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Pigbania (1112 Budapest, Gazdagrét

G 14., addszam: 18228191-2-43, képviseleti: NN picbinos), mint
haszonélvezd

1./ A szerzbdd felek megallapifak, hogy a Budapest, X|. kertileti 10728, sz. tutajdoni lapon
nytivantartott 1783/6. hrsz-U 3 ha terlletd, a valdsdgban a Xl. kerOlet Gazdagréti it mentén
fekvd ingatian az ingatlan-nyilvéntartds szerint, Jefen megallapodas megkstésének
iddpontigban altami tulaidon, kezeld Budapest FOvaros Tanics VB. Varosrendezési és
Epitészeli Foosztalya, amely a helyi snkormanyzatokrdt széld 1930. &vi LXV. tv. 107.5.(2)
bekezdés alapjan a térvény hatalybalépésének napjan, azaz 1990. szeptember 30-4n a
térvény erejénél fogva a F6varost Onkommanyzat tulajdonsba kerGht.

2/ A QGazdagréti Katolikus Kbézisség Kkérelmére az flletékes allandd bizottsdgok
véleményének figyelembevételével a Fbvaresi Kbzgylids 1982. augusztus 27-&n lartott
uléséne az 1156-1159/1992. sz. hatdrazataival Ugy dontd#,* hogy az 1 pontban
meghatarozott ingatlant 3 ha nagysagban a mellékietben, s a részieles rendezési tervben
szerepld kdzdsségi latesitmények céljara téritésmentesen 88 évre hasznalatbz “adja a
nevezett kbzdssegnek, a mellékletben rogzitett programnak a részistes rendezést tervnek
megfelelé megvalésitasdhoz. IdOkdzben megalakult a Rémai Katolikus Egyhdz helyl
szervezell egysége, az Esztergom-Budapesti FGegyhdzmegyén bellll mikédd gazdagréti
k&zossége: a Budapest-Gazdagrétl Szent Angyalok Plébénla, mint 8n4lié Jogi személy.
Erre tekintettel a Roémai Katolikus Egyhazat az Ingatian tekintetében megilletd
haszonélvezeti jogokat ma mar a Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Piébdnia (a
tovabbiakban: haszonélvez8) gyakorolja.

Szerz8d6 felek az 1. pontban meg/ellit ingatlenra vonatkozd - ar ingalian-nyilvéntartisba
bejegyzett - haszndlat fjogat megszinietk, egyidejGleg, 2091. augusztus 371-ig tarto
hatérozott IdSre haszonéivezeii jogol alapitanak

3.1 A szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy a haszonélvezt

a/ a haszoneélvezethe adott ingallant mas célra nem hasznélhatja fel, a kOzdsségi
tétesitmények minden allampolgdr szdmdra igénybe vehetdk.

b./ az ingatianra vonatkozd haszondlvezeti jog gyakeridsat a 2, pontban meghatérozott céira
szolgald létesitmények (a tovabbiakban: Létesitmények) megvaldsitdsa és Dzemelletése
céliabal jogosult részben vagy egészben - harmadik személynek &tengedni, tulajdonos Jelen
megéilapodas aldirasaval kijelenti, hogy a haszonélvezeti jog gyakorlasanak atengedéséhez
hozzajardl, Haszonélvezd az ingatlanbdl legfeliebb 1 ha terliet { a hasznositds! terv



meliékletet képezd helyszini vazrajz szerintt A" jell terblet ) haszonéivezeti jogat engedhetf
at kereskedelmi tevekenységet folytaté hamadlk személy részére, azzal a kikatéssel, hogy a
harmadik személy a Létesitmények igénybe vevéinek az elldtasét is szolgald kereskedelmi
tevekenységet folylasson, A haszonslvezetl jog gyakorlasdnak 3. személy részére Wrténs
dtengedése kizérolag fiiggetlen szakénd altal megaliaplitott placl aron tarténhet, A azakérs)
veleményt annak elkesziiliet kdvetd 30 napon beltt a tulajdonos részére meg kell koidenle. A
haszonélvezeti jog gyakorldsanak alengedésébd! szénmazd bevételeket haszonalvezd csak
az ingatlannal szomszédos {emplom iletve a templomhoz kapesoléds létesitmények
épiteseére, feljitasdra, Ozemehetésére illetve karbantartdsdra és az ezekkel dsszeflggd
koltségek kiegyenlitésére fordithatje, tehdt ezen bevélslét gazdassgi céld tevékenységre
nem hasznathaya fel. A haszonélvezell fog dlengedésdébdl szarmazé bevételt és az ezeket
terheld kifizeiéseket a haszonélvezdnek- a {6bbi bevételeitd! és kifizatdseitd] sikilénitetten
kell nyilvantariania.

A haszonélvezd a hasznosiast terv melidkielét képezd helyszini vézrajz szerinti O jelli
terlileten tomegsport céljara szolgalt Istesitményekel hozhat létre,

A haszonéivezd évemte, s targyévet kavell év januar 31-ig koteles beszdmoalnl a
tulajdonosnak az ingatlan haszonélvezeti joganak atengedésébdl szdrmazd bevéislérdl és
- annak felhasznaldsérdl. Ha @ tulajdonos a bevéteinek a jelen megéllapoddsban foglaltaktol
eltéro felhasznalasat dllaplija meg, felhivia a haszondlvez8t az elszémolds haladéktatan
rendezésére. Amennyiben haszonélvezd a tulajdonos &ltal megafiapitolt hatdridén belll ax
elszamolast nem rendezl, kdteles a tulajdonos részére a helyszinrajzon A" beilivel jelslt
tertiietre vonatkozd ~ a haszonélvezell jog atengedésénsk feltételelt tartalmazd -
szerzdéseit megkilideni és az ebbdl szdrmazé bevéteidt a Iulajdonos részére a
felszd{itdshan megjeldlt Iddpontig atutaint.

c/ a Létesitményekre vonatkozé megvaldsitas {anuimény(okajt 2012. évi decamber ho 31
napjaig kételes elkdszitteini és tdjékoztatdsul a Fovarosi Kozgyllss elé terjeszien!. Az
ingatiant &rinté barmilyen épliési munka ¢ldtt éptésl engedéiyt kell kém] a hatdskémel &
Hetékességgel rendelkezd épltdsi hatdsagtol. Az épltkezést az épitési engedély hirtokaban -
legkésdbb 2013, évi december hé 31, napjaig meg kel kezdeni. A Létesitmények felépitésat
2017. é&vi december hd 31, napjalg be kell fejezni, és azokat legkésdbb 2018. évi janudr 1.
napjaval izembe kell helyezni.

4.4 A 3. pontban meghatdrozott cél elérése erdekében a tulaidonos gondoskodik az ingatlan
kiktizésérdl &s birtokbaadsasard! a jelen megéliapodésiol szamitott 30 napon belld,

5./ A {ulajdonos jelen megéllapodas atafrasdval feltétlen és visszavanhatatian belecgyezését
adla ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt Ingattanra az ingatlan-nyilvantariasba belegyzett
hasznalat jogat haszondlvezd arbltesse, és helyetie a jelen megéllapodéson alapuls, 2091.
auguszius 31, napjilg tartd haszonsivezeli jogédt ~ a hasznalat jogénak torlését kdvatden - az
ingatian-nyilvantartasba bejegyeztesse Isgkésdbb 2011. jinius 30. napjéig.

6./ A Jelen megaliapodasban fogialt létesitmények megépitéséhez szlkséges valamennyl
hatésagi engedély beszerzésérdl haszonélvezd kdteles gondoskodni.



7. A haszonelvezeli jog a haszondlvezdt a szerz8désben meghatarezolt l&tasiimények
megeépitésére é&s fenntartdsdra jogosia fel, ezért az épitési &s bamely mas hatdsagi
engedélyezési eljdrds sordn a tulajdones témogatla az engedslyezési tervekat, gmennyiben
azok jogszerfiek. A tulzjdonos mindent meglesz annak érdekében, hogy a tulsjdonosi
hozzajérulast a haszonélverd részére - a fenti feltdtelek megléte ssetén - megadja. Jelon
szerzédés alapjan ugyanakkor @ haszonélvezd koteles minden tulajdonost hozzajdrulast
igényld esetben, annak megkérése céljdbél a tulaidoneshoz fordulni. Felek megésliapodnak
abban, hogy a megallappdas alapjén a haszonélvezd altal sz ingatianra feléphtett vagy
felépittetett é&pitmények iulajdonicga B tulzjdonost Hleti meg, haszonélvezdnek {lelve
harmadik személynek a tulajdonossal szemben semminemi megtéritési igénve ezen a
cimen nem lehat,

8./ A szerzfdo felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a megallapodas 3. pontjéban
foglalt feltételek nem leljesliinek, a szerz&dd fefek - a nem-leljiesttiéardl tudomast szerzd fél
kezdemenyeazésére - 30 napon beldl targyalast folytainak. Amennyiben a megéllapodas 3,
pontjaban foglalt feltételt a haszonélvezd az oft megleldit iddpontot kivetd tovabbi 2 éven
belll sem leliesiti, a Févaros! Onkorményzat, mint tulajdonos, Jogosult @ magalispodast
felmondani,

a7 A sgerzddi felek a jelen megdllapadashél szarmazd jogvite esetére kikStk & Budai
Kézgonti Keriilet Birdsag iletékességét.

10./ Jelen megallapodas slyalaszthatatian raszét képezl az 1, szém Hasznositds terv és az
annak atapjat kepezd helyszinrafz,

11/ Felek jelen szerzddés elieszitdstre, slionjegyzédsére, valamint a szerrbdéssel
kapcsolatos ingatian-nyilvantartasi efjarsban t6rténd Jogi képviseletzk eoildtasérs Dr,
Gyurkovies Sander 1052 Budapest Vac! utca 12. székhelyll {igyvédnek adnak megbizést és
meghatelmazést, Jelen szerzddés aldlrésa réezikrdl egylital a meghatalmazés adésat i%‘
jelenti. Q€2
%
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Budapest, 2011. €58ty
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ariogistyan  J
i8polgarmester megbizdsabdl Budsapest-Gazdagréli
Dr. Bagdy Gabor fSpolgdrmester-helyeftes Szent Angyalok Pléhénia
tulajdonos haszonélvezs
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Shréd Kaimanné dr 70 [
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Kaszitetiom &s ellenjegyzem, Budapesten, 2011, napién,



HASZNOSITASI TERV

A megilinpoddsban  Sgeitett, a Budapest-Gazdagré Szent Angyalok Plébdnia
haszndlatiba kerfil6 3 hektdy teriiletd ingatant (1783/6.hrsz.) az alibbink szednt kivinjuk
hasznositu.

A mellékelt helyszinzajzi vézlat szering ,A” jeld teriiletet {10000m2) olyan ~2000m2
alapterillend kereskedelnt létesitmény céljda adjuk bérbe, amelynek f5ldszintién a
lakossag alapellitisit biztoaltd élelmiszer irubdz kapoa belyet. Az emcleten kézosség
funkcidt eltdtd helyiségek kerilnek kialakitisra (egybizi I\ozossegi helyiségek), illetve
kozcéli feladatokat is betdlis étterem/kavézo.

A helyszinmajeon szerepld ,B" jeld merileten (PI96m2) padkoy, jétszdrerce létesireadak (a
mir Felig meghezdett csketdtd felbaszndMedval, amit kofsdbb talin uszodw céljira is
lehetne hagznositani) sok 28ld felolette, annak figyelernbevételével, hogy e2 a wobler
képezzen Atmenetet a harmadik egység felé.

A helyszintnjzon talilhaws | C” jelG terilet (10000m2) a sportolds céljair szolgilna. Erte 2
terilletre tervezink 4 db teniszpdlyat, 1 kispélyis futbalipdlyit (mindegyiket esti viligitdssal
és téli tizemeltetést is lehetdveé tevd leiedézeel), valamint seildrd szerkezetd épiiletben
kinfakltait follabdn pélydleat és tekepilyir Ugyanitt kerlinének elhelyezésce a pilydk
haszailatihoz seikséges szociilis Mieslmények (Bitd28k, zuhanyozék, WC-k), tovibbi

recepcid, bifé, irodahelyiség, szanntk és raktdrak is.

A felsawolt Funkcionilis egységeket tepnészetescn a szubvinyoknak megfeleld szdmd
parkoloval fogjuk eldmi, valamint biztositjuk a kerileti rendeaésl tervben elflre

zéld feldletet is.

apest, 2011, janudr 17,
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MEGALLAPODAS 2. szamt médositasa

amely létrejott egyrészrd]

Budapest Févaros Onkormanyzata

Székhely: 1032 Budapest, Varoshadz u. 9-11. sz,
Addszam: 15735636-2-41,

KSH statszeikai szamjel: 15735636-8411-321-01,
Torzskdnyw azonositd szam: 735638,

AHTI azonosité: 745192,

Képviseli: Tarlds Istvan fopolgarmester,

mint tulajdonos {2 tovibbinkban: Tulajdonos),

rmisrészrdl a

Budapest-Gazdagrét Szent Angyalok Plébania
Székhely: 1112 Buodapest, Gazdagréd at 14,
Addszam: 18228191-2-43,

Képvisel: [ NGTGTGTGNNEEEEEEEE > >i0os

mint haszonélvezd (a tovibbiakban: Haszonélvezd)
{a tovibbiakban egytrtesen, mint Felek, killén-kiilon a Fél) kizétt (a tovibbiakban: Szerzédés)

a [évirost Koézgyhics 304/2016 (1130 szami Fév. Kgy. hatirozata alapjin, az alulirott napon és
helyen az alibbi feltérelel szerint:

Elézmények

A Telek rogzitik, hogy a Tulajdornos kizdrdlagos (171 ardinyd) tulajdondt képezi a Budapest, X1 keriler,
2z ingatlan-nyilvintartasban 1783/6 husz, alatt nyilvintastor:, Gazdagréd dr 12, szdm alatt, 2.9996 ha
alapterilletd kivere épitési terillet megnevezésd ingatlan (tovabbizkban: Ingatlan). A Gazdagréd
Katolikus K8zdsség kérelmére a Fovirosi Kozgyhlés 1156-1159/1992. (08.27) sz. Kgy. hatirozatéval,
1992, szeptember  10-éa  aldirt Megdllapodds (tovabbiakban: Megillapodis) alapjin 99 évre

Se BRI E LI pr iy "uy?‘t'“ — . . ol . s
ulajdonos wp,{fé?ﬁbﬁ;‘ ‘{3‘._6‘1, bdnia Ellenjegyz6 tigys éd/ |9gtandcsos 1
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A Haszonélvezé jelen megallapodis aldirisival feltétlen és visszavorhatatlan beleegyezését adja és
hozzdjarul ahhoz, hogy a 1783/6 hrsz-0 ingztanon fenn 316 harirozott idStartam, 2091, auguszeas 31-
1 tared haszonélvezet joga az ingatan-nylvintartasbol térlésre  keridljon, illetve a nevezert
haszonélvezet jog a 1783/6 hrsz-u ingatlan megosztisival létrejévd 1783/7 hrsz. ingatlanra ne keriiljon
dtegyzészc.

A Tulajdonos jelen megallapodds aldirisdval feltétlen és visszavonhatadan beleegyezésér adja és
hozzajarul ahhoz, hogy a 1783/6 hrsz-G ingatlan megosztisival létrejdvd ingatlanok kaziil 1783/8 hrsz-
1 ingatlanra (ingatlan) a Haszonélvezd hararozott idStartami, 2091, augusztus 31-i tartd haszonélvezet
joga az ingatlan-nyilvantartasba dgegyzésre kertiljon,”

2. A Felek a jelen Médositas teljesitésével kapesolatos nyilatkozataikat irasban, levél, elekironikus levél
és fax atin kozlik egymdssal Jelen Modositds médositisa vagy megszlintetése vonatkozasiban a
hivatalos kapcsolattartds modja cégszenien aldirt levél, melyet ajinlott-tértivevényes killdeményként kell
kézbesiteni.

3. A Felek az Nvte. 11, § {10) bekezdésében foglaltakra tekinrettel rogzitk, hogy a Haszonélyezd az
Nyte, 3. § (1) bekezdés 3. pont a) alpoatia alapjin dtathatd szervezetmek mindsiil.

4, A Felek 2 jelen Modositas alafrasival meghatalmazzik _ Budapest

Févirosi Onkorményzat jogranicsosit, hogy a Médositast elkészitse, ellenjegyezze, azt az Ingatlanigyi
hatdsdg részére benyuljtsa, tovdbba Sket a jelen jogiigyicttel kapesolathan az Ingataniigyl hatdsdg elétt
képviselje.

5. A haszonélvezet jog ingatlan-nyilvintartasba vald bejegyzésével kapesolatos eljaras iefolytatdsa,
valamint 2z azzal Ssszefiiggesben felmeriild kolrségek 2 Tulajdonost terhelik.

6. A Felek kijelentik, hogy jelen Modositas alifrdsival hozzdjirulnak a jelen Modositis £6bb adatainak az
informicids onuendelkezési jogrdl és az informacidszabadsigrdl sz6l6 2011, évi CXIL tOrvényben
foglaltak szerinti kbzzéiételéhez.

7. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Mddositissal kapcsolatban felmeriilé vitds kérdéseket
peren kiviili megegyezéssel, békés Gton igyekeznek rendezni,

8. Jelen Moddositisban nem szabilyozott kérdésekben a Felek a Polgirl Torvénykdnyvrdl 2616 2013,
évi V. torrény, az Nvtv, és a vonatkozd hatilyos jogszabilyok rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

9. A Felek régzitk, hogy a 2011, jinius 23-An kelt Médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
Megallapodds  jelen médositisokkal nem érintete rendelkezései valtozatlan tartalommal hatilyban
maradnak.

A Felek jelen a Médositist — clolvasés és k&zos értelmezés utin — mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagydlag ixtdk ala.
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Jelen DModositas 9 eredea példinyban  késziilt, amelybdl 5 példiany Tulajdoncst, 4 példiny
Haszonélvez6r dlea meg.

Budapest, 2016. év aprilis hénap A " napja Budapest, 2016. év dprilis héoap ,,...."”" napja
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MEGALLAPODAS 3. szamu modositisa

amely létrejott egyrészedl

Budapest Fgvaros Onkormanyzata

Székhely: 1052 Budapest, Viroshdz u. 9-11. sz.,
Addbszam: 15735636-2-41,

KSH stattsztikai szamjel: 15735636-8411-321-01,
Torzskonyvi azonositd szam: 735638,

AHTI azonosité: 745192,

Képviseli: Tarl6s Istvan f6polgarmester,

mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrol a

Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania
Székhely: 1112 Budapest, Gazdagréd Gt 14,
Addszam: 18228191-2-43,

Képviseli: |G !:binos

mint haszonélvez$ (a tovabbiakban: Haszonélvezs)
(a tovabbiakban egylittesen, mint Felek, killon-kilon a Fél) kozott (a tovabbiakban: jelen Modositas)

a Fovarost Kozgytlés 724/2016 (V1.8.) szamu Fév. Kgy. hatirozata alapjan, az alulirott napon és helyen
az alabbi feltételek szerint:

1. A Felek el6zményként régzitik, hogy a Tulajdonos kizardlagos (1/1 ardnyd) tulajdonat képezi a
Budapest, XI. keriilet, az ingatlan-nyilvantartisban 1783/6 hrsz. alatt nyilvintartott, Gazdagréti ut 12.
szam alatti, 2.9996 ha alapteriiletd kivett épitési teriilet megnevezési ingatlan (tovibbiakban: Ingatlan).
A Gazdagréti Katolikus K6z6sség kérelmére a Févirosi Kozgyilés 1156-1159/1992. (08.27.) sz. Kgy.
hatirozataval, 1992. szeptember 10-én alairt Megallapodis (tovabbiakban: Megallapodis) alapjan 99
évre téritésmentesen a Gazdagréti Katolikus Kozbsség hasznalatiba adta az Ingatlant a Megallapodas
mellékleteként szerepl részletes rendezési tervben szereplé kozosségi felépitmények céljira. A
haszndlat joga 2010. mdjus 4. napjaval az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriilt. Id8kézben
megalakult a Roémai Katolikus Egyhdz helyi szervezeti egysége, az Esztergom-Budapest
Féegyhizmegyén beliill mikodd gazdagréti kézossége, a Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania,
mint 6nallé jogi személy. Erre tekintettel a Rémai Katolikus Egyhdzat az Ingatlan tekintetében
megillets hasznalati jogot 2 Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania gyakorolja.

Felek 2011. janius 23-dn a Megallapodast médositottak illetve médositasokkal egységes szerkezetbe
foglaltdk (tovabbiakban: Modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Megillapodas), melynek
értelmében az Ingatlan vonatkozasaban egyidejlileg a hasznilat jogit médositottak, és arra tekintettel
haszonélvezeti jogot alapitottak 2091. augusztus 31-ig terjedS hatirozott id6re, valamint megallapodtak
abban, hogy a Médositasokkal egységes szetkezetbe foglalt Megillapodishoz mellékelt hasznositisi
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tervben meghatarozott felépitményeket a Haszonélvezd a Modositisokkal egységes szetkezetbe foglalt
Megillapodasban régzitett hatiridében megvaldsitjia és tizembe helyezi. A haszonélvezet joga a
hasznilat joginak egyideji torlése mellett 2011. junius 30. napjival az ingatlan-nyilvintartisba
bejegyzésre kerilt.

A Nemzeti Kéznevelési Infrastruktira Fejlesztési Program végrehajtisival kapcsolatos feladatokrdl
sz0l6 1523/2015. (VIIL31) szami Korminyhatirozat értelmében a Nemzeti Sportkézpontok az
Ingatlanon tanuszoda fejlesztését vaidsitja meg. A Korminyhatirozat értelmében a Tulajdonos a
tanuszoda altal elfoglalt ingatlanrészt a Magyar Allam tulajdondba és a Nemzeti Sportkézpontok
vagyonkezelésébe adja. A Budapest Féviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalahoz zdradékolasra
benyijtasra keriilt az Ingatlan megosztisirdl készitett T-87849 sz. valtozasi vazrajz, mely szerint az
Ingatlanbél a megosztast kévetben létrejonnek a 1783/7 hrsz-G, 0.3929 ha alapteriiletd, a tanuszoda
megvaldsitasara szolgild, valamint a 1783/8 hrsz-4, 2.6067 ha alapteriiletd ingatlanok. A telekalakitisi
eljaras a Tulajdonos kezdeményezte 2 Budapest Féviros Kormanyhivatala XI. Kertileti Hivatalanal. A
hivatkozott Korméanyhatirozat végrehajthatosiga érdekében a Felek 2016. 4prilis 21-én az egységes
szerkezeti Megallapodast mdédositottik (tovdbbiakban 2. szami Médositas) a Haszonélvezd
haszonélvezetébe adott ingatlan terillete tekintetében. A Felek megillapodtak abban, hogy a
Haszonélvezé haszonélvezetében a 1783/8 hrsz-4, 2.6067 ha alapteriiletl ingatlan (a tovabbiakban:
wingatlan”) marad, a 1783/7 hrsz- ingatlan vonatkozasiban a haszonélvezeti jogardl lemond, igy az

megszanik.

2. Tekintettel arra, hogy a Haszonélvezé a Megillapodasban és a Médositisokkal egységes szerkezetbe
foglalt Megallapodasban rogzitett felépitmények megvaldsitisara és tizembe helyezésére vonatkozd
vallalisait nem teljesitette, Felek a Modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Megallapodassal,
valamint a 2. szami Modositisival médositott Megallapodas 3-8. pontjait hatalyon kiviil helyezik, a
helyiikbe az alibbi 3-8. pont szerinti rendelkezéseket 1éptetik:

»3-1. A Haszonélvezd a Ptk. 5:147. § alapjan jogosult a 3.2. pontban meghatirozott minden dllampolgar
szamara igénybe vehetd kozosségi célra szolgald felépitmények megvaldsitasa és izemeltetése céljabodl
jogosult az ingatlant hasznositani. A Tulajdonos a jelen megallapodas alairasaval kijelenti, hogy a
hasznositashoz hozzajarul.
A Haszonélvezd az ingatlanbdl — az ingatlannak a mellékelt valtozasi vazrajz szerint ,,A” jellel jelzett
részén - legfeljebb 1 ha teriiletet hasznosithat kereskedelmi tevékenységet folytaté harmadik személy
részére, azzal a kikotéssel, hogy a harmadik személy a felépitmények, és létesitmények igénybe vevéinek
az ellatasat 1s szolgald kereskedelmi tevékenységet folytasson. A hasznositis sorin a Haszonélvezonek a
nemzeti vagyonrél sz6lo CXCVI  tSrvény versenyeztetésre vonatkozd  rendelkezéseinek
figyelembevételével kell eljarnia. A hasznositashol szarmazd bevételek 66 %o-at (2/3-at) a Haszonélvezd
csak a 3.2. pontban meghatirozott felépitmények, valamint az ingatlannal szomszédos templom illetve a
templom épiiletéhez kézvetleniil kapcsolédd, egyhazi tevékenységet szolgald létesitmények épitésével
kapcsolatos beruhazasra, felgjitasra, tzemeltetésre, karbantartisra, illetve hitéleti tevékenységre és az
ezekkel Osszefuggs koltségek kiegyenlitésére fordithatja, tehit ezen bevételét gazdasagi céln
tevékenységre nem hasznilhatja fel. A hasznositishdl szarmazé bevételt és az ezeket terheld
kifizetéseket a Haszonélvezonek — a tGbbi bevételeitdl és kifizetéseitSl elkilonitetten kell
nyilvintartania. A hasznositisb6l a haszonélvezénél jelentkezd nettd bevételek 34%-a (1/3-a) a
Tulajdonost illeti. Az elszamolas lebonyolitasa érdekében a Haszonélvezd koteles a hasznositisbdl
szarmazé netté bevételekrdl negyedévente tablazatban Gsszedllitott kimutatast benyujtani a Tulajdonos
részére, pénzforgalmi bizonylatokkal alatimasztva, amelyet a tirgynegyedévet kévetd 5 naptari napon
belil kételes megkiildeni a Tulajdonosnak. A Tulajdonos a tirgynegyedévet kovets honap 20. napjaig, a
Haszonélvez6 kimutatasa szerinti, targynegyedévi netté bevétele 34%-inak &sszegérdl, mint brutté
Osszegrdl szamlat allit ki. A Haszonélvez6 a szamla szerinti Osszeget a tirgynegyedévet kovetd honap
utolsé napjaig a Tulajdonos Févarosi Onkormanyzat OTP Kereskedelmi Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15490012-00000000 szamu szamlajara koteles megfizetni.
A jelen megallapodasban rogzitett beruhazas, felgjitas, karbantartas fogalmak alatt a Szamvitelrdl 52616
2000. évi C. torvény meghatarozasait kell érteni.
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3.2. A Haszonélvez$ a mellékelt viltozasi vizrajz szerint B jelfi, 1,7 ha alapteriilet(i ingatlanrészen
kozosségi tevékenységre alkalmas teriiletet biztosit, melynek keretén belill zarindok héazat, mifiives
kisméretd focipalyat, teniszpalyikat, tornatermet, szaunit, 6ltézéket, sipilyat, fitnesztermet és e
kozosségi szolgaltatasok igénybevevdinek ellitasit szolgilé vendéglaté egységet, tovabbi kézdsségi
médiaszolgaltataishoz tartozé olyan épiletet (tovibbiakban: felépitmények) kivin megvaldsitani,
melyhez irodak és stidié helyiségek tartoznak.

A ,B” jeld, 1,7 ha alapteriileti ingatlanrészen létesitett felépitményeken fenn allé haszonélvezeti jog
alapjin t6rténé hasznositisbdl keletkezd bevételek 66 %-it (2/3-4t) a Haszonélvezd ugyancsak
kizarélag a jelen 3.2. pontban meghatirozott felépitmények, valamint az ingatlannal szomszédos
templom illetve a templom épiiletéhez kozvetleniil kapesoldéds, egyhdzi tevékenységet szolgild
létesitmények épitésével kapcsolatos beruhidzasra, feldjitisra, iizemeltetésre, karbantartsra, illetve
hitéleti tevékenységre és az ezekkel dsszefiiggs koltségek kiegyenlitésére fordithatja, tehit ezen bevételét
gazdasigi céhi tevékenységre nem hasznalhatja fel.

A hasznositisbél a Haszonélvezdnél jelentkezd nettd bevételek 34%-a (1/3-a) a Tulajdonost illeti. Az
elszamolas lebonyolitisa érdekében a Haszonélvezd koteles a hasznositasbdl szirmazéd nettd
bevételekrdl negyedévente tiblazatban Osszeallitott kimutatist benyijtani a Tulajdonos tészére,
pénzforgalmi bizonylatokkal alitimasztva, amelyet a titgynegyedévet kdvetS 5 naptiri napon belul
koteles megkiildeni a Tulajdonosnak. A Tulajdonos a titgynegyedévet kovetd hénap 20. napjiig, a
Haszonélvezé kimutatisa szerint, targynegyedévi netté bevétele 34%-anak 6sszegérSl, mint bruttd
Osszegrll szamlat allit ki. A Haszonélvezs a szamla szetind Gsszeget a tirgynegyedévet kovetd honap
utolsé napjaig a Tulajdonos Févarosi Onkorminyzat OTP Kereskedelmi Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15490012-00000000 szam1 szamlajara koteles megfizetni.

4. A Haszonélvezd évente, a tirgyévet kovetd év januar 31-ig koteles beszimolni a Tulajdonosnak
az ingatlan hasznositasibél szirmazd bevételrdl és annak felhasznilisirdl. Ha a Tulajdonos a
bevételnek a jelen megallapodas 3.1. és 3.2. pontjaiban foglaltaktdl eltérS felhaszndlasit allapitja meg,
felhivia a Haszonélvezét az elszamolds haladéktalan rendezésére. Amennyiben a Haszonélvezd a
Tulajdonos altal megallapitott hataridén belil az elszamolist nem rendezi, kételes a Tulajdonos részére
a hasznositas soran kotott megallapodasokat megkuldeni és az ebbdl szirmazo6 valamennyi bevételét a
Tulajdonos részére a felszblitasban megjeldlt idGpontig atutalni.

5. A Haszonélvezé a 3.1 pont szerinti kereskedelmi tevékenységre és a 3.2 pont szerinti
felépitményekre vonatkozé megvaldsitasi tanulmanyokat 2017. janius 30. napjiig koteles elkészittetni és
tajékoztatasul a Tulajdonos elé terjeszteni. Az ingatlant érintd barmilyen épitési munka elStt épitési
engedélyt kell kérni a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd épitési hatosagtol. Az épitkezést az épitési
engedély birtokaban — legkésébb 2018. junius 30. napjaig kell megkezdeni. A 2.2 pont szerinti
felépitmények kivitelezését 2022. jinius 30. napjaig be kell fejezni és azokat legkésSbb 2022, julius 1.
napjaig izembe kell helyezni.

6. A jelen megallapodasban foglalt felépitmények megépitéséhez sziikséges valamennyi hatdsagi
engedély beszerzésérdl a Haszonélvezd koteles gondoskodni.

7. A haszonélvezeti jog a Haszonélvezbt a jelen megillapodasban meghatirozott felépitmények
megépitésére, megépittetésére és fenntartdsara jogositja fel, ezért az épitési és barmely mas hatdsagi
engedélyezési eljaras soran a Tulajdonos egyiittmikodik annak érdekében, hogy a tulajdonosi
hozzajarulast a Haszonélvezé megkapja. Jelen Megéllapodas alapjdn ugyanakkor a Haszonélvezd koteles
minden tulajdonosi hozzdjirulast igénylé esetben — kiilonésen a felépitmények megvaldsitasakor -,
annak megkérése céljab6l a Tulajdonoshoz fordulni. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen
megallapodas alapjan a Haszonélvezé iltal az ingatlanra felépitett vagy felépittetett épitmények
tulajdonjoga a Tula]donost lleti meg, 2 Haszonélvezonek, illetve harmadik személynek a Tulajdonossal
szemben semminem® megtéritési igénye ezen cimen nem lehet. A felek megillapodnak tovabba abban,
hogy az egyes felépitmények megvaldsitisakor kiillon megillapodasban rendelkeznek részletesen a
tulajdonjogi kérdések tekintetében.
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' 8. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen megillapedds 5. poatjaban foglalt
feltérelek nem teljesiilnek, a Felek — a nem-teljesiilésrd] tudomist szerzd fél kezdeményezésére — 30
napon belll targyalast folytatnak. Amennyiben a jelen megillapodas 5. pontjaban foglalt feltételérelek
valamelylkét a Haszonélvezd az ott megjeldlt hatindot kdvets tovabbi 2 éven beltil sem teljesit, a
Tulajdonos jogosuit a jelen megallapodast 30 napos felmondasi 1dével irisban felmondani.”

9. A Felek kijelentik, hogy jelen Médositds alairasival hozzajarulnak a jelen Mddositas f6bb adatainak az
informicids énrendelkezés: jogrdl és az informacidszabadsagrol szolé 2011, évi CXII torvényben
foglaltak szerina kdzzétételéhez.

10. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Médositassal kapesolatban felmeruld vitas kérdéseket
peren kivili megegyezéssel, békés aton igyekeznek rendezni.

11. Jelen Médositasban nem szabalyozott kérdésekben a Felek a Polgin Térvénykonyvedl sz6ld 2013,
évi V. térvény, az Nvtv. és a vonatkozd hatilyos jogszabilyok rendelkezéseit tekintk irinyaddnak.

12. A Felek régzitk, hogy a 2011. jinius 23-an kelt Mdodositisokkal egysépes szerkezetbe foglalt
Megallapodis, valamint a Megillapodds 2. szamd moédositisanak jelen mddositasokkal nem érintett
rendelkezései valtozadan tartalommal hatalyban maradnak.

A Felek jelen Modositist — elolvasds és koz6s értelmezés uwidn — munt akaratukkal mindenben
megegyezat, jovahagydlag irtak ala.

Jelen Modositas 9 eredeti példinyban késziilt, amelybdl 5 példiny Tulajdonost, 4 példany
Haszonélvezon illeti meg.

Budapest, 20 =tev. Ur. mdhap 677, napja
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MEGALLAPODAS 4. szamu médositasa

amely Iétrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata

Székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
Adoszam: 15735636-2-41

KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01
Torzskonyvi azonositd szam; 735638

AHTI azonosité: 745192

Képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester
mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrdl a

Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania
Székhely: 1112 Budapest, Gazdagreti ut 14.
Addszam: 18228191-2-43

Kepviseli I -'cbanos

mint haszonélvezé (a tovabbiakban: Haszonélvezd)

(atovabbiakban egyittesen, mint Felek, k(lon-k{ilon a Fél) kézott (a tovabbiakban: jelen Modositas
vagy 4. szamiO megallapodas-modositas)

a Fovarosi Kc‘izgyﬂléssg.(?.!2022 (06.29.) szamu Fdv. Kgy. hatarozata alapjan, az alulirott napon és
helyen az alabbhi feltetelek szerint:

1. A Felek eldzményként rogzitik, hogy a Tulajdonos kizardlagos (1/1 arany() tulajdonat
képezte a Budapest, Xl. kerilet, az ingatlan-nyilvantartasban 1783/6 hrsz. alait nyilvaniartott,
Gazdagréeti ut 12 szam alatti, 2. 9996 ha alapteriileti kivett épitési tertlet megnevezésu ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan). A Gazdagréti Katolikus Koztsség kérelmére a Févarosi Kozgyllés 1156-
1159/1992 (08.27.) sz. Kgy. hatérozataval, 1992 szeptember 10-én alairt Megallapodas
(tovabbiakban: Megallapodas) alapjan 99 évre éritésmentesen a Gazdagréti Katolikus Kozdsség
hasznalatdba adta az Ingatlant a Megallapodas mellékieteként szereplé részletes rendezési tervben
szerepld kozosségi felépitmények céljara A hasznalat joga 2010. majus 4 napjaval az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriit. ldokdzben megalakult a Rémai Katolikus Egyhaz helyi szervezeti
egysege, az Eszlergom-Budapesti Fdegyhazmegyén belil mikddd gazdagréti kozdssége, a
Budapest-Gazdagréti Szent Angyalck Plébania, mint 6nallé jogi személy Erre tekintettel a Romai
Katolikus Egyhazat az Ingatlan tekintetében megilletd hasznalati jogot a Budapest-Gazdagréti Szent
Angyalok Plébania gyakorolta.

Felek 2011, jomius 23-an a Megallapodasi modositottak illetve moédositasokkal egyseges
szerkezetbe foglaltak (tovabbiakban: Modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Megallapodas),
melynek értelmében az Ingatlan vonatkozasdban egyidejileg a hasznaiat jogat modositottak, és
arra tekintettel haszonélvezeti jogot alapitottak 2091. augusztus 31-ig terjedd hatarozott idére,
valaminl megallapodtak abban, hogy a Modosjtasekkal fRxseges szerkezetbe foglalt
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Megallapodashoz mellékelt hasznositasi tervben mepgnstarozott felépitményeket a Haszonélvezd a
Madositasokkal agységes szerkezetbe foglalt Megailapodasisn rogzitefi hatandében megvaldsitja
es izembe helyezi A haszonélvezet joga a hasznalat joganak egyideji torlése mellett 2011 jiinius
30. napjaval az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre keriiit

A MNerrzetl Kornavelés! Infrasirmikilra Fejleszies! Progrom vegrene|tasaval kapesolatos fsladstohnl
520k 16232015 (VIL 31, szamid Kormanybalerozal enelmeében a Nemzeti Sportkdzpontok az
ingatianon tanuszoda fejlesziését valositotta meg A Karmanyhalarozat érteimében a Tulajdonos a
tanuszoda altal elfoglall ingatlanrészt a Magyar Aliam lulaidonaba es a Nemzeti Sportkozponiok
vagyonkezelésebe adta. A Budapest Fdvaros Xormanyhivatale X! KerGleti Hivatalahoz
zaradekolasra beny(jtasra kerGlt az Ingatlan megosztasardl keseilell T-87849 sz valtozasi vazrajz,
mely szerint az Ingatlanbdl a megosztast kdvelosn iefejnttek a 1783/7 hrsz-0, 03829 ha
alapterulet(i, a tanuszoda megvaldsitasara szolgdld, valamint a 1783/8 hrsz-u, 26067 ha
alapteruletl ingattanok A telekalakitasi eljarast a Tulajdonos kezdemenyezie a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Kertieti Hivatalanal A hivatkozott Kormanyhatarozat végrehajthatésaga
erdekeben a Felek 2016. Aprilis 21-én az egvsépes szerkezzlu Megallapodast moédositottak
itovabbiakban 2. szamu Modositas) a Haszonélvezd haszonélyerelebe adott ingatlan terilete
tekintetében. A Felek megaliapodtak abban hogy a Haszonélvezo haszonélvezetében a 1783/8
hrsz-u, 2 6067 ha alapteriiletii ingatian {a tovabbiakban ngatlan”) marad, a 1785/7 hrsz-U ingatlan
vonatkozasaban a haszonélvezeti jogardl lemondott, igy az megszunt

A Plébania kezdemanyazésare 8 Megallapodas 2016 |alius 15-an ismet médositasra kerdlt (3. sz.
moédositas) E modositasban foglaltak szerint a Plébania 2017. junius 30-g volt koteles elkészittetnt
a megvalositasi lanulmanyockat, 2018 janius 30-ig kellett megkezdenie az épitkezést azzal, hogy a
létesitmények felépitésének hatarideje 2022 jonius 30-8 voli A Megallapodas-modositas
tartalmazta tovabba, hogy a harmadik személynek atadott terubet hasznositasabdl szarmazo
bevételek 34 %-a a Févarosi Onkormanyzatot ilieti meg, mig a fennmaradd 66% a Piébanianal
marad. A Plébania hasznalataba adott teritlelen a korabbiakhoz hasenldan egyrészt kdzdsségi
tevekenységre alkalmas céf valosul meg, ennek keretéten a Plebania elképzelese szerint zarandok
haz, mufuves kisméret( focipalya teniszpalva tornaterem szauna, oitozdk, sipalya, fitneszterem
es étterem létesult volna, mig a fennmaradd részen a haszonélvezeti jog gyakarass kereskadeln|
celra lett volna atengedhetd, mindkét esetben a bevételek fentiek szerinti megoszidsaval

2 Tenintettel arra, hogy a Haszonglvero a Megdllapodasban rogzitett  felépitmények
megvaltsitasara és {izembe helyezésére vonatkozd villalasait nem teljesitette, Felek a
Megallapodas 3-8. pontjait hatalyon kivit helyezik, egyidejiileg a helyiikbe az aldbbi 3-8. pont szerinti
rendelkezéseket léptetik:

.3.1. A Haszonélvezé a mellékell vafiozdsi vAzrafz szermmt A° jeli. 1 ha alapteriifetd
mngatlanrészen k6z0sségi tevekenységre alkalmas ferlifetet biztosit, melynek keretén beliil
valasztasa szerint egy vagy t6bb afabbiakban felsorolt felépitmenyt, példaul mifives
kisméreti focipalyat, teniszpalyakal, tornatermel, s:annal Oit6z0ket, fitnesztermel és e
kgzosségi szolgaltatasok igénybeveviinek ellatasd! w=zolgald vendéglalo egyseégel
(tovabbiakban: felépitmények) lélesithet, melyhez irodak és studio helyiségek is
tartozhatnak.

Az A el ! ha slopiendell wngetlanrezzen félesilelt felépitményeken fenn alo6
haszonélvezeti jog alapjan térténd hasznositasbol keletkoin bevetelek 66 %-at (2/3-at) a
Haszonelvezl kizardlag ajelen 3 1 és a 3 2 pontban meghatarosoft lefepitimények valamint
az ingatfannal szomszédos templom ifletve a templon epiiatthez kézvetienill kapcsolods,
egyhazi levékenységet szolgdln letesitménvek épiresevel kapcsolatos beruhazéasra,
felyjitasra, lizemeftetésre, karbantartasra, Hletve hitdieti tevekenységre és az ezekkel
Osszefliggd koliségek kiegyenlitésere fordirhaq?, tehat ezen bevelelet gazdasagi cell
tevekenységre nem hasznathatja fel -
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A hasznositas soran a Haszonélvezdnek a nemzeti vagyonrdl szod 2011. évi CXCVI. térvény
versenyezietesre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembevételével kell eljarmia és a
Tulajdonos elozetes hozzajarulasat kell kérie. A hasznosilashol szarmazd bevéfelt és az
ezekel lerhelo kifizeteseket a Haszonélvezének - a fobbi bevéleleitd! és kifizetéseitdl
e'kiidnitetten kell nyilvantartarna. A hasznositasbol a Haszonélvezonél jelentkezé neto
bevetelek 34%-a (1/3-a) a Tulajdonost illeti. Az elszamolas lebonyolitasa érdekében a
Haszonelvezo koteles a hasznositasbdl szarmazd netté bevételekré! negyedévemnte
tablazatban osszedlfitoft kimutalast benyudjtani a Tulajdonos részére, pénzforgalmi
bizonylatokkal alatamasziva, amelyel a targynegyedévet kivelé 5 naptari napon belif
hoteles megkuldent a Tulajdonosnak. A Tulajdonos a targynegyedévet kovetdé honap 20.
napjaig, a Haszoneélvezd kimutatasa szerinti, targynegyedevi netté bevétele 34%-anak
osszegerol, mint bruflG dsszeqrol szamiat alfit ki A Haszonélvezd a szamia szerinti 6sszeget
a targynegyedevet kovetd hénap utolséd napjaig a Tulajdonos Févarosi Onkormanyzat OTP
Kereskedelm: Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15490012-00000000 szamu szamidjsra
kételes megfizetni.

A Haszonelvezd a Ptk 5147 § alapjan jogosull a 3 2. pontban meghalérozoHl, minden
alfampolgar szamara igénybe veheto kozésségi célra szolgalb felepitmények megvaldsitasa
es uzemelletése celjabol jogosulf az ingatlant hasznositani. A Tulajdonos a jelen
megallapodas alairasaval kijelenti, hogy a hasznositashoz hozzajarul jelen 3.1. pontban és
3.2. pontban foglalt feltételekkel.

3.2. A Haszonélvezé az ingatlanbdl — az ingatlannak a 3. szamu szerzédés-maodositashoz
mellekelt vallozasi vazrajz szernti 1, 6067 ha teriletii ,B” jellol jelzelt részén - legfeliebb 1 ha
teruletet hasznosithat lakossagi igényeket is kelégitd kereskedelmi tevékenység célijra,
vafamird a kpelolt és érintett mngatlanrészen kereskedelmi funkcioju felépitményeket
tetessthet a 3 3 pontban foglalt KESZ rendelkezéseknek is megfelelben azzal, hogy a
maradek lerulelen az A" teriilelre engedeft kézdsségi funkcio valbsithalé meg A
hasznosiias soran a Haszonéivezdnek a nemzeti vagyonrol sz2016 2011 évi CXCVI. tdrvény
versenyezietesre vonatkozd rendetkezéseinek figyelembevéielével kell eljarnia és a
Tutapionos elbzetes hozzajaridasat kell kérnie A hasznositasbof széarmazo bevételek 66 %-
at {2:3-al) a Haszonelvezé csak az ingatfanon jelen megallapodas keretében létesiteft
felepitmenyek, valamint az ingatfannal szomszédos templom illetve a templom épiiletéhez
kozvetlenul kapcsolodd, egyhazi levékenységet szolgalé Iétesitmények épitésével
kapcsolatos beruhazasra, felujitasra, lizemeltelésre, karbantartasra, illetve hitéleti
tevekenysegre €s az ezekkel dsszefiiggd koitségek kiegyenlitésére fordithatja, tehat ezen
bevetelet gazdasagq: célu tevekenységre nem hasznathatia fel. A hasznositasbhol szarmazo
bevetell es az ezeket terhelS kifizetéseket a Haszonélvezdnek — a tdbbi bevételeitd! és
kifizeteserto!l  elkulonitetten kel nyilvantarfania. A hasznositasbo! a haszonélvezénél
Jjelentkezo netto bevélelek 34%-a (1/3-a) a Tulajdonost iifeti. Az elszamolas lebonyolitasa
erdekeben a  Haszonelvezé  kételes a  hasznositasbél  szarmazo  netlo
bevelelekrol negyedévente tablazatban Gsszedllitott kimulatast benytjtani a Tulajdonos
reszere, penzforgalmi bizonylalokkal alatamasztva, amelyet a targynegyedévet kéveld 5
ttaplart napon beliil kdteles megkiildeni a Tulajdonosnak. A Tulajdonos a targynegyedévet
koveto honap 20. napjaig, a Haszonélvezd kimutaldsa szerinti, targynegyedeévi netlé
bevelele 34%-anak Osszegérdl, mint brutté Gsszeqrdl szamiat allit ki. A Haszonélvezd a
szamia szerntr osszegel a targynegyedeével kivelé honap utolsé napjadig a Tulajdonos
Fovarost Onkormanyzat OTP Kereskedelmi Bank Nyri-nél vezefett 11784009-15490012-
00000000 szamu szamlgjara kiteles megfizetni.
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A jelen megallapodasban rogziteft beruhazas, felujitas, karbantarias fogalmak alat a
Szamwvitelrdl 52016 2000 évi C. tdrvény meghatarozasait kell érteni.

3.3. A Haszonélvezd az ingatlanon kizardlag a X! kerilel mindenkort Keriileti Epitési
Szabalyzataban (tovabbiakban: KESZ) foglalt eldirisok szerint jogosult a hasznositast
megvaldsitant. A 4. szamu megallapodéas-moédositas alairdsénak napjan a KESZ szerint az
ingatian telfes teriletén kizarolag sport és strandiétesitmény és az ezeket kiszolgalod és
kiegeszilé funkcioju létesitmények, szaéllas- szolgaltatas és vendéglatas rendeltetésii
epitmenyek helyezhelbek el, kereskedelmi funkcicju épiletek nem létesithettk az
ingallanon Kereskedelmi rendeltetésd épliletek letesitésére a ,B” jelii teriifet 1 ha teriiletti
reszen kizarolag a KESZ madositasanak hatalyba lépése esetén jogosult a Haszonélvezo,
amennytben azonban a KESZ médositasa a megvalositas tekintetében jelen
megallapodasban foglalt modositott hatariddig nem tériénik meg, akkor Haszonélvezének a
.B jelu terulet tefjes egészére is az A" jelii teriiletre engedett kdzosségi funkciokat kelf
megvalositamia a mindenkor hatdlyos KESZ-ben foglaltaknak megfeleléen és azzal
osszehangban.

4 A Haszonélvez6 évente, a fargyével koveid év januar 31-ig kételes beszamolni a
Tulajdonosnak az mgatlan hasznositasébo! szarmazo6 bevételrél és annak felhasznalasard!
Ha a Tulajdonos a bevételnek a jelen megallapodas 3.1. és 3.2. ponfjaiban foglaftaktol eftérd
felhasznalasat allapijia meg, fefhivia a Haszonélvezdl az elszamolds haladéktalan
rendezesere. Amennyiben a Haszonélvezd a Tulajdonos aftal megallapitott hataridén befil
az elszamolast nem rendezi, kdteles a Tulajdonos részére a hasznositds soran kotoit
megallapodasokat megkiildeni és az ebbdl szarmazé valamennyi bevételét a Tulajdonos
részere a fefszolitasban megjellt idopontig atutaini.

5. A Haszonélvez$ a 3.1. és 3.2. pontok szerinli felépitményekre, valamint a kereskedelmi
levekenysegre vonatkozo megvaldsitasi tanuimanyokat 2025 december 31. napjaig kételes
elkeszittelnt es tajékoztatasul a Tulajdonos elé terjeszteni. Az ingatlant érinté barmilyen
epitest engedely koteles épitési munka eldtt épitési engedélyt kell kérni a hataskérrel és
etekességgel rendelkezd épitési halGsagtol Epitési engedeély koteles épitkezés esetén az
epitkezest épitést engedély birtokaban kell megkezdeni. A 3.1. és 32 pontok szerinti
felépitmenyek kivitelezesét 2026. junius 30. napjaig be kell fejezni és azokat legkésébb 2028
jolius 1. napjaig tizembe kelf helyezni.

6. A jelen megallapodasban foglait felépitmények megépitéséhez
szikseges valamennyi hatosagi engedély beszerzésérél a Haszonélvezd koteles
gondoskodni.

7. A haszonélvezeli jog a Haszonélvezdl a jelen megallapodasban meghatarozolt
felepitmenyek megeépitésére, megépittetésére és fenntartasara jogositfa fel, ezért az épitési
es barmely mas hatfsag: engedélyezesi eljaras soran a Tulajdonos egyiittmikodik annak
erdekében, hogy a tulajdonosi hozzajarulast a Haszonélvezé megkapja. A_Megallapodas
alapjan ugyanakkor a Haszonélvezd koteles minden tufajdonosi hozzdjarufast igényid
esethen — kuldnGsen a felépitmények megvalositasakor — elozeles hozzajarulast kémi a
Tulaydonostol, illetve a beruhazas, létrejové felépitmények jogi, peénzigyi, szamvileli
kerdeseinek rendezésében kiilon (beruhazasi) megallapodast kbtni Tulajdonossal. A felek
megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas alapjén a Haszonélvezd aftal az ingatlanra
felepitett vagy felépiltetell epitmények Iulajdonjoga a Tulajdonost ifleti meg a
Haszonelvezének, illetve harmadik személynek a Tulajdonossal szemben semminemil

megleritesi igénye ezen cimen nem lehet.
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8. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen megdallapodasban foglalt
barmelyik kitelezettségét Haszonélvezd megszegi, avagy kofelezettségeit az 5. pontban
foglait hataridében a Haszonélvezd nem teljesiti, Tulajdonos kiilén indokolas nélkiil jogosult
a jelen megéallapodast 30 napos felmonddsi idével irasban, a Haszonélvezdnek kildot
tértivevényes levélivagy elekironikus (hivatali) kapun torténé kézbesités ttjan felmondani.
Jelen megallapodas barmilyen okbol torténé megszidnése esetén a Tulajdonos a
haszonélvezeti jog toriesét kezdeményezi az ingatlaniigyi hatéosagnal. Ennek érdekében
minden tovabbi kilén jogeselekmény igénye nélkil a Megallapodas megsziinése eseiére a
Haszonélvezé méar most, jelen megéllapodas alairasaval feltétel nélkil és
visszavonhatatianuf lemond a Budapest XJ. keriifet, 1783/8 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan
terhére bejegyzetl haszonelvezeli jogarol és a 4. szamt megallapodas-modositas
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul haszonéivezeli jog ingatfan-
nyilvaniartasbaol tortend toriéséhez ”

3. A Felek kijelentik, hogy jelen Moédositas aldirasaval hozzajarulnak a jelen Modositas fébb
adatainak az informacids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagro! szolo 2011, évi CXI.
torvényben foglaltak szerinti kozzétételehez.

4. Felek a jelen Modositas alairasaval meghataimazzak [NNGNGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE oo tan:cs0st
(N ). hogy @ megallapodas-modositast elkészitse, ellenjegyezze, tovabba a feleket a
jelen jogigylettel kapcsolatban az ingatlaniigyi hatosag eldtt képvisele.

5. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Moddositassal kapcsolatban felmerilé vitas
kérdéseket els6sorban peren kivilli megegyezéssel, békés (ton igyekeznek rendezni Ennek
eredménytelensege (60 napon tdl} esetén, az altalanos szabalyok szerint illetékes és hataskorrel
rendetkezé rendes birdésaghoz fordulnak jogorvoslatért

6. Jelen Modositasban nem szabalyozott kérdésekben a Felek a Polgari Torvéenykonyvrél szolé
2013 évi V. torvény, a nemzeti vagyonrdl szoéld 2011. évi CXCVI torvény (Nviv.) és a vonatkozd
hatalyos jogszabalyok rendelkezéseit tekintik iranyadanak.

7. A Felek rogzitik, hogy a 2011. jinius 23-an kelt Mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt,
majd 2016. aprilis 21. napjan és 2016. julius 15 napjan Felek altal médositott Megallapodas jelen
madositasokkal nem érintett rendelkezései valtozattan tartalommal hatalyban maradnak.

8. Felek rogzitik, hogy jelen okirat alairasa soran az Ggyvédi tevékenységrol szold 2017, évi LXXVII
torveny 43.§ (4) bekezdésének alkalmazasaval a 43.§ (2) bekezdésének b) pontja melldzésre kerdl.

9. Jelen Mébdositas a felek altali kélcsdnds alairas napjan lép hatalyba.

A Felek jelen Modositast — elolvasas és kozos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezit, jovahagydlag irtak ala.

Jelen Modositas 9 eredeti példanyban készilt, amelyb®l 5 példany Tulajdonost, 4 példany
Haszonélvezdt illeti meg.

Melléklet:
helyszinrajz
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fdoszialyvezetd
Pénztigyi, Szamviteli és
Vagyonnyilvantartasi Foosztaly

Haszonélvezd reszérdl ellenjegyzem azzal,
hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a
Haszonélvezé  vonatkozasaban  valo
tanisitasara lerjed ki és a Tulajdonos
vonatkozasaban az Uttv, 44. § (1)
bekezdés c)d) pontjaiban foglaltak
tanusitasara nem terjed ki. A jognyilatkozat
jogszabalyoknak vald megteieldsegérdl
meggydzédtem.

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2022. Od ........ hé..._Q.BC..naoién, azzal. hogy a ielan
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c}d) pontjaiban foglaltaknak a Haszonéivezd

vonatkozasaban vald tanusitasara nem terjed ki.

kamaral jnglanésans
Yudapedli Ugyvedi Kamara

est Favaros FSpolgarmesteri Hivatal
2 Bugnpest, Varoshaz u. 9-11,

kamarai jogtanacsos

A Fvarosi Kozgyiles dital eitogadetial mngenben megegyezik.
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