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Hivatalomba 2025. majus 7. napjan beérkezett, a 1835/6 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé kdzérdekladat-
igénylésére valaszul az alabbi tajékoztatast adom a feltett kérdések sorrendjében.

Az 1835/6. helyrajzi szamui ingatian a Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonéaban &ll.

A hatalyos févarosi telepillésrendezési eszkézok a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl sz616 5/2015.
(Il. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) és az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott
Budapest févaros telepllésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT 2021). A TSZT 2021. 1.
Teruletfelhasznalas® tervlapja alapjan az 1835/6 hrsz.-U ingatlan Lk-2 jeld, kisvarosias, jellemzéen
szabadonall6 jellegli lakéteriilet teruletfelhasznélési egységbe sorolt és jelentés valtozassal érintett terulet. A
TSZT 2021. ,3. a) Az épitett kornyezet értékeinek védelme — mas jogszaballyal érvényeslé miivi
értékvedelmi, drokségvédelmi elemek” terviap szerint a targyi ingatlan terilete nyilvantartott régeszeti leléhely
terilete. A TSZT 2021. ,5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl terliletek” terviap
alapjan az érintett ingatlan vizminéség-védelmi terllet dvezetébe tartozik (K6zép-Duna-vdlgyi Vizugyi
Igazgatésag adatszolgaltatasa).

A teriiletre — Ujbuda honlapjan hozzaférhet6 informaciok alapjan — Budapest Fovaros XI. kerulet Ujbuda
Onkormanyzat képviselé-testilletének a Budapest XI. kerlilet, Budadrsi Gt — Budadrs hatara — XII. kerllet —
Gazdagréti Gt — Rétkdz utca - Budaérsi Gt — M1/M7 autépalya bevezetd szakasza altal hatérolt terulet keruleti
épitési szabélyzatarol szolé 43/2018. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) vonatkozik,
amely az alabbi linken elérhets: Onkormanyzati rendelet.

A hatalyos KESZ 1. melléklete szerint a teriilet az Lk-2-XI-I-06 jelii épitési dvezetben talalhato, az err6l sz6l6
térképrészletet levelem 1. szami melléklete tartalmazza. Az Lk-2-XI-1-06 jelli épitési Svezetben a beépitési
mod szabadonallé, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett 25%, terepszint alatt
35%, a z6ldfelllet legkisebb mértéke 50%. A KESZ 27/A. § (1) bekezdés alapjan az Lk-2-XI-I-06 jelli épitési
dvezet terllletén az alabbi rendeltetési épiletek, épitmények helyezhetdk el: a) kdzintézmény, b) igazgatasi,
egészségligyi, c) szolgaltatas, d) vendéglatas, e) kiskereskedelem. Az dvezet terlletén Uzemanyagtoid
allomas, parkoléhaz és 6nalld jarmitarolé nem létesithett (KESZ 27/A. § (2) és (3) bekezdés), tovabba nem
helyezhetd el olyan funkci6 sem, amely esetében az egyéb jogszabalyban el6irt zajhatarerték betartasa nem
biztosithatd (KESZ 27/A. § (4) bekezdés). Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési
moddal a KESZ 2. mellékletében megadott beépitési paraméterek betartasaval lehet. Az épitési ovezet
tertiletén az elékert mérete minimum 5,0 méter, az oldalkert mérete 6,25 méter, az dvezetben Iévo telkekre
pedig 1 épiilet épithetd (KESZ 27/A. § (6) és (7) bekezdés). Abban az esetben, ha az épiilet kontdrvonalan
mért legmagasabb és legalacsonyabb terepcsatlakozas kézotti teljes lejtés eléri vagy meghaladja a 10%-ot,

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/ 3 oldal



az épulet lejtd feléli parkdnymagassaga a megengedett éplletmagassagnal maximum 1,5 méterrel lehet
magasabb (KESZ 27/A. § (8) bekezdés), az éplilet legmagasabb pontja (gerincmagassaga) magastetds éplilet
esetén pedig a homlokzati falsik és a teté felsd sikjanak metszésvonalatél szamitva maximum 6,0 méter lehet
(KESZ 27/A. § (9) bekezdés). Az éplilet legmagasabb pontja lapostetds éptilet esetén sik terepen maximum
3,0 méterrel lehet nagyobb az évezetre érvényes épliletmagassagnal, 10%-os vagy azt meghaladé tereplejtés
esetén pedig az épiilet korlili rendezett terep legmagasabb pontjatél szamitva maximum 10,5 méter lehet
(KESZ 27/A. § (10) bekezdés).

Az ingatlant a Bayer Construct Zrt. hasznalja bérleti jogviszony keretében havi 300.000, - Ft +AFA/h6 bérleti
dij ellenében. A vonatkozo szerzddést levelem 2. szdmu melléklete tartalmazza. A bérleti szerzbdés
elfogadasardl az arra hataskorrel rendelkezé Tulajdonosi Bizottsag dontétt 2025. marcius 25-i lilésen a
256/2025. (lIl.25.) szadml hatérozataval, amely hatarozat elérheté az alabbi linken (jelen tajékoztatas
megadasanak idépontjaban a 4. oldalon): E-Informaciészabadsag oldalak.

Az informécios énrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrol szélé 2011. évi CXIl. térvény 30. § (3)
bekezdése értelmében tajékoztatom az igénylésével kapcsolatos jogorvoslati lehetéségekrol: a 31. § (5)
bekezdés szerint illetékes birésaghoz fordulhat, illetve jogsérelem esetén a Nemzeti Adatvédelmi és
Informacidszabadsag Hatosagnal (1055 Budapest, Falk Miksa utca 9-11.) bejelentéssel élhet.
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BERLETI SZERZODES
Amely létrejott

egyrészrél a Budapest Févaros Onkormédnyzata (székhelye: 1052 Budapest, Véroshaz u. 9-11.;
torzskdnyvi azonosité szama: 735638; ad6szama: 15735636-2-41; KSH szdm: 15735636-8411-321-
01; AHTI azonosit: 745192, képviseli: Karacsony Gergely fpolgarmester) mint tulajdonos és
bérbead6é (a tovibbiakban Bérbeadd) képviseletében eljar6 Budapest Féviros Vagyonkezeld
Kozpont Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.;
roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; adészam: 12006003-2-41; KSH
szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs) (a tovabbiakban: BFVK Zrt.),

masrészrél: BAYER CONSTRUCT Epitipari és Szolgaltaté Zartkérdien Miikodo
Részvénytarsasag (roviditett cégnév: BAYER CONSTRUCT Zrt., cégjegyzékszam: 13-10-041530,
székhely: 2038 Soskat, Homokbéanya Wt 3., adoszam: 25343007-2-44, képviseli meghatalmazéssal:
I o) cktvezetd), mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé, Bérbead6 és Bérls a tovabbiakban
kiilén-kiillén: Fél, egyiittesen: Felek)

kozott a Tulajdonosi Bizottsag 256/2025. (II1.25.) szami hatdrozata alapjan, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel, annak rogzitése mellett, hogy Budapest Févéaros Onkorményzata és
BFVK Zrt. kozott 1étrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerz6dés és a Févarosi Onkormanyzattal kotott
2025. évi Eves Kozfeladat-ellatdsi Szerzdés megkotéséig a 2024. évi Eves Kozfeladat-ellatasi
Szerz3dés alapjan a BFVK Zrt. jogosult Budapest F6varos Onkormanyzatit a jelen szerzédésen
alapul¢ iigylet soran Bérbeaddként képviselni.

Felek el6zményként megéllapitjdk, hogy a BFVK Zrt. zart, meghivésos palyazatot hirdetett meg a
jelen szerzodés 1.1 pontjaban meghatdrozott Ingatlan bérbe adasara. A Tulajdonosi Bizottsig a
palyazatot eredményesnek nyilvénitotta, és az ingatlan bérldjeként Bérl6t jelolte ki, igy vele keriil
megkotésre a jelen bérleti szerz6dés az alabbi feltételek mellett:

1. A szerz6dés tirgya

1.1. A jelen szerzbdésen (a tovabbiakban: Szerzédés) alapuld bérleti jogviszony targya a
Budapest Févaros Onkormanyzatinak 1/1 tulajdoniban 1év8, a Budapest Févéros
Korményhivatala Foldhivatali FGosztalya altal, Budapest XI. ker., belterulet 1835/6 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XI. ker., Hosszﬁréti utca és Angyalka utca
keresztez8désében taldlhatd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 700 m? teriiletli
ingatlannak, a szomszédos ingatlanon zajldé beruhazassal Osszefliggd felvonulési teriilet
céljara torténd bérbeadasa (a tovabbiakban: Bérlemény).

1.2. Bérbeadd bérbe adja, a Bérl§ pedig bérbe veszi a Bérleményt megtekintett és megismert
allapotban, felvonulési teriilet céljara (azaz kiilondsen, de nem kizarélagosan épitési iroda-
és tarolokonténerek elhelyezésére, hasznélatdra, épitési anyagok eldkészitésére,
deponélésdra, keverésére, kiadasara, munkagépek tarolasara) a Szerzdés hatalybalépésének
napjatdl szamitott 2026. december 31. napjaig tart hatarozott idétartamra.

1.3. A Bérl6 a Szerz8dés alairasdval kijelenti, hogy a Bérlemény az 4ltala az 1.2. pontban
meghatérozott céllal folytatni kivant tevékenység végzésére alkalmas.
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1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletén altala folytatni kivant tevékenységre jogositott,
valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben szilkséges hatosdgi és szakhatdsagi
engedélyekkel, illetve azokat a tevékenység megkezdéséig sajat kdltségén megszerzi.

Bérbead6 a jelen Szerz6dés szerinti jogviszony teljes tartamara vonatkozoan szavatol, hogy
harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga a Bérleménnyel &sszefliggésben, amely a
Bérl6 jelen SzerzOdés szerinti jogait gatolna, illetve, hogy a Bérlemény a jelen Szerzédés
szerinti célra alkalmas.

. A bérleti dij

A bérleti dij 6sszege 300 000 Ft + 4fa/hé (azaz Haromszazezer forint + altalanos forgalmi
adé per hénap), mely 2026. januar 1. napjatdl kezdddden a Kdzponti Statisztikai Hivatal
altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével, a kerekités szabdlyai szerint 100
Ft-ra kerekitve modosul. Amennyiben a fogyaszt6i arindex moédosuldsa nem eredményezi a
bérleti dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott ¢vre esedékes mértéke
megegyezik az el6z6 év dijanak dsszegével. Abban az esetben, ha Bérbeadd valamely évben
nem ¢l az emelés jogaval, az igy elmaradt dijemelés mértékeét a kovetkezd év(ek) emeléséhez
hozzaszamithatja.

A 2.1. pontban rogzitett bérleti dijon feliill a Bérlemény hasznalatdval egyiitt jard
rezsikoltséget a Bérl6 a jelen szerzédés 3.2. pontja szerint tartozik viselni.

Bérlé koteles 6vadék cimén harom havi brutté bérleti dijnak megfeleld &sszeget, azaz
1143 000 Ft-ot megfizetni Bérbeadénak az MBH Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-
05060400-01001005 szami szamldjira. Az Ovadék megfizetését legkésdbb Szerzddés 7.
pontjdban meghatirozott kozjegyz6i okirat Bérbeadd részére torténé atadasanak napjaig
(azaz legkésobb a bérleti szerz6dés aldirasat kdvetd 10 munkanapon beliil) hitelt érdemlden
igazolni kell.

2.3.1. A Bérl6é tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerz6désbol
fakado6 kotelezettségét nem, vagy nem szerzOdésszeriien teljesiti, és a szerzédésszeril
allapotot a szamara a kotelezettségszegés nyoméan megkildott irasbeli felszolitas
ellenére, az abban foglalt legalabb 8 napos péthataridében sem allitja helyre, illetve
mulasztasit nem potolja, a Bérbeado a szerz0désszegésbdl folyo kivetelését az 6vadék
Osszegébol kozvetlentil jogosult kielégiteni.

2.3.2. Amennyiben a Bérbeadé valamely kovetelését a 2.3.1. pontban irtak
értelmében a Bérlo altal nyujtott ovadék Osszegebdl elegiti ki, koteles errdl a Bérlot
irasban értesiteni, azzal, hogy a Bérld koteles az értesités kézhezvételét koveto 8 napon
beliil az 6vadékbol hianyzo Osszeget pétolni. Abban az esetben, ha a Bérld az dvadék
feltGltésére iranyul6é kotelezettségének hataridoben, majd az arra vonatkozodan
megkiildott irasbeli felszdlitds ecllenére, az abban foglalt legalabb 8 napos
péthataridében sem tesz eleget, mulasztisa nyoman a Bérbeadd jogosultta valik a
Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

2.3.3. A Bérl6 a Szerz6dés alairdsdaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij
2.1. pont szerinti korrekci6jat, a 2.3. pontban irt évadék Osszegét — a bérleti dij
Osszegének a megvaltozasara tekintettel — a korabban éltala megfizetett 6vadek, illetve
amegvaltozott bérleti dij alapulvételével kalkulalt 6vadék kozti kiildnbozet dsszegével
a Bérbead6 errdl sz616 irasbeli felhivasa nyoman, az annak kézhezvételétdl szamitott
8 napon beliil megfelelden kiegésziti.




2.4, Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérlet1 jogviszony megsziinésekor az 6vadék Osszege

kamatmentesen a Bérl6t illeti, amennyiben annak felhasznéldsdra nem Keriilt sor, és Bérl6 a
szerzO0dés megsziinésekor a Bérlemény birtokba visszaadasi kételezettségét teljesitette. A
Bérlemény birtokba visszaadasi kotelezettség irdsbeli felszdlitds ellenére, az abban foglalt
legalabb 8 napos pothataridoben sem teljesitése esetén Bérld az dvadék visszatéritésére nem
tarthat igényt. Az ovadék visszatéritésére a visszatérités feletételeinek fenndllta esetén a
Szerz8dés megsziinését kovetd 4 honapon beliil keriil sor.

. A bérleti dij és az egyéb koltségek (ilizemeltetés, rezsi) megfizetése

3.1.

3.2.

3.3.

Bérld a bérleti dijat a Bérlemény birtokdtruhazasanak napjaté! havonta, a targyhé 10. napjaig
kidilitott szamla alapjan, a szamla keltét kévetd 15 napos fizetési hataridon beliil koteles a
Bérbeadé MBH Bank Nyrt.-n¢l vezetett 10102093-05060400-01001005 szimt elszamolasi
betétszamldjara atutalni. Amennyiben az els6 elszamoldsi iddszak kezdS napja nem a naptari
hénap elsé napja, akkor az torthénapnak mindsiil és a bérleti dij dsszege id6ardnyosan
fizetendd. Az elsé szamla a Szerzodés hatalyba 1épését kévetd 10. napig keriil kiallitasra, a
szamla keltét kdvetd 15 napos fizetési hataridovel.

A Beérlemény hasznalataval egyiitt jaro rezsikdltséget (dramdij) a Bérbeadd jogosult havonta
a targyhonapot kdvetden a Bérl6 részére, a szamla keltét kovetd 15 napos fizetési hataridével
tovabb szdmldzni. Bérlé a jelen pont szerinti kbltséget a Bérbeadd6 MBH Bank Nyrt.-nél
vezetett 10102093-05060400-01001005 szami elszamolasi betétszamldjara koteles
atutalassal megfizetni.

Felek ugy rendelkeznek, hogy a bérleti dij, illetve a Szerz8désbdl fakadoé egyéb fizetési
kotelezettség késedelmes megfizetése esetén Bérbeadd, a késedelembe esés id6pontjatol
kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari
Toérvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése
irAnyado. Amennyiben Bérld késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett 6sszeg nem
fedezi az egesz tartozast, azt elsdsorban a késedelmi kamattartozasra és ezt kdvetden a
tOketartozasra kell elszamolni.

. A Bérlemény birtokanak atruhazasa

4.1.

5.1.

5.2,

A Bérlemény birtokdnak 4truhdzasdra egyéb megallapodas hidnyiban a Szerzddés
hatalybalépését kovetdé 5 munkanapon belill, részletes fénykép, vagy videofelvétellel
mellékelt jegyzokonyv felvétele mellett keriil sor.

. A Bérlemény hasznalata, karbantartas

Bérl6 a Bérleményen atalakitast és - a rendszeres haszndlattal egyiitt jaré karbantartisi,
felujitasi munkak kivételével - értékndveld beruhazast kizardlag bérbeado elézetes irasbeli
hozzajarulasa mellett végezhet. A rendszeres karbantartdsi, feljitasi, valamint a
hozzéjarulassal elvégzett munkélatok minden koltsége a Bérl6t terheli. Bérld a bérleti
jogviszony fennallasa alatt koteles a Bérleményt a rendeltetésénck megfeleléen hasznalni,
annak az Allapotat és allagat megdrizni. A Bérlo koteles megtériteni mindazt a kdrt, amely a
rendeltetésellenes hasznélat, vagy mas nem szerzédésszerii magatartas kovetkezménye.

A Bérld a Bérleményt kizarlag a komyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil hasznalhatja.
Bzzel dsszefiiggésben a Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményen
folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetdleg arra visszavezethetéen barmely hatosag
megalapozott kifogast emel, ennek kovetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a




5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.79.

5.8.

5.9.

tevékenysége sordn harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik
helytéllni.

A Bérld a Bérleményen kizardlag a Szerz6deés 1.2. pontban meghatarozottak szerinti
tevékenységet jogosult folytatni. Ennek megszegése esetén a Bérbeadonak jogiban all a
Szerzddést azonnali hatéllyal felmondani.

A Szerzddés fennalldsa alatt a Bérlt terheli a Bérlemény hasznélataval egyiitt jaro
karbantartas, javitas és az dllagmegdvas koltsége.

A Bérl6 a Bérleményt harmadik személynek sem egészben sem részben albérletbe vagy mas
jogcimen hasznalatba nem adhatja, ide nem értve a Bérlo alvallalkozdit, beszaliitoit, akikért
teljeskoriien Bérld felelds. Ennek megszegése esetén Bérbeado jogosult a Szerzddést
azonnali hatéllyal felmondani.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérl6 sziikségtelen zavardsa nélkiil jogosult
folyamatosan ellendrizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérlé a Bérleményt
rendeltetésszerlien, a Szerzédés rendelkezéseinek megfelelden hasznalja-e. Elemi kar vagy
életveszély, illetve Bérlé szerz6désszegh magatartasa esetén Bérbeado a bérlemény tertiletére
a bérleti jogviszony idbtartama alatt, tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphet,
hogy a kdrmegel6zés vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

A Bérl6 rendelkezik teljeskorii felelésségbiztositassal és az errdl szolo igazolast koteles
Bérbeadonak annak kérésére barmikor bemutatni.

Bérlé koteles a Bérlemény hasznalatadhoz kapcsolédd kérnyezetvédelmi, tiizrendészeti,
egészségligyi, baleset- és munkavédelmi, koztisztasdgi és egyéb relevans hat6sagi
rendelkezéseknek és el6irasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az eldbbi
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges személyl és targyi feltételeket a sajat koltségén

biztositani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy reklamhordozot csak a bérbeado eldzetes irasbeli engedélyével
helyezhet el.

5.10.Bérlé vallalja, hogy a Szerzddésben, valamint a vonatkozo jogszabalyokban el6irt

beszamolasi, nyilvantartdsi, adatszolgéltatasi kotelezettségeket teljesiti, az atengedett
nemzeti vagyont a szerz6dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatirozott hasznositdsi célnak megfeleléen hasznalja, valamint a Bérlemeény
hasznositasban - vele kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik félként
- kizar6lag természetes személyek vagy 4tlathato szervezetek vesznek részt.

5.11.Bérlé tudomasul veszi, hogy az ingatlan burkolt feliilete tobb helyen is atlog a kdrnyez6

ingatlanokra, illetve a kerités vonala sem kéveti le a telekhatart. Jelen pont a részben a
bérlemény teriiletén jelenleg kialakitott parkold atalakitdsdnak, elbontisdnak késdbbi
lehetGségét nem érinti.

5.12.Bérl§ tudomasul veszi tovabba, hogy az Ingatlanon épitési hulladék, térmelék nem

helyezhetd el.




6. A Bérld felijitasi, atalakitasi munkai

6.1.

6.2.

6.3.

Bérl6 a Szerzddés aldirasaval nyilatkozik, hogy a Bérlemény tekintetében a szerz8déskotés
iddpontjaban nem kivan 4talakit4si vagy feldjitdsi munkakat végezni.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérlemény tekintetében barmely elvégezni kivant értéknéveld
beruhdzas, felUjitis vagy atalakitdsi munkalat megkezdésének feltétele a Bérlemény
tulajdonosénak, tovabba az illetékes hatdsag, szakhatosag hozzajaruldsa az elvégezni kivant
munkdkhoz. Amennyiben Bérld a Bérlemény felvjitisat, atalakitasat, raépitést, vagy
erteknbveld beruhdzist (a tovabbiakban: Munkék) tervez, Ggy a Munkdk megkezdését
megelézden, kételes Bérbeaddval kiilén irasbeli megéllapodast kotni.

A bérleti szerz6dés megsziintével a Bérleményen elvégzett beruhazas, feljitas térités nélkiil
keriil a Bérbead6 tulajdondba. A térités nélkili 4tadds utan az Atadds napjan hatilyos
Jogszabilyok alapjan az adofizetési kotelezettség -- kiilondsen az altalanos forgalmi adé
fizetési kbtelezettség —a Bérlot terheli. Bérl a Bérleményen elvégzett beruhazasi és felujitasi
munkélatival kapcsolatosan, sem a bérleti szerz3dés hatélya alatt, sem annak barmely okbél
torténd megsziinése esetén semmilyen jogcimen Bérbead6val szemben tulajdonjogi igényt
nem timaszthat, ezzel a Felek a Bérld részér6l felmeriil$ tulajdoni igényt kizarjak. Bérls —
erre vonatkozo kiilén eldzetes irasbeli megallapodas hidnyaban — a Munkék ellenértékének
megtéritésére sem a szerz8dés hatalya alatt, sem annak megsziinését kivetden semmilyen
jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt Bérbead6tol nem
kovetelheti.

7. Bérléi kotelezettségek kozjegyzdoi okiratba foglalisa

7.1.

Beérl6 kotelezi magat arra, hogy Bérbeadd 4ltal elfogadhatd, az alébbi a), b) és ¢} pontokban
meghatdrozott tartalommal, kézvetlen végrehajtisra alkalmas kézjegyz8i okiratba (a
tovabbiakban: Okirat) foglaitan vallalja

a) a SzerzOdés altal a beérleti dij, megfizotése vonatkozasdban rogzitett kitelezettségeinek

teljesitését, valamint

b) azon kotelezettségét, hogy a Szerzodés megsziinése esetén a rendelkezésére all6 hataridd

(hatarnap) maradéktalan megtartdsival eredeti allapotiban visszaszolgiltatia Bérbeadd
részére a bérleményt, illetéleg azt elhagyja, valamint

¢) annak elismerését és tudomdsulvételét, hogy a kdzjegyzbi okirat Gtjan kézdlt bérbeadoi

7.2.

felmondés hatalyara megfelel6en irdnyaddk a Polgari perrendtartasrol sz6lé 2016. évi
CXXX. torvény kézbesitési fikcidra vonatkozo6 rendelkezései.

Bérlé kételes az Okirat egy példanyit a Szerz0dés alairasatol szamitott 10 munkanapon beliil
atadni Bérbeadonak.

Amennyiben Bérl§ éltal Bérbeadonak atadott Okirat tartalmat Bérbeadé nem fogadja el, tigy
Bérlé koteles haladéktalanul intézkedni a Bérbeadd altal kozolt tartalmi szempontoknak
maradéktalanul megfeleld 0j okirat kiallitsa irant, és kételes az 11j Okiratot Bérbead6 tartalmi
kifogasainak kozlésétdl szamitott 10 munkanapon beliil ismételten bemutatni.

Ha Bérl6 elmulaszija a Szerzédés 7.1. és 7.2. pontjaiban meghatirozott hataridst, ngy
Bérbeado indoklas nélkiil jogosult elalini a Szerzddéstdl. Ilyen esetben Bérlé nem élhet
igazolassal, illetve sem kartéritési, sem egyéb mas igényt nem tamaszthat Bérbeadé felé.




Az Okirat kiéllitisdval Osszefiiggd valamennyi koltség kizarolag Bérlot terheli, annak
megtéritésére Bérbeadd nem kotelezhetd.

8. A szerzodés modositasa

8.1. Felek tudomasul veszik, hogy a Szerzédés kizarélag irasban, kozds megegyezéssel
modosithatd, figyelemmel a Nvtv. 6. § (8) bekezdésében foglalt korlatozasra.

8.2. Nem mindsiil szerz6désmoddositasnak a Felek cégjegyzékben nyilvantartott adataiban, igy
kiilonosen a székhelyében, képviseldiben, szdmlavezetd bankjiban, bankszdmlaszdmaban
bekovetkez6 valtozas, tovabba a szerzodeskotes és teljesités sordn eljard szervezet és a
kapcsolattartok adataiban bekovetkez6 valtozas. Az emlitett valtozasokrdl az érintett Fél a
madsik Felet — az eset koriilményeitdl fiiggden — vagy elézetesen irasban 10 napos hataridovel
vagy a véaltozas bekdvetkezését (bejegyzését) kdvetd 10 napon beliil koteles €rtesiteni.

9. A szerzodés megsziinése, felmondais.

9.1. Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzddést rendes felmondassal nem sziintethetik
meg.

Felszolitdst kovetd felmondds.:

Amennyiben Bérl6 a Szerzddésben vallalt tizetesi kotelezettségeének hatariddben nem tesz
eleget Bérbeadd koteles a Bérlot - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
irasban felszolitani. Amennyiben a Bérld a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget,
a Bérbeadd tovdbbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal ¢élhet az 1993. évi LXXVIIL
torvény 25. § (5) pontjaban foglaltak szerint.

Bérlé a Szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kitelezettségeinek
(ideértve kiilondsen, ha a Bérleményt nem a szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositast célnak megfeleloen hasznalja)
megszegése esetén Bérbeadd koteles a Bérlét - a kdvetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerzédésszerli magatartasra irasban, legalabb 8
(nyolc) napos hataridé kitlizésével felszolitani. Ha a Bérl a felszélitisnak a megadott
hatirid6ig nem tesz eleget, a Bérbeadd irasban azonnali hatéllyal felmondja a szerzddést. A
szerzodés a felmondas kézbesitésének napjaval sziinik meg.

9.2. Elozetes felszdlitas nélkdili azonnali hatalvil felmondés:

Elézetes felszolitas nélkiili azonnali hatalyd felmondasnak van helye a Szerzddés 2.3.2. és
5.3. és 5.6. pontjaban szabalyozott esetekben, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 201 1. évi
CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (12) bekezdésében szabédlyozott esetben.
Ennek értelmében a Bérbeadd a SzerzOdést kartalanitas nelkiil €s azonnali hatallyal
felmondhatja, ha az ingatlan hasznositasaban részt vevo barmely, a Bérlével kdzvetlen vagy
kbzvetett moédon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél, szervezet a nemzeti vagyon
hasznositdsara vonatkozé szerz6dés megkotését kovetden bedllott kriilmény folytdn mar
nem mindsil dtlathaté szervezetnek, illetve ha a szerz6dés megkotését kdvetden bedllott
koriilmény folytan a Bérl6 mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, figyelemmel a Nvtv,
idevonatkozo eldirasaira.

Tovabbé Bérbeadd azonnali hatéllyal felmondhatja a Szerzddést, ha Bérlé a Szerz6désben
foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozd jogszabélyokban foglalt beszamolasi, nyilvantartasi




adatszolgaltatasi (ideértve a joger6sen elrendelt cséd-, telszamolasi- vagy végelszamolasi
eljards ala keriilésrdl valé tdjékoztatist is) kotelezettségeket nem teljesiti, valamint a
Bérleményt nem a szerz6dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja. Ezen kételezettségek megszegése,
elmulasztasa esetén Bérlo teljes kortt kartéritési felelésséggel tartozik a Bérbeadd felé.
Amennyiben a Bérld jogerbsen cs6d-, felszdmolasi- vagy végelszamoldsi eljaras ala kerdil,
ugy Bérbeado6 jogosult a szerzddést azonnali hatéllyal felmondani.

Elézetes felszolitds nélkiili azonnali hatilyt felmondisnak van helye a Szerz6d5 Felek
szandékos, sulyos gondatlansaggal, vagy biincselekménnyel okozott, tovabba az életet, testi
épséget, egészséget megkarositd szerzodésszegése esetén.

9.3. Bérld a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kvetd 30 (harminc) napon
beliil - Bérbeadé altal meghatarozott idépontban — a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas 4llapotban Bérbeadd részére atadas-atvételi jegyzbkonyv, fotodokumenticio
felvétele mellett birtokba adni, azzal, hogy a megsziinés nyoman sem elhelyezésre sem pedig
egyéb kartalanitasra nem tarthat igényt. Bérl$ a szerz6dés megsziinésének és a Bérlemény
birtokba adésanak idopontja kozétti idOszakban a Bérlemény hasznilatiért a
Vagyonrendeletben 22/2012. (111. 14.) Fév. Kgy. rendelet) meghatarozott mértékii hasznalati
dijat koteles fizetni a kozlizemi és egyéb koltségek megtéritése mellett. A hasznalati dij
fizetés kezdOnapja a bérleti szerzddés megsziinését kdvetd nap.
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9.4. A Bérlemény Bérbeado részére torténd birtokba adasakor Bérl6 koteles a Bérleménnyel
kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtérténtét a szolgaltatok részérél kiallitott
erre iranyuld nyilatkozatok bemutatasaval megfelelen igazolni.

9.5. Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlonek tartozasa van a
Bérbeadoval szemben, Uigy a Bérbeado jogosult a Bérleményben 1évé és a Bérlo tulajdonat
képezd vagyontirgyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és térvényes zalogjoganak
valamennyi rendelkezésre 4116 torvényes eszkbzzel érvényt szerezni.

9.6. Amennyiben Bérld a Bérleményt nem a bérleti jogviszony megsziinésekor a birtokba lepés
iddpontjdnak megfelelé allapotban adja vissza, gy a Bérlemény hasznélatanak
megsziintetéséig a hasznalat elsd két honapjéban a szerzddésben megallapitott, majd azt
kdvetben az elsd év végéig a piaci bérleti dj mértékének megfelels egyszeres, a masodik évtdl
masfélszeres, a harmadik évtol pedig kétszeres 0sszegének megfelel6 hasznalati dijat kételes
fizetni,

10. Hatélybalépés

A Szerzodés hatdlybalépésének feltétele a Bérlo 4ltal annak hitelt érdemld igazolasa, hogy az
ovadek teljes Gsszegét a Szerz6dés 2.3 pontjaban meghatirozott iddpontig megfizette, tovabba
a 7. pontban régzitett kritériumoknak maradéktalanul megfelelé Okiratot BFVK Zrt. részére
atadta.

11. Kapcsolattartas

11.1. A Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a Szerz6dés alapjan, illetve
azzal osszefiiggésben teljesitendo kozléseiket, illetbleg értesitéseiket minden esetben irasban,
e-mail, vagy ajanlott tértivevényes levél form4jéban, utobb igazolhaté moédon kételesek
teljesiteni. Az eldbbiek szerinti kozlések alapjaul szolgalo adatok megvaltozasardl az érintett




fél a masik felet haladéktalanul koteles megfelelden értesiteni, azzal, hogy az értesités
elmaradasa esetén az ebbil eredd esetleges karokért a felelosséget viselni koteles.

Bérbeado kapcsolattartoja:

Név, beosztds: I ic:tanhasznositd

Cégnév: BFVK Zrt.

Ertesitési cim: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.
Telefon: ]

E-mail: vk hu

Bérl6 részérdl a kapcesolattartésra jogosult személy:

Név, beosztas: projektvezetd
Cegnév: BAYER CONSTRUCT Zrt.
Ertesitési cim: 2038 Séskat, Homokbénya ut 3.

Telefon: I
E-mail: B - < construct.com

11.2. Felek megéallapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kozolt
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel, postai szolgiltaté utjan vagy futdrral
kézbesitik.

11.3. Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton vagy futarral — igazolt médon
megkiild6tt jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban
k6zolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ez esetben a kozlés datuma a kiilldemény atvétele megtagadasanak napja.

11.4. Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at (a feladéhoz ,,nem kereste” ,,elkoltézott” vagy a ,,cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités méasodik megkisérlésének
napjat kovet6 6todik munkanapon kézbesitettnek, az abban kdzolt jognyilatkozatokat pedig
kozoltnek kell tekinteni.

11.5. Felek megéllapodnak abban, hogy a megallapodas keretében bizonyitott elektronikus
uton megkiildétt levelezésiiket hivatalos irdsos forméanak tekintik.

11.6. Felek kotelezettséget vallalnak tovébba, hogy a szerzddés kapcsan megismert
személyes adatokat a természetes személycknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlésar6l, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérdl sz016, 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és
tandcsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsolodd hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem
el6tt tartva kezelik azzal, hogy jelen szerzddés személyes adatkezelésének jogalapja a
GDPR6. cikk 1. bek. b) pontja.

12. Z.ar6 rendelkezések

12.1. Felek kijelentik, hogy az épliletek energetikai jellemzdinek tanusitdsarol szold 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanra a Bérbeadonak energetikai tanisitvanyt
(Tanusitvany) nem kell késziteni.

12.2. Bérlé elozetesen feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a
szerz6dés targyat képezd Ingatlan elidegenitése esetén a jelenlegi Bérbeadd helyébe az
Ingatlan 4j tulajdonosa 1ép.




12.3. A Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv. rendelkezései az
iranyadok.

12.4. Felek kijelentik, hogy barmely Fél részérdl tdrténd fizetési felszolitas a jogszabalyban
meghatarozott eléviilési id6t megszakitja.

12.5. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Szerzodésnek és esetleges modositdsanak adatai az
informacids 6nrendelkezési jogrdl és az informAacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIIL
torvény rendelkezései szerint kozérdek( adatok.

12.6. Bérlé a szerz6dés aldirasival nyilatkozik, hogy az Nvtv. 11. § {10) bekezdésében
foglaltakra tekintettel az Nvtv. 3. § (1) bekezdés szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

12.7. Felek a Ptk. 6:87. § alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a Szerzddés a Felek kozotti
megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza, a Szerzédésbe nem foglalt korabbi
megallapodasok hatilyukat vesztik. Felek kordbbi jognyilatkozatai a SzerzOdés
értelmezésénél figyelembe vehetdk.

12.8. Felek a Szerz6dést annak elolvasasat és kozos értelmezését kovetGen, mint akaratukkal
mindenben megegyezt jovahagydlag alairjak.

A Szerz6dés hat példanyban késziilt és keriilt alairasra, melybdl két példany a Bérlét, négy példany
a Bérbeadot illeti.

Budapest, 2025.  Ok.34, Budapest, 2025. 95 - (é-
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Hatalybalépési zaradék

Felek kijelentik, hogy a Szerzddés 2.3 pontja alapjan Bérld az 6vadékot megfizette, valamint a
Szerzédés 7. pontjaban rogzitett feltételeknek maradéktalanul megfeleld kozjegyzoi okirat egy
hiteles példanyat a Szerzddésben el6irt hatarid6 betartasdval a mai napon atadta a Bérbeado

részére, igy Szerzédés a mai napon hatalyba 1ép.

Budapest, 2025.
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