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Tisztelt I

Hivatalomba 2025. augusztus 22. napjan beérkezett, a Févarosi Teleplléstervhez flizott észrevételekkel
kapcsolatos adatigénylésére valaszul az alabbiakrol tajékoztatom.

A Févarosi Telepulésterv véleményezése korében az észrevételek megkulldésére 2025. aprilis 8. és 2025.
majus 8. kdzott volt lehetdség a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglalt el6irasoknak megfeleléen. A
rendelkezésre all6 véleményezési idészakban Budapest lIl. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
nem élt a véleményezés lehetéségével. A hataridd lejartat kdvetben, 2025. augusztus 4-i keltezéssel érkezett
észrevétel a kerlleti 6nkormanyzattél, amelyet levelem mellékleteként megkildok. Erre a Févarosi
Onkormanyzat szakmai véalaszt nem adott, tekintettel arra, hogy a késve beérkezett észrevételek nem
szamitanak a telepiiléstervhez flizott hivatalos, E-TER rendszerben is rogzitett észrevételnek.

Az informaciés onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolé 2011. évi CXIl. térvény 30. § (3)
bekezdése értelmében tajékoztatom az adatigényléssel kapcsolatos jogorvoslati lehetéségekrél: a 31. § (5)
bekezdés szerint a Pesti Kozponti Kerileti Birésaghoz, mint Budapesten illetékes birésaghoz fordulhat, illetve
jogsérelem esetén a Nemzeti Adatvédelmi és Informaciészabadsag Hatésagnal (1055 Budapest, Falk Miksa utca
9-11.) bejelentéssel élhet.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairdsban foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban

Tisztelettel:

dr. Szamadoé Tamas
féjegyz6

mellékletek:
Budapest IlI. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak észrevételei

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/1 oldal
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Térgy:

Ugyintézo:
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FTT véleményezés

PM/156-1/2025

Budapest F8varos megkezdte a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terveket magaban
foglalé in. Févérosi Telepiilésterv (tovabbiakban: FTT) kidolgozasat a 341/2023. (IV. 26.) Fév.

Kgy. hatarozat felhatalmazasa alapjan.

419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos j ogintézményekrél (tovabbiakban: Trk.)
alapjan az FTT III. keriilet érint6 anyagaval kapcsolatban a kévetkezé észrevételeket tessziik:

1. Eszaki Varoskapu
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv FTT tervezete
(tovabbiakban: TSZT)

atmindsitéssel. Javasolt a Ga jel5lés.

Onkormanyzati vélemény: A tervezet két moédositast Javasol. Csokkentik a szintteriileti mutaté mértékét,
valamint a Zkp teriilethasznalat megsziintetésre keriil. A tervezett szintteriilet csSkkentés vizsgalando,
mivel a fejlesztési teriiletre hatalyos TRSZ van érvényben. A Zkp teriilethasznalat helyett jelolt Vi jelolés
nincs Osszhangban az Onkorméanyzat 4ltal kezdeményezett Gksz teriilethasznalatba torténd

www.obuda.hu

Tel.: 437-8986



2. Mocsarosdilo
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: FTT tervezete (Vi teriiletfelhasznalas)
TSZT) (Lke teriiletfelhasznalas)

Onkormanyzati vélemény: III. keriilet Onkormanyzat képviseld-testiilete 929/2021. (XIL. 20.)
hatarozataval, valamint a Févarosi Kozgyiilés Klimavédelmi, Kozlekedés és Virosfejlesztési Bizottsag
12/2022 (IL. 22.) hatarozataval kezdeményezte a TSZT-FRSZ médositasat, mely szerint az Aranyhegyi
at melletti kisvarosias lakéterillet legyen visszamindsitve zoldteriiletté a Mocsarosdiilé megovasa
céljabol. A médositas nem valdsult meg. 2024-ben Karacsony Gergely fépolgarmester iir az Aquincum-
Mocsaros Egyesiiletnek irt levelében arrdl tdjékoztata az egyesiiletet, hogy az 4j FTT fogja beépiteni a
kezdeményezést. Az FTT tervezetben nem keriilt atvezetésre a tervzett modositas. Onkorményzat
fenttartia a 929/2021. (XII. 20.) képviselS-testiileti hatarozatiban elfogadott teriilethasznositas

modositasat.

3. Romai camping teriilete
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FTT tervezete OBESZ

hatalyos telepiilésszerkezeti
terv (tovabbiakban: TSZT) (egyez0 teriiletfelhasznalas)

(nagykiterjedésii rekreacios és
szabadidos teriilet)

Onkorményzati vélemény: Rémai camping teriiletére jellt nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds
teriiletfelhasznilds nem kifogasolhato, figyelembevéve a 20/2018. (VL 26.) sz. onk. rendelettel
elfogadott Obuda~Békésmegyer keriileti Epitési Szabalyzatdban meghatarozott részletes eléirasokat,
melyek a teriilet természeti és védett 6rokségi elemeit kiemelt védelemmel kezeli. Az O6nkormanyzat a
2024-ben megalkotott 16/2024. (IX. 26.) sz. 5Snkormanyzati rendelete modositotta az OBESZ-t. Ennek
részét képezte a Romai camping teriiletén jelslésre keriils régészeti nyomvonal, melyet célszerl a
strandhoz vezet6 sétannya alakitani. A kemping teriilete az OBESZ 5. Védelmi és korlatozasi tervlapjan




karakterében megbrzendd jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet. Javasolt a teriileten megmaradt
zoldfeliilet védelme érdekében természeti védelem al4 helyezése.

4. Florian tér

hatélyos telepiilésszerkezeti FTT tervezete OBESZ szabalyozasi tervlap
terv (tovabbiakban: TSZT- (a lila szoveg ,.helyi épitési
FRSZ) szabalyzatban figyelembe
veendd éltalanos haszndlatok
aranya”)

Onkormaényzati vélemény: A tervben szerepl6 minimum 50%-os zoldfeliileti takaras nem megfeleld
eléiras. Javasoljuk a teljes teriiletet beépitésre nem szant ZKP zsldfeliileti besorolasba torténd
modositasat.




5. Ujmegyeri tér

hatalyos telepiilésszerkezeti terv Fejlesztési terv tervezete FTT atsosorlasi javaslat
(tovabbiakban: TSZT) (a lila szoveg ,.helyi épitési
szabalyzatban figyelembe
veendo altalanos hasznalatok
aranya”)

Onkormanyzati vélemény: A tervezet modositas a fovarosi tulajdonti 63664/6 hrsz.-a teriiletre tervezett
szocialis lakasépités érdekében Vi-3 teriilethasznalatrdl teriilet déli részét Vi-2 intézményi, mig az északi
részt Vi-2/Ln-3 vegyes intézményi és nagyvarosias lakoteriiletbe sorolja. Korabbi szabalyozas a
teriileten tiltotta a lakasfunkciot. A tervezett médositast az Onkormanyzat a bemutatott szocialis
bérlakasépitési fejlesztési terv ismeretZben tdmogatja.

6. Bécsi ut
A Bécsi ut mentén talalhatd teriiletrészeken célszerii Vi-2/Lke-2 vegyes teriiletfelhasznalast
jelolni, melyet az OBESZ részletesen kezel.

BFRSZ - vegyesen alkalmazhato OBESZ-on beliil kezelt pontos vezethatar
terlilethasznalatra példa a kiilsé Bécsi aton ugyanazon a teriileten
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Onkorményzati vélemény: kiilsé Bécsi tti teriiletek, melyek Vi teriiletfelhasznalasban talalhatoak,
javasolt a vegyesen alkalmazhaté teriilethasznalatot alkalmazni, tekintettel a Bécsi attdl tavolabb
talalhatd, lakofunkciora alkalmas ingatlanokra.

Jozsefhegy

Hatalyos TSZT-FRSZ FTT- BFRSZ tervezet

Onkorményzati vélemény: Korabban a valtozasban érintett teriilet tartalékteriilet volt, kertes
lak66vezetté mindsiilhetett volna az onkormanyzat kdzmiivesités feltételével. Ezt a lehetdséget
a tervezet visszavonta. Javasolt a tartaléktertileti statusz megtartasa.




8. MVM Szentendrei uti fejlesztési teriilete
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Hatalyos TSZT-FRSZ FTT- BFRSZ tervezet

A fejlesztési teriilet a hatdlyos szabalyozas | Tervezett modositdas Vi-2 teriilethasznalatba
értelmében  egységesen Vi-1 teriilethasznalat | sorolta az Aniké utcatdl keletre hiizéd6 ingatlant.
keriilt meghatarozasra. A modositas csokkenti az ingatlan fejleszthetd
szintteriileti  paramétereit, valamint jelentds
valtozassal érintette teriiletként jeloli.

Onkorményzati vélemény: A Javasclt teriilethasznalat modositiasa kedvezétleniil érinti a tervezett
Campus fejlesztést, amit korabban a III. keriileti Onkormanyzat tdmogatott, valamint a jelentds
valtozassal érintette terilletként torténd jeldlés indokolatlan. A tervezett moédositast II1. keriileti

Onkormanyzat nem tamogatja.




10.

Kaszasdiilé Bojtar utca-Csillaghegyi it-Aldomas utca-Kunigunda utca hatarolt tsmb

Hatalyos TSZT-FRSZ

FTT- BFRSZ tervezet

A teriilet a hatalyos szabalyozas €rtelmében Gksz-
2 teriilethasznalat keriilt meghatarozasra. A teriilet
jelenlegi hasznalata  vegyes. Tobbnyire
szolgaltato, irodai ¢s raktarozasi funkcio talalhaté.
A tomben talalhatdé nagyobb méretu ingatlanok
alulhasznositottak. beépitetlen vagy iires rossz
miszaki allapotu ingatlanokkal.

Tervezett modositas Ga

teriilethasznositasi egységben.

megtartotta

Onkormanyzati vélemény: A javasolt teriilethasznalat modositasa a teriilettel kdzvetlen hataros Vi-2
terlilethasznalatba. A modositas lehetoséget biztositana a témbben elhelvezkedé ingatlanok jobb
hasznositasanak, fejlesztésének biztositva a az egvségesebb telepiiléskép kialakitasat.

Harsanylejté

Hatalyos TSZT-FRSZ

FIT

terilethasznalat (Vi-3/Lke-2)

Javaslat: A teriilet fejlesztehtdsége miatt javasolt a Vi-3 helyett a vegyesen alkalmazhato




Kérem t4jékoztatdsom szives tudomasul vételét.
Budapest, 2025. augusztus 4.

Udvozlettel:

Dr. Kiss Liszlo #=7

Polgarmester



